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E com grande satisfacdo que apresentamos o Plano
Estratégico Sdo Jodo 2050, resultado de cerca de trés anos
de trabalho e que redne contribuicdes de diversos setores da
sociedade sanjoanense.

Esse estudo tem a missdo de orientar os futuros gestores
publicos, para que tenhamos uma cidade cada vez mais
comprometida com o crescimento sustentavel e a qualidade
de vida da populacéo.

A elaboracdo de um plano de longo prazo para Sdo Jodo da
Boa Vista marca o compromisso do Poder Publico Municipal
com o fomento das reflexdes sobre formas e perspectivas
de desenvolvimento, institucionalizando a pratica de pensar
continuamente o planejamento estratégico do municipio.

Nesse processo, foi fundamental a participacdo dos agentes
sociais representados pelas comunidades de bairros, centros
universitarios, escolas, agremiacdes religiosas, clubes de
servico, entidades de classe e segmentos do comércio e da
industria.

Deste modo, conseguimos um documento plural,
contemplando multiplos pontos de vista, pois acreditamos
que o Poder Publico age com maior assertividade quando

guiado pelos anseios dos cidadéaos.

O planejamento da cidade que queremos nao pode se
restringir aos limites do Gabinete do Prefeito.

No decorrer das atividades que culminaram no Plano
Estratégico Sado Jodo 2050, duas percepcdes foram
recorrentes. A primeira, de que as politicas publicas de ambito
municipal sdo as que atingem com maior rapidez e eficiéncia
a vida do cidadao; a segunda, de que ndo havia, até entdo,
qualguer mecanismo capaz de aferir, em intervalos curtos, os
progressos das acdes implementadas pela municipalidade.

No entanto, a metodologia gestada pela USP Cidades,
aplicada com extrema competéncia pelo Grupo Técnico
da Prefeitura, proporcionou aos envolvidos na elaboracéao
desse estudo um olhar diferenciado sobre a cidade, suas
aspiracdes e sonhos.

Ao cabo desta empreitada, resta-nos a conviccdo de que
€@ preciso manter canais permanentes de didlogo com a
sociedade, e assim, coletivamente, prosseguir a construcao
da Sdo Jodo que gqueremos.

Vanderlei Borges de Carvalho
PREFEITO DE SAO JOAO DA BOA VISTA






Este documento, a versdo completa do Sdo Jodo 2050 - o
Plano Estratégico de Longo Prazo para Sao Jodo da Boa Vista
-, reflete um imenso esforco conjunto da gestdo municipal,
servidores puUblicos na sua totalidade e da sociedade civil
para pensar a cidade com visdo de meédio e longo prazos.

A construcdo do Sdo Jodo 2050 iniciou-se em 2002, com a
proposta do Sdo Jodo 2010 que foi a primeira tentativa de
se pensar a cidade com visdo de longo prazo na perspectiva
de 10 anos a frente. Naquela oportunidade encontramos
instituicbes motivadas para a discussao de uma visao de
futuro, mas uma imensa desmotivacdo e descrédito do
cidaddo em relacdo as oportunidades e perspectivas de uma
cidade prospera, o gue nos impossibilitou de prosseguir
neste sonho.

Quatorze anos se passaram o pais, o Estado de Sdo Paulo
e a nossa regido viveram grandes transformacdes sociais,
econdmicas, ambientais e Sdo Joao da Boa Vista esteve
sempre junto e vivendo estas transformacdes. Uma
cidade que em 2005 contava com 11 mil desempregados
aproximadamente esteve em 2013 perto do pleno emprego,
com grande desenvolvimento econdmico, social, indices
de toda ordem em ascendéncia até hoje . Uma cidade com
grandes e altos padrdes de desempenho transformado num
lugar prospero e interessante para se viver .

O Prefeito Vanderlei Borges de Carvalho ao iniciar a sua
gestdo em 2013 decidiu corajosamente por fazer um grande
e profundo diagndstico da cidade para compreender
exatamente todos os aspectos deste municipio que num
espaco de tempo tdo curto tinha dado grandes passos para a
modernidade mas, que corria o risco de perder o seu requinte
ambiental e social se nao tivesse uma identificacao dos seus
pontos fortes e fracos, oportunidades de crescimento e
ameacas e uma rapida intervencéo de gestdo e planejamento
nesta “ nova cidade que se apresentava”.

Vivemos no nosso Municipio uma possibilidade impar de
pensar o futuro da cidade, hd exatos 03 anos estamos
discutindo a mesma, bairro a bairro, escola a escola,
instituicdo por instituicdo, clube de servicos, conselhos,
redes sociais, representantes dos setores econdmicos, enfim
guase pessoa a pessoa. Foram contratadas empresas e
instituicdbes do maior gabarito para assessorar a Prefeitura
no levantamento dos dados, para estudo e avaliacdo das
informacdes obtidas e acima de tudo para junto com o corpo
técnico da Prefeitura Municipal pensar a cidade dentro dos
padrdes de urbanismo, sustentabilidade, humanidade e de
cidade moderna em todos 0s seus aspectos.



Os resultados de todas estas consultas reforcam o conceito
de que a cidade deve ter um plano de Estado e ndo apenas
um plano de governo. Ter um plano de Estado gque oriente
os planos de governo das futuras gestdes é a forma de evitar
os futuros desiquilibrios estruturais da cidade que podera
crescer sem visdo de longo prazo.

Sd0 Jodo 2050 pretende servir de orientacdo sobre o futuro
desejado, contribuindo para integrar, articular e reforcar
as sinergias e decisdes setoriais, de modo a assegurar o
uso coerente e inteligente dos recursos da cidade. E uma
referéncia para o Poder Publico, mas acima de tudo para a
sociedade, outros niveis de governo e também para acdes
e investimentos privados. Vale ressaltar que S&o Jodo
2050 é um instrumento valiosissimo e adequado para atrair
investimentos, atrair novos negdcios, promover parcerias,
envolver governos, cidaddos, empresas e organizacdes de
modo a atingirmos o desenvolvimento social, econémico
sustentavel na linha desejada e planejada.

S0 Jodo 2050, possibilita a integracdo dos diversos
instrumentos de Planejamento que a cidade dispde e que
incidem sobre diferentes horizontes temporais: Planos
Diretores, Planos Plurianuais, Programas de metas,
orcamentos e planos setoriais.

O S80 Jo&do 2050 ndo pretende substituir nenhum plano ou
instrumento de planejamento existente, ele agrega-se a esta
cadeia, potencializando os demais planos.

Sdo0 Jodo 2050 é um plano sobre o futuro da cidade, um
instrumento facilitador de consensos, capaz de definir as
grandes escolhas gue perpassam governos, pois refletem a
ViSao e 0S anseios comuns a sociedade.

E necessdrio estabelecer um processo de monitoramento
continuo de ajuste e aprimoramento do plano, jd que ndo é
razoavel imaginar que um plano pensado hoje permaneca
imutavel nas proximas trés décadas. Ele deve ser o norte,
continuamente ajustado para refletir as mudancas que
certamente ocorrerdo e que ndo tem como serem previstas
hoje. Uma acao colaborativa deve ser montada para atualizar
e dar continuidade a este trabalho, permitindo gue o universo
de proposicdes do Plano construido por meio de um amplo
processo de participacdo possa ser continuamente debatido
pelo sanjoanense, materializando © conceito de que ©
“Sdo Jodo 2050” é um conceito vivo e sempre aberto ao
aprimoramento.

Nos objetivos do “Sdo Jodo 2050”, ndo hd nada que
nunca tenha sido pensado e nada de revolucionario no
seu conteldo. E uma pactuacdo de escolhas e definicdo e
consensos a serem perseguidos. Reconhecer gue o municipio
de Sdo0 Jodo da Boa Vista tem um enorme potencial, que
sO sera atingido se os seus desiquilibrios ou pontos fracos
forem minimizados por meio de estratégias de médios e
longos prazos é fundamental. Desta forma a populacdo deve
reconhecer estes planos e ver nas estratégias uma parte de
uma acao maior. Por as mados na massa, trabalhar duro para
superar as nossas dificuldades, deixar de lado as nossas
diferencas e pensar sempre no bem maior, sdo premissas
basicas para o sucesso do Sdo Jodo 2050.



"S&o Jodo 2050” confere a Sdo Jodo da Boa Vista um grau
de maturidade naquilo que podemos considerar “ a cidade
gue queremos”, nos protegendo de certa maneira de
salvadores da patria, de projetos mirabolantes, nos livrando
mais facilmente de solucdes magicas e ou milagrosas e nos
colocando na rota realista do futuro desejado.

Sdo Joao 2050 deve ser entendido como um conjunto de
conceitos e propostas na busca de uma cidade melhor, uma
cidade que propicie um ambiente saudavel, de oportunidades
de realizacdo para seus moradores e descendes.

Particularmente sou muito grata ao Prefeito Vanderlei Borges
de Carvalho e aos Diretores da Agéncia de Desenvolvimento
por terem me possibilitado a oportunidade de conduzir este
processo tdoimportante e inesquecivel na minha vida pessoal
e profissional. O resultado deste trabalho com certeza eu
nao verei, mas ele serd vivenciado pelos meus netos, e os
netos de todas as pessoas que direta ou indiretamente se
envolveram nesta tarefa e pelas novas geracodes.

E, por eles , tudo isto valeu muito a pena

Amélia Maria de Queiroz Melo

ASSESSORIA DE PLANEJAMENTO GESTAO E DESENVOLVIMENTO
DO MUNICIPIO DE SAO JOAO DA BOA VISTA
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A elaboracdo de um plano estratégico de longo prazo para a
cidade de Sdo Jodo da Boa Vista € uma iniciativa importante
para todos os seus cidaddos. Um processo ndo apenas para
entender e projetar a cidade que se almeja, mas também uma
forma de sonhar e fazer escolhas para o futuro.

Desta forma, o presente Plano marca a constru¢cdo de cenarios
de desenvolvimento territorial, social e econdmico e o
reconhecimento do potencial da cidade. Marca a pactuacao de
escolhas e consensos a serem perseguidos. Marca um processo
de planejamento estratégico capaz de envolver todos os setores
- entidades publicas, associacdes privadas, organizacdes
civis e cidadaos - e perpassar governos, conforme o esforco
e a aspiracdo conjunta da sociedade. Marca, sobretudo, o
compromisso da Prefeitura Municipal com o planejamento e
com a qualidade de vida de seus cidadaos.

- E nesse contexto e com grande satisfacdo que apresentamos
o Plano V:um conjunto de conceitos e propostas para servir
de orientacao sobre o futuro desejado - uma visao de futuro
que‘ql_ireci_one 0s proximos ciclos de desenvolvimento por

~~ uma cidade cada vez melhor.
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INTRODUCAO

A premissa deste documento é apresentar uma visdo
de futuro para a cidade - um norte a ser continuamente
ajustado as mudancas que certamente ocorrerdo e que nao
podem ser antecipadas hoje - considerando seus desafios
e oportunidades. O Plano S&o Jodo da Boa Vista 2050 se
apresenta, assim, como uma plataforma colaborativa, um
instrumento vivo sempre aberto ao aprimoramento, que
procura fomentar um processo continuo de planejamento
estratégico, que promova parcerias e investimentos, que
articule diferentes niveis e ciclos de governo e que envolva a
participacao de todos.

O Plano Sa&o Joao da Boa Vista 2050 toma como base tanto
levantamentos de campo, entrevistas e pesquisas, quanto a
leitura conjunta dos trabalhos de Diagndstico Urbanistico e
Econdmico elaborados em 2014 pela Urban Systems e FGMF
e todo o processo de participacdo, e procura fomentar um
processo continuo de planejamento estratégico que, por sua
vez, serd a espinha dorsal conceitual darevisdao do Plano Diretor
Estratégico. O Plano representa uma oportunidade de debate e
amadurecimento da sociedade civil e da administracdo publica
de forma a subsidiar a elaboracdo e aprovacao da lei do Plano
Diretor Estratégico que balizard as acdes publicas e privadas
nos proximos muitos anos.

SPCIDADES FOTE

Como serd apresentado a seguir, o Plano se organiza a
partir de uma estrutura de Vetores, Eixos e Projetos que
apontam, respectivamente, direcdes, estratégias e acdes
para se alcancar o resultado desejado a longo prazo. Nao
sdo caminhos isolados: pelo contrario, as acdes previstas
tém impacto cruzado nas varias estratégias. Por isso, é muito
importante que o Plano seja uma peca-chave nos debates
entre todos o0s sanjoanenses.
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UM PLANO ESTRATEGICO PARA SAO JOAO DA BOA VISTA

PRINCIPIOS DO PLANO

O Plano Sao Joao 2050 é um documento conceitual, sem forca
de lei, cuja funcdo primordial é permitir que 0s municipes
avaliem, discutam, amadurecam e pactuem os caminhos que
a cidade devera seguir nos proximos 34 anos.

Este trabalho foi iniciado em 2003 quando a Prefeitura
Municipal decidiu  fazer um grande  diagnodstico
socioecondmico e urbano do municipio. Essa iniciativa
demonstrou a compreensao dos sanjoanenses em relacdo
a necessidade de debater e planejar o futuro. Na ocasido,
foram produzidos um estudo econdmico pela empresa
Urban Systems, apontando as caracteristicas produtivas e
oportunidades para os diversos setores da economia e do
mercado sanjoanense;eumdiagnodsticoregional eintraurbano
pela empresa FGMF, que permitiu gue a cidade vislumbrasse,
num unico documento, as diversas questodes fisicas da cidade,
seus desafios e oportunidades. A partir desses documentos, a
Prefeitura, com o apoio do USP Cidades/FDTE, empreendeu
um intenso processo de refinamento de dados e debates
com a sociedade e especialistas, culminando no Plano aqui
apresentado.

LISPCIDADES FOTE

A visdo de longo prazo presente neste documento contraria
a cultura e a pratica de planejamento vinculada aos ciclos de
quatro anos da administracdo publica. Quando se projeta para
o0 longo prazo, busca-se um pacto entre os sanjoanenses,
uma visdao comum que balizard ndo sé a administracéo
publica, como também a iniciativa privada: com cenarios
mais claros, € mais facil formular leis, prever investimentos e
iniciar acdes coerentes.

O Plano Diretor Estratégico (PDE), lei que instrumentaliza e
orienta a administracao publica em periodos de 10 anos, esta
em processo de revisdo compulsdria. Antes de se formularem
leis, € fundamental entender por qué e para qué elas devem
ser formuladas. O presente Plano S&o Jodo 2050 colabora
com essa reflexao.

PRINCIPAIS OBJETIVOS DO PLANO

* Fomentar o debate amplo em todos os segmentos da
sociedade sanjoanense sobre o futuro da cidade;

* Organizar e sistematizar as demandas, visdes e caminhos
para a construcdo coletiva de uma cidade melhor, mais
humana e mais eficiente;

* Estimular a interlocucédo entre os diversos agentes da
sociedade e a administracdo publica;

* Subsidiar conceitualmente a revisdo do PDE, lei onde serdo
consolidados os instrumentos para se alcancar os cenérios
desejados;

» Estabelecer a base para revisdes periddicas da visdo dos
sanjoanenses e das estratégias escolhidas, orientando, assim,
as revisdes futuras do PDE.
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METODOLOGIA

Tomando como base uma leitura conjunta dos diagnosticos
elaborados em 2014 pelas empresas Urban Systems e FGMF,
o trabalho aqui apresentado demandou a realizacdo de
levantamentos de campo, entrevistas, audiéncias setoriais e
pesquisas preliminares. Todo o trabalho foi realizado pela
propria Prefeitura, em conjunto com o USP Cidades/FDTE.

Esse conjunto de informacdes foi, entdo, discutido entre os
técnicos da Prefeitura, os especialistas do USP Cidades/
FDTE e com associacdes e representantes da sociedade civil,
resultando em guatro documentos que sdo a base deste Plano:

*Avaliacdo da Legislacdo Urbanistica

*Plano de Comunicacdo que define a estratégia de
participacado da populacdo

*Visdo Preliminar

*Eixos Estruturadores e Projetos Catalisadores

Enguanto os dois primeiros documentos contém uma analise
dos instrumentos urbanisticos vigentes e a divulgacao de
todo o processo de elaboracdo do Plano, os dois ultimos
apontam para o futuro e concentram os seus elementos
conceituais. A Visao Preliminar é, justamente, a etapa em
gue nos perguntamos: “para onde gqueremos ir”, e fazemos
grandes escolhas e estabelecemos objetivos. O documento
Eixos Estruturadores e Projetos Catalisadores apontou os
caminhos para se perseguir a visao.

A visdo setorial de planos e propostas pode levar a analises
incompletas, ocasionando impactos n&o planejados em
outras areas. Por exemplo, um plano de mobilidade né&o
se trata apenas de um projeto de transporte que abarca
vias, veiculos e sinalizacdo - ele ndo pode estar dissociado
de uma estratégia de uso e ocupacdo do solo. Da mesma
forma, um plano de desenvolvimento econdmico ndo pode
ser independente de um plano de habitacdo. E fundamental,
portanto, que haja um elemento articulador das diferentes
propostas para que as politicas convirjam em direcdo ao

sentido desejado. Desta forma, os Eixos Estruturadores sé&o
umaestruturadearticulacdoeinterligacdodeplanos, projetos,
acdes e politicas publicas, como descrito anteriormente.

De maneira a tornar factiveis os conceitos contidos nos Eixos
Estruturadores, foram formulados os Projetos Catalisadores.
Elaborados para traduzir as diretrizes e prioridades
estabelecidas em acdes concretas e integradas, os Projetos
Catalisadores orientam o desenvolvimento, despertam
continua regeneracdo do tecido urbano, geracédo de empregos
e de oportunidades. Considerando o longo prazo que é mote
do presente Plano, ndo faz parte dele o detalhamento de
cada Projeto Catalisador. Esse detalhamento devera ser feito
oportunamente, por equipes multidisciplinares compostas
por profissionais especializados. Para tanto, a Prefeitura e os
municipes deverdo elencar os projetos prioritarios a luz da sua
capacidade de investimento, e da conveniéncia e alcance de
cada Projeto.

Por fim, conforme introduzido anteriormente, o atual Plano
Sdo Joao 2050 tem como missao tornar-se a espinha dorsal
para a revisado do PDE.

JAN MAI JUN SET NOV
2015 2015 2015 2015 2015 REVISAO
PLANO
, : : : SAOJOAO 2050 PLANO
DIAGNOSTICO REGIONAL AVALIACAO DA LEGISLACAO ~ PLANO DE VISAO EIXOS E
E INTRAURBANO (FGMF) URBANISTICA ATUAL  COMUNICACAO PRELIMINAR PROJETOS DIRETOR
——— = VISAO ANALISE DA
: -, ESTRATEGICA LEI ATUAL
i —— S oA B8 YRR =, * *
EIXOS PLANO
DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO AUDIENCIAS E ESTRUTURADORES Sao Jodo 2050
E ESTUDO DE MERCADO CONSULTA PUBLICA E
(URBAN SYSTEMS) REALIZADAS ENTRE PROJETOS

19.05.2015 E 30.06.2015 CATALISADORES
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ESTRUTURA DO PLANO

A visdo de futuro de Sdo Jodo da Boa Vista para 2050
estd fortemente comprometida com a criacdo de vetores
de desenvolvimento pelos quais a cidade ird se orientar. A
partir dos vetores Social, Ambiental e Econdmico, a estrutura
do Plano S&o Jodo 2050 se concentra em delinear Eixos
Estruturadores que irdo, por sua vez, articular diretrizes,
projetos, acdes e politicas publicas a favor do futuro desejado
que estardo também refletidos nos chamados Projetos
Catalisadores.

Dos eixos estruturadores derivam iniciativas estratégicas
para viabilizacdo, implementacdo, controle e avaliacdo do
Plano Sdo Jodo 2050. Retomando o enfoque transversal,
essas iniciativas chamadas de Projetos Catalisadores visam
traduzir parte das diretrizes estabelecidas pelos eixos em
acdes concretas e integradas que promovam a qualidade de
vida, a geracao de emprego e a geracao de oportunidades,

LISPCIDADES FOTE

e irradiem o desenvolvimento para se construir a cidade
desejada.

Os Eixos Estruturadores delineados para S&o Jodo da Boa
Vista identificam, a partir de desafios, as oportunidades
estratégicas para seu melhor desenvolvimento.

Os cinco Eixos sao:

+ Coesdo Social

* Desenvolvimento Sustentavel

* Mobilidade

» Valorizacdo do Ambiente Natural e Construido e da Paisagem

¢ Desenvolvimento Econdmico

Nenhum desses Eixos pode ser entendido de forma isolada,
uma vez que a propria natureza da cidade é multifacetada.
A co-dependéncia entre os Eixos fica evidente pela
transversalidade dos Projetos Catalisadores, que englobam
diretrizes de mais de um Eixo de forma concomitante.

Os Projetos sao quatro:

« Cidade Compacta
* Centro Atraente
» Cinturdo Verde

* Polos Econdmicos Estratégicos: de Educacdo, de Saude e
de Cultura, Turismo e Gastronomia.

Neste contexto, os Projetos Catalisadores apresentados
neste documento consideram varias potencialidades e
indicam acdes que deverdo ser detalhadas no futuro, uma a
uma, no momento adequado. Assim, permite-se que o Plano
Sdo0 Jodo da Boa Vista seja um documento vivo, interativo
e, sobretudo, orientativo, mas nao de carater executivo.
Sem pretender ser fechado e rigido, antecipa a necessidade
de revisdes, de considerar novos cenarios, tecnologias e
conhecimentos.
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Embora seja fundamental levar em conta sua relevanciaregional,
para a finalidade deste Plano faz-se necessario conhecer Séo
Jodo da Boa Vista por dentro. Nas proximas paginas, serdo
apresentados os principais aspectos da Estrutura Fisica, Social
e Econbmica do municipio, reproduzidos do Diagndstico
Intraurbano realizado pela FGMF*. Adicionalmente, sera
apresentado um resumo grafico dos principais tépicos
abordados na consulta publica, que representam as questdes
mais relevantes na percepc¢do dos sanjoanenses.

»
RADIOGRAFIA - ESTRUTURA FISICA,
SOCIAL E ECONOMICA
RADIOGRAFIA - CONSULTA
PUBLICA
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SJBV-ESTRUTURA FiSICA

E interessante ter em mente que a disponibilidade de
infraestruturas como transporte e abastecimento e o alcance
de determinados equipamentos, assim como caracteristicas
geograficas e culturais, sdo determinantes para a relacao
entre municipios e configuram externalidades relevantes
para o desempenho individual de cada um. Nesse contexto,
Sdo0 Jodo da Boa Vista é, reconhecidamente, um polo que
concentra infraestruturas e equipamentos relevantes em
escala regional. De fato, equipamentos educacionais, de
salde, lazer, comércio e servicos atendem diretamente a
populacdo de cerca de 13 municipios na sua microrregiao e
influenciam outros 18 municipios de outras 6 microrregides
de S&o Paulo e Minas Gerais. Por sua vez, Sao Joao da Boa
Vista faz parte de um conjunto de municipios polarizados
por outras 6 cidades de maior porte como Pocos de Caldas,
Ribeirdo Preto e, sobretudo, Campinas.

CAMPINAS

.;;l-.:’__?
L

SAG RAUL

LOCALIZAGCAO ESTADO DE SP

[0 MESORREGIOES [] MACROMETROPOLE

L] MUNICIPIOS ) /Ni
REGIOES METROPOLITANAS — ¢

Fontes: FGMF, 2014
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Sdo Jodo da Boa Vista situa-se na regiao cristalina da Serra
da Mantiqueira, regido geomorfoldgica de Linddia e Serra
Negra, e, a oeste do municipio, em direcdo a Aguai esta
proxima a regiao sedimentar, depressdo periférica.

Sd0 Jodo da Boa Vista abrange um territdrio de 516, 99km?,
dos quais a maior parte encontra-se na zona rural (396,
65m?) e 119, 34km? constitui o perimetro urbano, e deste
estdo urbanizados 34, 9km? que abriga uma populacdo de
85.474 habitantes.

O clima é tropical quente. As condi¢cdes climaticas, com
temperatura média de 28° C, maxima de 34°C e minima de
5°C e a pluviosidade anual de 1140 mm anuais, favoreceram
o0 desenvolvimento da agricultura em S&o Jodo da Boa Vista,
promovendo o desmatamento da cobertura vegetal de mata
tropical, restando pequenos fragmentos dessa mata em
grotdes ingremes ou em areas de protecdo de nascentes ou
de minas d’agua.

MAPA DO MUNICIPIO E DIVISAO DE SETORES*
BAIRRO 1SETOR CENTRO 7,1 km?
PEDRE_GULHO
2 SETOR NORTE 13, 8 km?
o : Acuas 3 SETOR SUL 19, 2 km?
U = '~ DA PRATA
2 e - 4 SETOR LESTE 8, 4 km?
5
A e 5 SETOR OESTE 18, 7 km?
7 St
6 SETOR SUDOESTE 9, 2 km?
7 SETOR AEROPORTO 4,7 km?
AREA TOTAL DO MUNICIPIO 516, 99 km?
AREA URBANA TOTAL 34,9 km?
AREA PERIMETRO URBANO 19, 34 km?
AREA MACROZONA RURAL 396, 65 km?

*As area dos bairros Pedregulho e Paineiras ndo estao setorizadas por serem consideradas areas
urbanas isoladas

Fonte: Urban Systems, 2014. FGMF, 2014. Cadastro Municipal de SJBV, 2015. IBGE, 2015.
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Séo Jodo da Boa Vista teve como elementos limitadores
de sua ocupacdo territorial, de um lado o rio Jaguari-Mirim
e de outro o Rio da Prata e a ferrovia, conformando-se o
nucleo central da cidade entre esses elementos, estando
compreendida entre areas planas das varzeas dos rios e o
topo aplainado das colinas, com altitudes que variam de
700 a 800 metros, na sua porcado central. O marco zero do
municipio encontra-se na altitude de 729 metros e o mirante
estd no pico mais alto a 1.663 metros.

TOPOGRAFIA (10m-10m)

B EDIFICACOES I + S
— LOGRADOUROS et T
® MARCO O - — O

|
Fonte: IBGE-Urban Systems, 2014. Caddstro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014. . Al
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O municipio éirrigado por rios, corregos e ribeirdes ocupando
uma extensdo de 178, km, criando vales e cumeadas, condicdo
topografica que explica a descontinuidade do tecido urbano,
com ruas sem saida, mas, com variacdes de altitude que
oferecem aos seus habitantes diferentes pontos de vista da
paisagem urbana e rural.

S&o Jodo da Boa Vista desfruta de atributos naturais como
a bela paisagem da Serra da Paulista, com fragmentos de
vegetacdo de transicédo entre o bioma da Mata Atlantica e o
Cerrado, que associado a configuracdo fundiaria de pequenas
propriedades rurais, apresenta grande potencialidade para a
promocao de atividades de conservacdo e uso sustentavel
dos recursos naturais, pela maior conectividade entre os
fragmentos de vegetacdo, possibilitando maiores trocas
genéticas e aumento efetivo do habitat de muitas espécies.
Tal cenario de beleza cénica induz acdes relacionadas com o
turismo rural, ecoldégico e gastronémico.
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Constata-se que a cobertura vegetal na area urbanizada do
municipio encontra-se predominantemente ao longo dos
cursos d’agua, em especial ao longo do Rio Jaguari-Mirim,
conforme ilustra o mapa de parques e areas verdes ao lado,
abrangendo area territorial de 2.346.090m?, que resulta o
indice de 27, 5m2 de &rea verde/habitante para a cidade de Sao
Jodo da Boa Vista. Muito embora seja um indice confortavel,
observa-se que a distribuicdo dos parques é mais equitativa
nas diferentes regides, mas as pracas e espacos de lazer e
convivio da populacdo concentram-se na regido central.

Observa-secomooportunidade deampliacdo das areas verdes
a implantacdo de um parqgue urbano formando um cinturdo
verde, com recuperacdo da mata ciliar e com implantacdo de
equipamentos de esporte e lazer para a populacdo inclusive
envolvendo a area da nova represa.

AREAS VERDES

1. AREA VERDE DO JD. YARA

2. AREA VERDE LOTEAMENTO MACAUBEIRAS

3. AREA VERDE PATIO ATUAL

4. PARQUE ESPACO JOVEM OSMAR GARCIA

5. BOSQUE GAVINO QUESSA E AREA VERDE LOTEAMENTO ALVORADA
6. AREA VERDE LOTEAMENTO PRIMAVERA/RESEDAS/HORTENCIAS

7. AREAS VERDES APP RIO JAGUARI

8. AREAS VERDES E PARTICULARES DA REGIAO

9. AREAS VERDES DO DISTRITO INDUSTRIAL

10. AREA VERDE AO LADO DO NOVO PATIO DE SERVICOS

1. AREA VERDE DO PISCINAO RESERVATORIO R3 - RECANTO DO LAGO
12. AREA VERDE E LAGOS DO SOLARIO DA MANTIQUEIRA - PARQUE
MUNICIPAL MAISA BARCELLOS AMARAL

13. AREA VERDE DO LOTEAMENTO ACACIAS
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AREAS VERDES

LOGRADOUROS [l AREAS VERDES
. FERRO\/IA | ii
RIOS E CORREGOS .
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014. 2
27



SETOR CENTRO

I AREAS VERDES
B MASSAS ARBOREAS

SETOR LESTE

B AREAS VERDES
Bl MASSAS ARBOREAS

TE
e —
LISPCIDADES FOTE sy

Iy o
SETOR NORTE

[ AREAS VERDES
B MASSAS ARBOREAS

e L mr"
SETOR OESTEE A
B AREAS VERDES

B MASSAS ARBOREAS
-Cad'astro Municipal de SJ

EROPORTO

SETOR SUL

[l AREAS VERDES
B MASSAS ARBOREAS
" Fonte: Cadastro Munidioate 50V, 2014

SETOR SUDOESTE

B AREAS VERDES
B MASSAS ARBOREAS

. FGMF, 2014
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RIO JAGUARI-MIRIM

OCUPACAO DE VARZEAS E APPs
LOGRADOUROS APPs B EDIFICACOES NAS VARZEAS = PLANO MUNICIPAL DE
“~ FERROVIA © AREAS DE VARZEA M EDIFICACOES EM APP MACRODRENAGEM
RIOS E CORREGOS USO RESIDENCIAL ™ EDIFICACOES
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Em termos de mobilidade, a estrutura viaria regional criou
barreiras para as conexdes intraurbanas com a implantacao
das Rodovias SP-342 e SP-344 que secionam a cidade
impondo a necessidade de transposicdes veiculares e de
pedestres para a conexdo da regido central com as regides
sul, sudoeste e oeste. A ocupacdo consolidada a sul e a que
passa a se expandir nessa area de S&do Jodo da Boa Vista
conta com trés transposicdes sobre a SP-342, sendo uma
através da Avenida Jodo Osério em direcdo a cidade Espirito
Santo do Pinhal, a outra que liga a Rua 14 de Julho com a
Rua Henrique Cabral de Vasconcelos, e a transposicdo da
Rua Jodo Pessoa conectando-se a Rua Elias Goncalves.
H3& também transposicdo sob a rodovia pela Rua Henriqgue
Martarello. Observa-se ainda transposicdes para pedestres
sobre a rodovia ligando a Rua Jodo Ramalho ao sul com a
Avenida Dr. Oscar Piraja. E outra transposicdo mais a leste
fazendo conexao com areas rurais.

Ha diversasdiretrizes viarias e obrasemandamento referentes
ao plano diretor vigente. Constata-se também diversas
areas de intervencdo viaria (A.l.) que visam assegurar as
interligacdes entre as vias urbanas, definidas por um circulo
com raio de 25 metros, no minimo, com centro na interseccao
do eixo das vias envolvidas. Ha ainda uma ciclo faixa de lazer
em dias e horarios restritos, com cerca de 7 km de extenséo,
e uma ciclovia em projeto, ligando os municipios de Sao Joao
da Boa Vista e Aguas da Prata.
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PARA
CAMPINAS
E SAO PAULO

URBANO
<&

PARA

) E.S. DO PINHAL

ESTRUTURA, DIRETRIZES E OBRAS VIARIAS

AREA URBANIZADA ™ VIAS PRINCIPAIS ™= CICLOFAIXA ™= DIRETRIZES VIARIAS
== RODOVIAS VIAS COLETORAS == FAIXA DE == OBRAS VIARIAS
“ FERROVIA VIAS LOCAIS CAMINHADA ® TRANSPOSICOES

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. Plano Diretor de BV, 2006. FGMF, 2015
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Em resumo, as caracteristicas da rodovia estadual em Sé&o
Jodo da Boa Vista aliadas com a auséncia de transposicdes
e de ligacdes eficientes entre bairros em diversos trechos da
cidade sdo incompativeis com o que se espera de um tecido
intraurbano eficiente e atraente. A ligacdo Campinas-Pocos
de Caldas tem efeitos negativos para a integracdo entre
os dois lados dessa rodovia: o trafego de passagem e de
velocidade elevada, aliado a um padrdo de ocupacdo e uso
de suas margens expde um conflito entre o cotidiano urbano
e a escala regional da via. Em Ultima instancia, isso representa
nao apenas um problema infraestrutural e de paisagem, mas
uma questd&o social: € no sul da cidade, distante do centro
consolidado, que cresce a populacdo de renda mais baixa.
Essa situacdo dificulta o acesso da populacao mais vulneravel
as oportunidades caracteristicas dos tecidos urbanos mais
equilibrados e produzindo uma demanda cada vez maior por
investimentos e servicos publicos dispersos.

A macroacessibilidade do municipio, definida, sobretudo,
pela infraestrutura vidria, é portanto ao mesmo tempo uma
oportunidade de conectividade regional, quanto um desafio
a ser equacionado no médio prazo, na escala intraurbana. A
integracdo espacial, funcional e social entre os dois lados da
SP-342 deve ser um dos principais focos da estratégia de
desenvolvimento de longo prazo para Sdo Jodo da Boa Vista.
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O municipio de S&o Jodo da Boa Vista nao conta atualmente, * 25MING o, 3 4 .|

com um levantamento de origem-destino que permita &10 MlN_;‘ 3. - ....-'"""'-""'-""

conhecer, de forma embasada, o comportamento dos ﬁ 5 MIN : L e e

deslocamentos dos cidaddos. Uma anélise superficial indica "

que o crescimento periférico da cidade tende a incrementar, a _,-"-' "',.

cada vez mais, a distancia e o tempo dos trajetos e a “ 45 '\TN "'"+.,. f 45 MIN 0

consequente dependéncia acentuada de meios individuais %15 SN . %15 MIN Adolfo Domingube\l

de transporte. A baixa densidade dos novos assentamentos ﬁ 8N H_;_:"'--' f %ﬁ 10 MIN

e a concentracdo de empregos no centro da cidade e no "-‘_' y # s0 v x”’f

distrito industrial determina um desenho deficitario de linhas, 5 ”"‘&15 VA X_/"' L
atendendo poucas pessoas comparativamente a extensdo # somin ﬁm R y
territorial coberta, e as conduzindo aos mesmos destinos. &20 MIN LINHAS BAIRRO - CENTRO

Como resultado, tem-se trajetos longos - que desestimulam ﬁ 12 MIN — LINHAS DE ONIBUS BAIRRO - CENTRO

o pedestrianismo e o ciclismo - um sistema caro e demorado DISTANCIAS DO CENTRO N AL TP\ © TERMINAL DE ONIBUS Aty o
de transporte publico, concentracdo em poucos destinos Fonte: FGMF/2014. =¥, " Fonte: Prefeitura Manicipal de SJBV, 2014. FGMF, 2614 o "

e viagens pouco prazerosas. A cidade conta atualmente

com um sistema de transporte publico por 6nibus e uma

frota de cerca de 65 mil veiculos privados, sobretudo para = - et A : : ' -
transporte individual de passageiros. E também popular Iﬁltm
na cidade o servico de moto-tédxi. As discussdes acerca
da implantacdo de ciclovias e um programa de melhoria
de calcadas deveriam receber mais atencdo. O sistema de
dnibus com vinte e um trajetos, sem vias ou faixas exclusivas
para sua operacdo possui um terminal urbano, no centro,
e um terminal rodoviario proximo ao trevo de acesso as
rodovias SP-324 e SP-344. Grande parte das linhas, vinte
delas, tem como ponto inicial, no sentido centro-bairro, o -
Terminal Urbano Estacdo Mercado. As linhas de &nibus SIEUTSTR ; Tetminal 5
alcancam uma projecdo relevante da superficie urbana e e ' g el ch
transportam 260mil passageiros/més sem subsidios. Apesar

dessa cobertura geografica, muitas linhas compartilham vias
nos seus trajetos, refletindo a configuracdo radial das rotas e
a significativa sobreposicdo de servicos e competicdo entre
linhas nesses trechos.
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Fonte: Prefeitura Manicipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014,
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REFERENCIAS DA PAISAGEM

1. IGREJA CATEDRAL DE SAO JOAO DA BOA VISTA
2. MUSEU PEDAGOGICO DR. ARMANDO SALLES
DE OLIVEIRA

4. BISPADO - ANTIGO SOBRADO RESIDENCIAL DE
CEL. CRISTIANO OSORIO DE OLIVEIRA

7. TEATRO MUNICIPAL

8. PACO MUNICIPAL

15. ESTACAO FERROVIARIA E ARMAZEM BAIRRO
ALEGRE

BENS TOMBADOS

1. IGREJA CATEDRAL DE SAO JOAO DA BOA VISTA
2. MUSEU PEDAGOGICO DR. ARMANDO SALLES
DE OLIVEIRA

3. ESCOLA ESTADUAL CORONEL JOAQUIM
JOSE DE OLIVEIRA

4. BISPADO - ANTIGO SOBRADO RESIDENCIAL
DE CEL. CRISTIANO OSORIO DE OLIVEIRA

5. SEDE SOCIAL DO PALMEIRAS FUTEBOL CLUBE
- ANTIGO PALACETE DE CEL. JOAO DE FERRO

6. MARQUISE DA BOMBA DE GASOLINA

7. TEATRO MUNICIPAL

8. PACO MUNICIPAL

9. RESIDENCIA TEOPHILO RIBEIRO DE ANDRADE
10. ANTIGA CASA DE CAMARA E CADEIA -
SENAC SAO JOAO DA BOA VISTA

1. SOBRADO WESTIN

12. VILA GLICINIA

13. RESIDENCIA DR. JOAQUIM CANDIDO

14. MARQUISE DA BOMBA DE GASOLINA

16. CEMITERIO SAO JOAO BATISTA
21. BOSQUE GAVINO QUESSA

24. MUSEU DE ARTE SACRA

25. CENTRO CULTURAL PAGU

26. CRISTO REDENTOR

27. PARQUE MUNICIPAL SOLARIO DA
MANTIQUEIRA

28. PEDRA BALAO

29. FAZENDA CACHOEIRA

15. ESTACAO FERROVIARIA E ARMAZEM
BAIRRO ALEGRE

16. NUCLEO ORIGINAL DO CEMITERIO SAO
JOAO BATISTA

17. IGREJA MATRIZ NOSSA SENHORA DO
ROSARIO

18. SANTUARIO NOSSA SENHORA DO
PERPETUO SOCORRO

19. ENTRADA, PISCINA E PALMEIRAS IMPERIAIS
DA SOCIEDADE ESPORTIVA SANJOANENSE
20. PENSAO SAO JOSE

21. BOSQUE GAVINO QUESSA

22. CASA RICKHEIM

23. ANTIGA INDUSTRIA MATARAZZO

28. PEDRA BALAO

29. FAZENDA CACHOEIRA

30. SOCIEDADE ESPORTIVA SANJOANENSE
31. SEDE SOCIAL DO PALMEIRAS F.C

32. CEAGESP

REFERENCIAS + BENS TOMBADOS

M BENS TOMBADOS
[0 REFERENCIAS URBANAS

Fonte: IBGE-Urban Systems, 2014. Cadastro Municipal de $JBV, 2014. FGMF, 2014.
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SETOR CENTRO: USO E OCUPAGAO DO SOLO + REFERENCIAS + BENS TOMBADOS

AREA URBANIZADA = LINHAS DE ONIBUS RESIDENCIAL

— LOGRADOUROS
= FERROVIA

RIOS E CORREGOS M COMERCIAL+SERV. M ESTACIONAMENTOS M AREAS VERDES

[0 REFERENCIAS URB. [l MISTO

B INDUSTRIAL

Hl EQUIP. PUBLICOS

[l EScoLAS
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N2 EQUIPAMENTOS E SERVICOS (TIPOLOGIA/SETOR)

SETOR SETOR SETOR SETOR SETOR TOTAL POR
CENTRO NORTE  SUL LESTE AEROPORTO TIPOLOGIA

) ABASTECIMENTO 16 3 3 3 0 25
ADM. PUBLICA 5 0 1 2 0 8
ALIMENTACAO 31 5 6 7 0 49
ALOJAMENTO 7 0 1 1 0 9
B BANCOS 0 1 0 0 9
COMPRAS 12 8 3 0 0 23
& EDUCACAO 37 12 17 9 0 75
L] (ESCOLAS E UNIV.)

@ ESPORTE E LAZER 13 5 3 1 0 22
Q (PARQUES, CINEMAS E MUSEUS)

(=)

€3 IGREJAS 12 3 1 1 0 17
SEGURANCA 3 0 0 1 1 4
SAUDE 42 5 9 6 0 62
on (HOSPITAIS E CLINICAS)

® TERMINAL ROD. 2 0 0 0 0 2

TOTAL POR SETOR 188 41 45 31 1

Setores Oeste e Sudoeste ndo possuem equipamentos urbanos
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. Plano Diretor de SUBV 2006, FGMF, 2014
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Fonte: IBGE-UrbarSystems, 2014. Cadastro Municipal d&£JBV, 2014. FGMF, 2014.
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SETOR CENTRO: DISTRIBUICAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS

AREA URBANIZADA
— LOGRADOUROS
= FERROVIA

= RODOVIAS
== VIAS PRINCIPAIS

= CENTRALIDADE POLAR
= CENTRALIDADE LINEAR
‘. EQUIPAMENTOS E SERVICOS
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S&o Jodo da Boa Vista possui 42 escolas de ensino infantil, sendo
14 privadas, 34 escolas de ensino fundamental, sendo 9 privadas,
e 15 escolas de ensino médio, sendo 6 privadas. A cidade ainda
possui 10 escolas especificas de ensino de idiomas, 4 instituicdes
de ensino superior presenciais e 2 instituicdes que abrigam cursos
online/educacao a distancia, como um apoio aos estudantes.

UNIFEOB (Centro Universitdrio da Fundacdo de Ensino Octavio Bastos)
Cursos: Administracdo, Analise e Desenvolvimento De Sistemas,
Arquitetura E Urbanismo, Ciéncias Bioldgicas, Ciéncias Contabeis,
Direito, Enfermagem, Engenharia Agrondmica, Engenharia Civil,
Fisioterapia, Geografia, Gestdo de Recursos Humanos, Historia, Letras,
Logistica, Marketing, Matematica, Medicina Veterinaria, Pedagogia,
Quimica e Redes de Computadores.

UNIFAE (Centro Universitario das Faculdades Associadas ao Ensino)
Cursos: Administracdo, Ciéncias contdbeis, Educacdo fisica,
Engenharias (Civil, Producao, Software, Elétrica, Mecanica e Quimica),
Farmacia, Fisioterapia, Jornalismo, Medicina, Psicologia, Publicidade e
Propaganda.

UAB (Universidade Aberta do Brasil)

Cursos: Historia, Tecnologias e Sistemas de Informacao, Planejamento,
Implementacdo e Gestdo da Educacdo a Distancia, Tecnologias no
Ensino da Matematica, Pedagogia, Praticas Pedagdgicas, Midias na
Educacédo e Quimica.

IFF (Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia de Sdo Paulo)
Cursos: Tecnologia em Eletrénica Industrial, Tecnologia em Sistemas
para Internet e Engenharia de Controle e Automacéo.

UNESP (Universidade Estadual Paulista)
Cursos: Engenharia de Telecomunicacdes e Engenharia Aeronautica.

ANHANGUERA (Grupo Anhanguera Educacional)

Polo de apoio presencial nos respectivos cursos a distancia: Administracdo,
Ciéncias Contdbeis, Engenharia da Computacdo, Engenharia de
Producdo, Geografia, Historia, Letras (Licenciatura em Lingua
Portuguesa e Lingua Inglesa), Matematica, Pedagogia, Servico Social,
Superior de Tecnologia em Empreendedorismo, Gestdo Ambiental,
Gestdo Comercial, Gestdo de Producao Industrial, Gestdo de Recursos
Humanos, Gestdo Financeira, Gestdo Hospitalar, Gestdo Publica,
Logistica, Marketing Digital e em Processos Gerenciais.

SENAC, SENAI E SEBRAE

Cursos: Técnico em Administracdo, Técnico em Informatica, Técnico
em Recursos Humanos, Técnico em Seguranca do Trabalho, Cursos
de formacéo inicial e de empreendedorismo.
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Fonte: IBGE-Urban Systems, 2014.
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Fonte: INEP - Instituto Nacional De Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira.

ORIGEM DOS ALUNOS DAS INSTITUICOES
PRESENTES NOS MUNICIPIOS
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Fonte: INEP - Instituto Nacional De Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira.
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De acordo com o levantamento da Urban Systems (Uflash
2014 péag. 164), Sdo Jodo da Boa Vista apresenta uma boa
infraestrutura de saulde, polarizando populacdo de outros
municipios do entorno. Oferece 218 leitos hospitalares em seus
2 hospitais (Santa Casa e Unimed) e 1 pronto socorro (46, %
dos leitos atendem pelo Sistema unico de Saude - SUS). Ha
uma boa oferta de leitos se considerarmos apenas a populacdo
do proprio municipio. A relacdo de 2, 3 leitos/hab indicaria
que se a oferta fosse destinada apenas para a populacdo de
S&o Jodo da Boa Vista, estaria proximo do suficiente.

Em adicdo, no setor de comércio e servicos o subsetor de
servicos médicos e odontoldgicos se destaca como 32 maior
empregador com 1.621 funcionarios (10, % do total).

Em relacdo a localizacdo e polarizacdo, os servicos de saude
se concentram em sua grande maioria no setor centro, com
ambos hospitais localizados ao norte da rodovia que corta
a cidade. H4, portanto, uma necessidade e uma grande
oportunidade de construir unidades de saude no setor sul,
em funcdo do crescimento residencial da regido.

LISPCIDADES FOTE::

LEITOS POR TIPO - SJBV

PERFIL ECONOMICO - COMERCIOS E SERVICOS

X EMPRESAS FUNCIONARIOS
LEITOS SUS % NAO % TOTAL LElTO*S/ SUBSETORES COMERCIAIS
SUS HAB o o o o
N % N %
- [ [
CIRURGICO 20 9. % 42 19, % 82 0.2 COMERCIO VAREJISTA 993 49, % 5.466 36, %
ALOJAMENTO E ALIMENTACAO 310 15, % 1.821 12, %
CLINICO 52 23, % 52 23, % 156 1,1 -
SERVICOS MEDICOS E 210 10, % 1621 10, %
ODONTOLOGICOS
BSTETRI 12 , % 4, % . . ;
0BS €O > % ° ? 33 0.4 ADMINISTRACAO PUBLICA 3 0, % 1.544 10, %
- o 0
PEDIATRIA 10 4 % ) ) 20 0.2 COMERCIO ATACADISTA 131 6, % 1.237 8, %
ENSINO 52 2, % 1.21 8, %
UTI 8 3, % 12 5 % 26 0,3 SERVICOS TECNICOS 212 10, % 946 6, %
TRANSPORTES E COMUNICACOES 74 3, % 655 4, %
- - o, - ~
OUTROS ! 0. % 0.1 INSTITUICOES FINANCEIRAS 35 1, % 471 3, %
TOTAL 102 46, % 116 53, % 218 2,3 TOTAL 2.020 100, % 14.972 100, %
Fonte: Datasus -Urban Systems, 2014 Fonte: RAIS -Relatorio Anual de Informacéao Social, 2014
* Leitos por 1.000 habitantes
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O cendrio de crescimento populacional e domiciliar PROJECAO POPULACIONAL E DOMICILIAR DE SAO JOAO DA BOA VISTA - CENARIO TENDENCIAL
tendencial apresentado - construido por metodologia descrita ANOS  [POPULAGAO  TGCA® POP DOMICILIOS _ TGCA® DOM ___ HAB/DOM DOM/PERIODO

no estudo da Urban Systems, elaborado em 2014 - toma como 2010 83.630 0718 57 584 - — ~

base a Compilacéo e 0 cruzamento de dados estatisticos 20014 88.477 1,42 20 835 1.36 2,97 2 251

oficiais de cidades com porte demogréfico e perfil econdmico 2020 92.018 0,66 32 824 167 2.80 2 089

semelhantes. Em conformidade, as oito cidades escolhidas 2030 96.158 0,44 37 256 1.35 258 4.432

para compor o cenario (quatro mais populosas e quatro menos 2040 09 463 0.34 41.003 1.03 242 3837

populosas) ajudaram a criar uma perspectiva mais realista de 2050 102.475 0,30 44 832 0,91 2.29 3.739

crescimento populacional, de empregos e de domicilios, e a media de hab/dom(2010-2050): 2,61

demonstrar que a quantidade de habitantes por domicilios

tende a decrescer. POPULAGCAO DO MUNICIPIO COMPARATIVO POPULAGAO - CIDADES IRMAS
Gemagsfions. como. demonstiads 2o o, maine 5 [FERUACRS TOTAL00 MG
capacidade de absorcao, no tecido urbanizado existente, da POPULACAOC TOTAL - AREA URBANA 85.474 hab 25103 | 84047 | 84297 | sses0 | 80788 | 98192 | 98408 | 99148
populacdo e das atividades compativeis, mesmo em situacdo POPULACAO TOTAL - AREA RURAL 3.552 hab hab hab hab hab hab hab hab hab
de forte crescimento econdmico e inducado de atividades

econdmicas. No curto prazo, porém, cabe destacar o fragil CRESCIMENTO POPULACIONAL MEDIO

cenario macroeconémico que vem se consolidando para - AO ANO (2000-2010) i

todo o pais e deteriorando as perspectivas de crescimento
para todos. Isso sugere uma visdo de cautela e comedimento
em relacdo as expectativas de crescimento inorganico da
populacdo e da economia.
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Fonte: IBGE-Urban’Systems, 2014. Cadastro Municipal d&$JBV, 2014. FGMF, 2014. Fonte: IBGE-Urban Systems, 2014.
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Em S&o Jo&do da Boa Vista, o diagndstico mostra uma
cidade com percalcos reduzidos em relacdo a média
nacional. Endossado pela alta classificacdo do IDH urbano,
a cidade pode exibir com orgulho uma cidade sem grandes
discrepancias sociais no uso do solo, com baixa taxa de
sub-habitacdo, infraestrutura basica e equipamentos em
quantidade satisfatoria.

Porém, esse cenario é atualmente ameacado porum padréo de
crescimento que atenta contra as perspectivas de equilibrio
social e gestdo urbana adequada, com um alargamento
da mancha urbana baseado em baixas densidades e baixa
diversidade de usos e classes sociais.

Entre os cenarios que entendemos pertinentes colocar em
discussdo, a possibilidade de atrair o futuro crescimento da
cidade para dentro do seu territorio ja urbanizado, em sentido
centripeto, é altamente desejadvel. Como resultado de uma
reorientacao do crescimento em direcdo ao centro, teriamos uma
cidade mais compacta que se reflete em maior eficiéncia das redes
e equipamentos publicos, e gestdo urbana adequada menores
distancias a serem percorridas no dia-a-dia, menor investimento
publico e manutencao otimizada das infraestruturas, produzindo
menor poluicdo atmosférica, trabalhadores mais produtivos,
espacos equilibrados e pessoas mais felizes.

TENDENCIA IDEAL:
CRESCIMENTO COMPACTO

TENDENCIA ATUAL:
ESPRAIAMENTO

Fonte: FGMF, 2015
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PERFIL DEMOGRAFICO REGIONAL

PERFIL DEMOGRAFICO MUNICIPAL

5 . AREA DE .
SAO JOAO DA POCOS DE INFLUENCIA INDICE DE DESENVOLVIMENTO HUMANO - IDHM, 2010 0,797
BOA VISTA CALDAS REGIONAL
) ) ) Ne DE MATRICULAS ENSINO FUNDAMENTAL, 2012 9.9M
POPULACAO 89 mil 162 mil 535 mil
hab hab hab ] ]
Ne¢ DE MATRICULAS ENSINO MEDIO, 2012 3.610
%TGCA POP. 1,42% 1,59% 1,32%
% POPULACAO ALFABETIZADA, 2010 90,4%
DOMICILIOS 30 mil 56 mil 179 mil
% PESSOAL OCUPADO, 2010 34,7%
%TGCA DOM. 2,04% 2,39% 1,90%
PIB PER CAPITA (PRECOS CORRENTES), 2013 R$ 26.299,21
POP./DOM. 2.9 2.9 3,0 VALOR RENDIMENTO MEDIO MENSAL/DOMICILIO COM R$ 1.519.90
RENDIMENTO - ZONA RURAL, 2010 ‘ ’
RENDA MEDIA R$ 3124.00 R$ 2.890,00 R$ 2.694.00 VALOR RENDIMENTO MEDIO MENSAL/DOMICILIO COM R$ 3.095.72
RENDIMENTO - ZONA URBANA, 2010
Fonte: IBGE, 2010. Urban Systems, 2014, Fonte: IBGE.
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Embora Sdo Jodo da Boa Vista seja uma cidade notoriamente
mais equilibrada do que a média, a auséncia de habitacao
precaria ou ocupacdo de area de risco ndo pode mascarar
um processo de afastamento geogréfico entre classes
sociais e entre o territério de renda mais baixa e da maior
concentracédo de oportunidades. A presenca da rodovia
SP-342 que corta a cidade, divide-a em dois segmentos de
carater bastante distinto: na porcdo noroeste da rodovia, o
nucleo central concentra a maior parte dos equipamentos
publicos, comércio e servi¢cos, e é onde se verifica o maior
crescimento de loteamentos destinados a rendas mais altas.
A sudeste, ocupacdes mais recentes, de renda mais baixa
e produzindo o alargamento das fronteiras urbanas, geram
demanda por novos equipamentos, servicos publicos e
qualidade urbana. O risco é de se tornarem tecidos urbanos
sociais muito distintos entre si.

RENDA MEDIA DOMICILIAR (em R$)

0 A 1.000 3.000 A 5000 [l MAIS DE 10.000

1.000 A 2000 M 5000 A 8.000 FEET Py

2.000 A 3.000 M 8.000 A 10.000 — O
Fonte: IBGE-Wrbag®ystems, 2014. Caddstro Municipaf ae-2J8V, 2014. FGMF, 2014.
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LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTAGCAO POR PADRAO*

AREA URBANIZADA MCMV B MEDIO USO RESIDENCIAL
LOGRADOUROS CDHU W ALTO Bl USO NAO RESIDENCIAL
= FERROVIA B poPULAR

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. FGMF, 2015
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AGUAS DA
PRATA

JARDIM NOVA EUROPA
PORTAL DA ALIANGCA
PORTAL DA SERRA
COLINAS DO ALEGRE
RESIDENCIAL MACAUBEIRAS
COLINA -

i .E)DRTA"L DA ALIANCA 1l

JARDIM ERNESTO BASSI
JARDIM CELESTE BASSI
JARDIM SAO JOSE

- PARQUE ALVORADA

JARDIM AURORA
JARDIM NOVA UNIAO
JARDIM FLOR DE MAIO

" VEM VIVER SAO JOAO

RESIDENCIAL DONA ALICE
JARDIM SAO MIGUEL

BAIRRO PEDREGULHO

*Padrédo  estabelecido pela equipe
técnica da Prefeitura de SUBV conforme
localizagdo, drea média " por lote,
valorizacdo e equivaléncia de faixa de
renda/area construida.
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O processo de divisao fisica resulta, em ultima instancia, num
desequilibrio das oportunidades, penalizando, sobretudo, a
populacdo mais carente. De fato, do crescimento expressivo
de projetos residenciais de baixas densidades expde-se uma
realidade conhecida em outras cidades brasileiras e nos paises
em desenvolvimento: os territérios alargados distanciam-se
dos centros infraestruturados e equipados, e em Sdo Joé&o
da Boa Vista isso se manifesta notadamente na porcdo de
mais dificil acesso devido a separacdo espacial imposta pela
rodovia gue corta a cidade.

1 JARDIM NOVA EUROPA
2 PORTAL DA ALIANCA ;
3 PORTAL DA SERRA '
4 COLINAS DO ALEGRE .~
5 RESIDENCIAL MACAUBEIRAS
6 COLINA ="
7 * PORPAT DA ALIANCA I

8,' JARDIM ERNESTO BASS|

94 JARDIM CELESTE BASS|

1b JARDIM SAO JOSE

1, PARQUE ALVORADA

12 {ARDIM AURORA

13 JBRDIM NOVA UNIAO

14 JARDIM FLOR DE MAIO

154 VEM VIVER SAO JOAO

716 RESIDENCIAL DONA ALICE

“ 17 JARDIM SAO MIGUEL

BAIRRO PEDREGULHO

CARACTERISTICAS DA OCUPACAO ATUAL

(HCrescimento de condominios e loteamentos
monofuncionais' de baixa densidade nas franjas da area
urbanizada, tanto de alta quanto de baixa renda (norte e sul
da cidade, respectivamente);

(I)Potencial sobreoferta de lotes de padrédo médio e alto nos
setores norte e leste e déficit de oferta de habitacao social
a longo prazo, demanda esta nao totalmente atendida pelos
loteamentos previstos no setor sul;

(IlHQuantidade relevante de vazios urbanos e lotes sem
ocupacao.

CRESCIMENTO HISTORICO + LOTES VAZIOS + LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTACAO

LOGRADOUROS Il AREA URBANIZADA 1903 AREA URBANIZADA ATUAL
-= PERIMETRO URBANO [ AREA URBANIZADA 1940 '_' LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTACAO , | iNi
1 Relativo ao zoneamento monofuncional no planejamento urbano modernista, pautado em divisdes " FERROVIA AREA URBANIZADA 1970 B | oTES VAZIOS km
de dreas de uma Unica tipologia de uso e ocupacdo do solo (ex. Zonas Estritamente Residenciais) Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. FGMF, 2015

LISPCIDADES FOTE
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Em termos de estrutura urbana, Sao Jodo da Boa Vista é
uma cidade pouco densa. S8o0 poucos 0s setores censitarios
com densidade habitacional acima de 80 hab/ha, conforme
os dados do IBGE. A densidade bruta na area urbanizada é
de 24,71 hab/ha, e os recentes loteamentos - em analise e
em implantacdo - tém uma densidade da mesma ordem de
grandeza quando se consideram valores brutos a partir de
um entorno que os envolve' Ainda assim, apesar dos indicios
tedricos devido ao seu porte, € uma cidade relativamente
equilibrada, possuindoum centrocom forte papel estruturador
das atividades econdmicas e institucionais.

1 A densidade bruta de cada loteamento é calculada de forma isolada da malha e das
funcdes urbanas que o cercam. Portanto, se considerados em conjunto com a sua envoltdria,
apresentariam uma densidade bruta menor do que a verificada dentro de seu perimetro.

Pl T

DENSIDADE DEMOGRAFI

ATE 5 [l DE 50 A 80
DE5 A 20 B MAIS DE 80
DE 20 A 50

Fonte: IBGE-Urbag®Systems, 2014. Caddstro Municipat de- 8T8V, 2014. FGMF, 2014.

LISPCIDADES

DENSIDADE DEMOGRAFICA MEDIA
AREA URBANA ATUAL: 24,71 hab/ha

METODOLOGIA: |

- PARA CALCULO DA_DENSIDADE URBANA MEDIA DA AREA URBANA ATUAL DIVIDIMO$ O NUMERO DE HABITANTES
(AREA URBANA) PEL AREA URBANA ATUAL, CONFORME CADASTRO MUNICIPAL DE SyBV.

-PARA CALCULO DE DEN$IDADE URBANA MEDIA POR SETOR LEVANTAMOS O NUMERO PE LOTES DE USO RESIDENCIAL

/!

SETOR LESTE

™

SETOR CENTRO

© O N O U AW N

30,25 hab/ha

157
16
17

POR.SETOR, MULTIPU(__:}MOS PELA TAXA DE HAB/DOM ATUAL (2,97hab/ha) E DIVIDIM@S PELA AREA DE CADA SETOR.

e

AGUAS DA /|
PRATA //

JARDIM NOVA EUROPA
PORTAL DA ALIANCA
PORTAL DA SERRA
COLINAS DO ALEGRE
RESIDENCIAL MACAUBEIRAS
COLINA

PORTAL DA ALIANCA |
JARDIM ERNESTO BASSI
JARDIM CELESTE BASSI
JARDIM SAO JOSE

. PARQUE ALVORADA

JARDIM AURORA

JARDIM NOVA UNIAO
JARDIM FLOR DE MAIO
VEM VIVER SAO JOAO
RESIDENCIAL DONA ALICE
JARDIM SAO MIGUEL

BAIRRO PEDREGULHO

o URBANQ - -
Q_‘r','-' >
§;@-—
AL
J i
S T %)

CENTRALIDADES + LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTACAO

LOGRADOUROS AREA URBANIZADA ATUAL == VIAS PRINCIPAIS
== PERIMETRO URBANO M EDIFICACOES == RODOVIAS
= FERROVIA E:E LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTACAO n DENSIDADE MEDIA
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. FGMF, 2015 rd A"

CENTRALIDADE POLAR
CENTRALIDADE LINEAR
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Tendo em vista a leitura dos loteamentos em andamento e o SIMULACAO DE OCUPACAO
estudo de ocupacao dos lotes vazios da cidade (ver tabelas DESCRICAG CENARIO e Lotes | e nas
ao lado/abaixo/ver apéndice), atenta-se pelo fato de que
A . _ Ne TOTAL DE LOTES VAZIOS NOS LOTEAMENTOS 0.864 -
a demanda habitacional para 2050 estaria praticamente EM ANALISE E EM IMPLANTACAO ' :
resolvida (em numeros brutos, sem considerar diferenca de Ne TOTAL DE LOTES VAZIOS NOS LOTEAMENTOS
padrdo social, popular, médio e alto). Portanto, ratifica-se a EM ANALISE E EM IMPLANTACAO
+
percepcao de que a cidade ndo precisa - e ndo deve - alargar CENARIO | 16.508 | 43.085
suas fronteiras com o pretexto de acomodar o crescimento N® TOTAL DE LOTES VAZIOS de 160 2 19.999m
, ( POR MEDIA 387m )
populacional.
Ne TOTAL DE LOTES VAZIOS NOS LOTEAMENTOS
EM ANALISE E EM IMPLANTACAO
+
CENARIO II 18.226 47570
Ne TOTAL DE LOTES VAZIOS de O a 19.999m E
GLEBAS acima de 20.000m ( POR MEDIA 387m)
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015.
DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO (OCUPACAO DE LOTES VAZIOS) - CENARIO SIMULADO |
social (MCMV+CDHU) popular médio alto TOTAL ToTAL
ANOS DEMANDA |OFERTA  |adi? Ldp? DEMANDA |OFERTA, addit Adp? DEMANDA |OFERTA | Adi® Adp? DEMAMDA |OFERTA | Adi Adp DEMANDA OFERTA
2015 |4ne 25 1,093 4,093 335 1.785 -1.450 -1.450 -586 4,502 -5.088 -5.088 152 1.331 -1.483 -1.483 3.714 7.543
2015-2016 |359 o 1.452 359 67 0 1.383 67 38 412 5.462 374 14 8] 1.469 14 478 412
2016-2020 [1.496 1.018 1.930 478 279 1.448 2552 1169 160 4.700 10.003 -4.540 60 1.286 2,505 1226 1.995 8.452
2020-2030|3.341 0 8.270 2.341 624 o] -1.928 624 356 0 -9.646 356 134 o -2.561 134 4.454 o]
2030-2040 |2.888 0 .15 2.888 539 0 -1.389 539 308 o] 9,338 308 16 0 -2.446 n6 3.851 0
2040-2050|2.812 0 13.971 2.812 525 0 -B54 525 300 o] 9,038 300 nz 0 .2.333 nz 3.749 0
*PARA MEMORIA DE CALCULO E METODOLOGIA COMPLETA DO ESTUDO DE OCUPACAO DOS LOTES VAZIOS, VER APENDICE)
18.242 16.508
DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO (OCUPACAO DE LOTES VAZIOS) - CENARIO SIMULADO II
social (MCMV+CDHLU) popular méedio alto TOTAL TOTAL
ANOS DEMAMNDA |OFERTA  |Adit Adp? DEMAMDA |OFERTA |Adit ndp? DEMAMDA |OFERTA  |Adit ndpe DEMANDA |OFERTA | Adi Adp DEMANDA | OFERTA
2015** |48 25 4,093 4,093 335 1.981 -1.646 -1.646 -586 4.542 -5.127 -5.127 -152 1.331 -1.483 -1.483 3.714 7.879
2015-2016 [359 o 4.452 359 67 o] 1579 67 38 412 -5.501 -374 14 0 -1.469 14 478 412
2016-2020 11.496 25M 3.447 -1.005 279 1.448 -2.748 -1.169 160 4,700 -10.042 -4,540 &0 1.286 -2.695 -1.226 1.995 9.935
2020-2030 [3.341 0 6.787 3.341 624 0 -2.124 624 356 0 -9.685 356 134 0 -2.561 134 4,454 o]
2030-2040|2.888 0 9,676 2.888 539 0 -1.585 539 208 0 -9377 208 = 0 -2.446 16 2851 0
2040-2050|2.812 0 12.488 2.812 525 4] -1.060 525 200 0 -9.077 200 nz2 0 -2.333 nz2 3749 4]
METODOLOGIA™: *PARA MEMORIA DE CALCULO E METODOLOGIA COMPLETA DO ESTUDO DE OCUPACAO DOS LOTES VAZIOS, VER APENDICE)
- PARA O COMPARATIVO DE DEMANDA E OFERTA (NUMEROS ESTABELECIDOS NAS TABELAS ANTERIORES DE DEMANDA E OFERTA - CENARIO TENDENCIAL) FIZEMOS OS SEGUINTES CALCULOS: 18.242 18.226
1. ADI - DELTA INCREMENTAL - REFERE-SE A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE DO PERIODO, SOMADA A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE ACUMULADA DE PERIODOS ANTERIORES
2. ADP - DELTA POR PERIODO - REFERE-SE A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE DO PERIODO APENAS.
3. SOMATORIA DA DEMANDA PROJETADA CONFORME URBAN SYSTEMS + DEMANDA PROMOCAO SOCIAL PARA LOTES SOCIAIS E POPULARES (FAMILIAS CONVIVENTES) - DEMANDA ATENDIDA PELOS LOTES COM EDIFICACOES EM CONSTRUCAO
OBSERVACAO IMPORTANTE: OS NUMEROS EM AZUL SAO REFERENTES A UMA DEMANDA EXCEDENTE - UMA OPORTUNIDADE DE SE PRODUZIR MAIS UNIDADES PARA ATENDER A POPULACAO; E OS NUMEROS EM VERMELHO REFEREM-SE A UMA SOBREOFERTA.
LSPCIDADES 42
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Ao olharmos para historia de S&o Jodo da Boa Vista,
podemos observar um crescimento urbano e demografico
claramente identificado com seus ciclos econémicos ao
longo do século XX. Embora o tempo entre os ciclos tenha
sido relativamente enxuto, percebe-se certa organicidade
de crescimento baseado na cultura agricola, inicialmente, e
posteriormente um crescimento mais heterogéneo, onde os
setores secundario e terciario agem quase que paralelamente.
Se 0s numeros atuais do PIB indicam uma forte concentracao
de comércio e servicos na cidade, fruto de um crescimento
setorial relativamente estavel na ultima década, o crescimento
da indUstria demonstra solavancos no mesmo periodo. De
toda forma, esses dois setores dividem, hoje, cerca de 97% do
PIB municipal, deixando a agricultura uma fatia marginal.

Importante notar, entretanto, que os indices de crescimento
da agricultura foram muito elevados no periodo de 2010-2011,
conforme mostra o grafico ao lado. Se esse crescimento néao
pode ser considerado uma tendéncia, devido ao inconstante
comportamento do setor nos periodos anteriores, ao menos
sugere que ndo podemos desprezar seu potencial a despeito
de sua modesta participacdo no PIB corrente*. Oportunidades
de producdo de produtos de maior qualidade e valor agregado
(como organicos, produtos especiais, produtos certificados
e foco em exportacdo, por exemplo) e o aproveitamento
de mé&o-de-obra qualificada local podem aumentar a fatia
do agronegdcio na economia municipal, valendo-se de sua
posicdo geografica privilegiada, disponibilidade de agua e
proximidade a mercados consumidores de alta capacidade de
consumo (tanto quantitativamente, guanto financeiramente).

LISPCIDADES FOTE

PERFIL EMPRESAS E EMPREGOS

SAO JOAO DA POCOS DE IN?:TEAENDCEIA
BOA VISTA CALDAS REGIONAL
EMPRESAS TGCA
2.893-27% 9.896 - 3,8% 15.887 - 3.2%
(2012)
DESTAQUE SERVICOS SER\{ICOS E SER\{ICOS E
EMPRESAS (2012) INDUSTRIA INDUSTRIA

EMPREGOS TGCA
(2010-2012)

23.864 - 50%

99.320 - 5,8%

134.993 - 4,0%

DESTAQUE
EMPREGOS (2012)

SERVICOS

SERVICOS

SERVICOS

EXPORTACAO
(2013)

Us$ 35 Ml

US$ 204 Ml

US$ 409 Ml

IMPORTACAO
(2013)

US$ 18 Mi

US$ 214 Ml

US$ 279 MI

Fonte: IBGE, 2010. Urban Systems, 2014,

EMPRESAS

EVOLUGCAO DAS EMPRESAS E EMPREGOS

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

2002
2003

Fonte: IBGE, 2010. Urban Systems, 2014.

TAXA DE CRESCIMENTO DO PIB DE SJBV POR SETORES

2004
2005
2006

@ EMPRESAS

2007
2008
2009

= EMPREGOS

2010

201

2012

45.000

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

EMPREGOS

PARTICIPAGAO DOS SETORES
NO PIB DE SJBV - 201

S0,0% - ﬁ:‘
2
40,0% - £
2 '
= s
o [r:]
30,0% 1 o ’ el
0 ~
s o= LN ‘ ?
o = e 7 ¢ N Y
PRI N ¢ =
20,0% - %0 LN <0, . m
3 b N ol 2
e s o . = £
# /' r m . Wg,
10,0% 1 ~ b . = &
ol = N 24 PR N
N .
0,0% o ' T == T "
ZEIS-ZDDE 2006 - 2007 = 2008 = 2009 2009 -2010 2010-2011
i
=
. r Fi
10,0% 2 DISTRITO INDUSTRIAL
= ' ESCOLAS TECNICAS
20,0% A ﬂlh FACULDADES
B Agricultura” O Indstria * O servigos

*Participacao do Setor Industrial no PIB: A empresa ABENGOA ¢ informante da pesquisa PIM-
PF Pesquisa Industrial Mensal-Producao Fisica e da PIA Pesquisa Industrial Anual, sendo assim

seus dados entram no resultado do PIB como IndUstria.

Fonte: Urban Systems, 2014.

Comércio e
Servigcos

Agricultura*
2,9%

Industria*
35,3%

61,8%

Fonte: Urban Systems, 2014.
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Como anteriormente destacado, as atividades agropecuarias
representam apenas 2,9% do PIB municipal, mas em analise
mais detalhada no periodo de 2005 a 2011, evidencia
tendéncia de crescimento que ¢é variavel no periodo,
apresentando um crescimento mais elevado em 2010 - 2011,
gue aponta para uma potencialidade do setor que ndo pode
ser desconsiderada.

: * PASTAGENS E— * %"
As principais atividades agropecuarias desenvolvidas em Sado ¥+ 4+ + + 0+ HORTALICAS moy civ.pr - .0 ]
¥ ; 4 i g e i it

Jo&o da Boa Vista, segundo LUPA-CATI/SAA (2008-2013) sao: e . + S S '1.--"

.

L . , | S e !
cana para a mdgstma (9.891,8“ha), milho (3.484,6 ha), cafe L CANA DE ACUCAR, || ==Xty i 7l 1175
(3.326,3 ha), laranja (741,8 ha), feijao (685,8 ha), dentre outras de CITROS, GRAOS . " \—— 24 * R
pequeno porte e ainda areas destinadas ao plantio de eucaliptos e e s s ‘" 1 w:

(9651 ha), area para pastagem cultivada (11.129,00 ha), area 4}ﬁ'{ i

para pastagem natural (11.081,70 ha), e drea que compreende a s«
mata natural (411,48 ha). As principais atividades pecuarias sao: LY
avicultura de corte, bovino de corte, bovinocultura mista, bovino -
de leite, ovinos, caprinos, suinocultura, equinos, e apicultura,
dentre outras. Ha ainda, na zona rural o desenvolvimento de
atividades econdmicas como olaria, extracdo mineral, hotel

fazenda, turismo rural e restaurante.

.
/)

i

i ¥

HORTALICAs CAFE PASTAGENS e 7 1: |
7 7
1 .

DESENVOLVIMENTO RURAL

[J MUNICIPIO DE SUBV ~ — RODOVIAS

B AREA URBANIZADA HIDROGRAFIA
-= PERIMETRO URBANO

Fontd Plano Diretor de SJBV, 2006 JFGMEE014
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No que tange a industria, responsavel por mais de 1/3 da T e, E }; i \
atividade econdmica do municipio, deve-se notar uma Y ~
tendéncia consistente de crescimento, apesar de um
forte solavanco entre 2008 e 2009 - fruto de um cenario \
macroecondmico turbulento. Desconsiderada essa ruptura - 5
pontual, observa-se constancia na tendéncia de crescimento kS
desse setor, 0 que permite dizer que a indUstria pode reduzir a /T . v
hegemonia do tercidrio na composicado do PIB. O crescimento

industrial recente € amparado ndo apenas pela insercao da \/AREAE@AGDE
cidade na Dorsal Paulista, maior eixo industrial do Estado, B

mas sobretudo pelos intensos esforcos de implementacao

de politicas publicas que culminaram, nos Ultimos anos, na
atracdo de cursos universitarios, escolas técnicas, indUstrias
e cursos profissionalizantes que ddo consisténcia ao distrito
industrial da cidade. Apesar do desfavoravel cenario
macroecondmico atual, a cidade tem aqui a oportunidade de
aprofundar sua vocacdo educacional voltada as engenharias
e a formacao técnica.

Isolado ao sul da cidade e anterior ao acesso a malha
urbana, o distrito industrial ndo interfere nem cria conflitos
com os demais usos e infraestruturas urbanos, e beneficia-
se também do potencial do aeroporto como suporte para
a industria aeronautica. Os estudos referendados nao
encontram justificativas que amparassem, no momento, o
transporte aéreo de passageiros. Da mesma forma, embora
Sdo Joao da Boa Vista possua fabricas relacionadas a
indUstria aerondutica, o aeroporto ndo parece encontrar
nesse universo especifico uma demanda suficiente para um
uso consistente.

Em relacdo aos usos terciarios', a dispersdo no tecido parece b © URBANO .. o i 1

. . ~ . - . . N\ L % B e

indicar um padrdo axial® irrigando a area urbana a partir do l éi\"\%" e il -2
. - [N e S At

centro consolidado, como podemos observar no mapa ao lado. T . 7§

DISTRIBUIGAO USO NAO RESIDENCIAL

AREA URBANIZADA RIOS E CORREGOS M COMERCIAL+SERVICOS M ESTACIONAMENTOS E GARAGENS
LOGRADOUROS ESCOLAS B misTO B EQUIPAMENTOS PUBLICOS
1 Comércio de bens, prestacdo de servicos, equipamentos urbanos publicos e privados, etc. “ FERROVIA u AREAS VERDES u INDUSTRIAL u OUTROS USOS (EQUIP. PRIVADOS)
2 A partir de eixos longitudinais Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014
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iy E POCOS DE
o CALDAS

PRATA

) PARA
AGUAS DA PRATA

BAIRRO PEDREGULHO

AGUAS DA
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Foram realizadas 21 reunides de bairro, entre os dias 19.05.2015
e 30.06.2015, com o objetivo de garantir a participacédo popular
na revisao do Plano Diretor de Sao Jodo da Boa Vista, assim
como previsto pelo Estatuto da Cidade. Esta foi uma das etapas
do processo de construcdo conjunta do Plano SJBV2050.

Nas reunides de bairro com a populacdo foi aplicado um
questionario conforme uma estrutura de eixos previamente
definida pela equipe do USPCidades/FDTE. Os participantes
(407 de 88 bairros) foram instruidos a responder a
pesquisa de maneira aberta considerando o que necessita
ser melhorado no municipio em relacdo aos mais diversos
aspectos envolvidos em cada um dos eixos estruturadores.

Setor 1- 26/05/2015 - Jd. Recanto das Aguas, Jd. Santa Rita, Jd. Molinari, Jd. Bela Vista, Jd. Dona
Teresa | e ll, Vila Estrela, Vila Isabel.

Setor 2 - 30/06/2015 - Recanto do Lago, Riviera de S&o Jo&o, Recanto do Bosque, Colinas da
Mantiqueira, Jd. Santarém, Jd. Canada, Parque dos Jequitibas, Parque Universitario, Jd. Monte Verde.
Setor 3 - 02/06/2015 - Vista da Serra, Portal da Serra, Serra do Prata, Morro Azul | e Il, Lago da
Prata, Valle do Prata e Terras de S&o José.

Setor 4 - 19/05/2015 - Jd. das Rosas, Pq. dos Resedas, Jd. dos Jacarandas, Jd. das Flores, Jd.
Primavera, Jd. Azaleia, Jd. dos Ipés |, Il e lll, Jd. Lucas Teixeira, Jd. das Horténsias, Jd. das Acacias,
Jd. das Tulipas.

Setor 5 - 12/06/2015 - Jd. Progresso, Jd. Almeida, Jd. Amélia, Jd. Magalhaes, Jd. Vale do Sol, Jd.
Flamboyant, Parque Residencial Tereza Cristina, Jd. Belvedere, Jd. das Amoreiras | e Il.

Setor 6 - 18/06/2015 - Jd. Fleming, DER, Jd. S&o Nicolau, Jd. Vila Rica, Condominio Fazenda das Areias.

Setor 7 - 17/06/2015 - Jd. Crepusculo, Jd. S&o Salvador, Portal da Alianca, Jd. Das Mangueiras, Jd
Aeroporto Eldorado, Jd. América do Sul, Jd. Aeroporto, Nova Republica | e ll, Jd. das Bromélias,
Soldrio da Mantiqueira.

Setor 8 - 21/05/2015 - Nova Republica |, II, Il e IV, Jd. S&o Paulo e Vila Brasil

Setor 9 - 27/05/2015 - Jd. Nova S&o Joao, Jd. Santa Clara, Jd. S&o Domingos, Santa Edwiges,
Jd. Priscila, Jd. Boa Vista, Jd. lara, Pg. das Nacdes, Sdo Lazaro, Condominio Por do Sol, Jd. Santa
Helena, Vila Trafani, Jd. Santo André, Jd. Sdo Tiago, Jd. Macaubeiras e Lagoa dos Patos.

Setor 10 - 28/05/2015 - Jd. Leonor, Vila Zanetti, Vila Loyola, Perpétuo Socorro, Vila Conrado, Jd.
da Gloria, Jd. Oriental, Vila Gomes e Jd. do Trevo.

Setor 11 - 26/05/2015 - Colinas do Alegre, Jd. Pousada do sol, Bairro alegre, Jd. Sol Nascente, Jd.
dos Eucaliptos e Jd. das Paineiras.

Setor 12 - 22/05/2015 - Santo Anténio, Vila Damaglio, Jd. Trianon, Vila S&o José, Vila Luzitana, Jd. Recanto.
Setor 13 - 23/06/2015 - S&o Benedito, Recanto das Paineiras, Vila Magndlia, Jd. Michelazzo e Vila Carvalho.
Setor 14 - 29/05/2015 - Chacara Sao Jorge, Vila Adélia, Vila Bancéria, Jd. Santiago Penha e Rosario.

Setor 15 - 03/06/2015 - Jd. Novo Horizonte, Durval Nicolau |, Il e Ill, S&do Lourenco, Jd. Industrial,
Nova Vila, Nossa Senhora de Fatima e Jd. Cledirma.

Setor 16 - 09/06/2015 - Jd. S&o Manuel, Vila Operaria, Vila 1° de Maio, Vila Conceicéo, Jd. dos
Comercidrios e Recanto do Jaguari.

Setor 17 - 10/06/2015 - Recanto dos Péassaros | e Il, Recanto da Serra, Serra da Paulista, Alto da
Paulista, Jd. Guanabara, Vila Valentim, Jd. Nova Europa, Vila Esperanca, Pratinha, Alto da Boa
Vista, Jd. Santa Aguida, Jd. Yolanda, Jd. dos Reis, Jd. Del Plata | e Il

Setor 18 - 11/06/2015 - Jd. Europa, Jd. Italia e Maestro Mour&o.
Setor 19 - 20/05/2015 - Pedregulho.

Setor 20 - 16/06/2015 - Macuco e Oleo.

Setor 21 - 25/06/2015 - Centro.

LISPCIDADES FOTE:
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REUNIOES DE BAIRRO
LOGRADOUROS AREA URBANIZADA

-= PERIMETRO URBANO [ SETORES REUNIOES DE BAIRROS
= FERROVIA @ LOCAL DA REUNIAO

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. FGMF, 2015
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RADIOGRAFIA:

SJBV-CONSULTA PUBLICA

Através de icones expomos aqui os problemas mais apontados,
com valores proporcionais ao grau de preocupacao dos municipes:

PROBLEMAS DE SANEAMENTO

Falha no servico
de esgoto

Problemas com
enchente/alagamento

PROBLEMAS DE MOBILIDADE

Problemas no
transporte publico

=

Trafego confuso, cadtico,
desorganizado ou perigoso

Asfalto em Calgcadas em
condic¢des ruins condi¢cdes ruins

FALTA DE COMERCIO
NOS BAIRROS

Mercado/ mercearia

Comeércio

Farmacia

£ runoacio pasa o pesemvoLvives NTO.
LUSPCIDADES [FOTE e

=

Falta limpeza
nas ruas

PROBLEMAS NO
TRANSPORTE
PUBLICO

Faltam
horarios e
itinearios dos
onibus

Viagem
demorada

PARA MELHORAR A
ARBORIZAGCAO URBANA

Mais &rvores

O QUE A CIDADE PRECISA PARA
SER MAIS SUSTENTAVEL

Mais paques
e bosques
Mais coleta seletiva yrbanos

calcadas

O QUE FALTA E NECESSITA
MELHORAR NOS POSTOS DE SAUDE

Falta posto de
saude no bairro

EQUIPAMENTOS QUE ESTAO
FALTANDO

Ampliar estrutura e
servigos (sobrecarregado)

Falta especialidades
meédicas

Aparelhos de ginastica
nas pracas

Ponto de énibus
com cobertura e
informacoes

infantis

SAO JOAO DA BOA VISTA | PLANO SJBV2050

Mais arvores nas

Parquinhos

ESPACOS QUE PRECISAM DE
MAIS CUIDADO E MANUTENGAO

Espacos
esportivos

Pracas e outros
espacos de lazer

SERVICOS PUBLICOS QUE NECESSITAM
SER AMPLIADOS E/OU MELHORADOS

Posto de saude Escola

™

Pronto socorro

E PRECISO MAIS DESTES
ESPACOS PUBLICOS

Para o lazer

Para praticar
esportes

Pracas

OPINIAO SOBRE DIFERENTES
ASPECTOS SOBRE HABITACAO

Criticas aos novos
loteamentos

Falta de
moradia

Falta de manutencao de terrenos
e construcdes abandonadas

O QUE A CIDADE PRECISA PARA FICAR
MAIS SEGURA

Mais ldmpadas ou luzes
mais fortes nas ruas

Mais
policiamento

o L e
W
/|

ATIVIDADES, CURSOS E PROJETOS
QUE ESTAO FALTANDO

Atividades para
criancas /jovens

Lazer, esporte
e cultura para a
populacdo

X
-

Cursos
profissionalizantes e especializacdes
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RADIOGRAFIA:
SJBV-CONSULTA PUBLICA

Foi realizada uma pesquisa com os jovens moradores de Sdo
Jodo da Boa Vista, com o objetivo de obter um diagndstico de
seus comportamentos socioculturais e sua perspectiva de futuro.
A pesquisa foi aplicada em todas as escolas de ensino meédio do
municipio, publicas e particulares, e também no Instituto Federal
(18 instituicdes), por meio de um questionario semiaberto.

Foram validados 1960 questionarios, de jovens moradores de 119
bairros diferentes. A idade dos participantes variou entre 14 e 29
anos, embora a faixa etaria entre 15 e 19 anos foi responsavel por
9214% dos participantes, ou seja, 1.860 deles. Considerando o
ultimo levantamento do IBGE (2010), a populacdo de jovens entre
15 e 19 anos é de 6.241 pessoas. Sendo assim, a presente pesquisa
cobriu cerca de 30% deste segmento da populacdo.

DIAGNOSTICO:

LOCAL DE NASCIMENTO 5 PROFISSOES MAIS
PRETENDIDAS

Psicélogo Médico

Outras
localidades

Sao Joao da
Boa Vista

MEIOS DE TRANSPORTE
MAIS UTILIZADOS

Arquiteto Advogado
A pé Veterinario
Automovel Onibus

LSPCIDADES FOTE 2z

AVALIACOES:

A VIDA DO JOVEM EM SAO JOAO

Bom

Ruim

Média

ASPECTOS DA CIDADE

MELHORES

Cursos técnicos/

profissionalizantes

Qualidade
de Vida

PIORES

Diversao Ofertas de
na cidade emprego

Areas de lazer

Escolas e
universidades

MEDIA DAS NOTAS PARA
FELICIDADE EM VIVER EM SJBV

7,39

e SAO JOAO DA BOA VISTA | PLANO SJBV2050

EXPECTATIVAS PARA O FUTURO OPINIAO

DESEJO DE SE MUDAR DA CIDADE PARA A CIDADE MELHORAR E
NOS PROXIMOS 10 ANOS PRECISO...

N&ao N&o sabe Sim

DAQUI A 10...

As pessoas elejam melhor os
politicos da cidade

As pessoas participem
mais como voluntarios
em atividades publicas

Serad pior viver
em SJBV

Serd um pouco melhor As pessoas tenham
viver em SJBV uma melhor educacao

N&o serd melhor, nem
pior viver em SJBV

As pessoas participem mais de
eventos publicos que discutam
0s problemas da cidade

As pessoas participem mais
de associacdes de bairros

ATIVIDADES QUE O JOVEM MAIS MEDIA DAS NOTAS PARA SENTIMENTO
GOSTA DE FAZER EM SEU TEMPO DE INTEGRACAO COM SJBV

LIVRE

Sair para Encontrar Esportes

comer amigos
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VISAO DE FUTURO

Sdo Jodo da Boa Vista serd uma cidade que ao mesmo
tempo oferecerd uma excelente qualidade de vida e muitas
oportunidades de trabalho, lazer e cultura para seus
habitantes. Terd se tornado um polo regional de cultura,
turismo e gastronomia, educacdo, tecnologia e saude,
resultando em uma dindmica urbana onde as pessoas de
varias faixas etdrias e de renda viverdo harmonicamente. A
cidade terd crescido sem se espraiar e de forma equilibrada
com o seu meio ambiente, concretizando suas vocacdes
para a tecnologia, servicos e agricultura. Estard integrada
as suas cidades vizinhas potencializando sua lideranca, mas
valorizando as relacdes de complementaridade.

mobili%a

turismo

saude

mobilidade
salde qualidade de vida

DESENVOLVIMENTO
turismo acessibilidade

mobilidade
Id[e}ERANCA REGIONAL

oportunidades

CIDADE COMPACTA
mobilidade ¢,1de

POLO ECONOMICO uso misto

LUSPCIDADES FOTE weem

EQUIDADE
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A CIDADE DESEJADA - CRESCER DE FORMA SUSTENTAVEL

S3o0 Jodo da Boa Vista € hoje uma cidade atraente em
muitos aspectos, sobretudo com relacdo a sua qualidade
de vida. Os Eixos e Projetos propostos neste Plano, a
serem detalhados com ampla participacdo da sociedade
sanjoanense, devem levar em conta nao apenas o desejo
de crescimento sustentavel, mas, também, a manutencéo
das suas caracteristicas de cidade de porte equilibrado e
ambiente agradavel, potencializando-as.

Os proximos anos deverdo, assim, mirar o desenvolvimento
sem virar as costas para a sua identidade e, sobretudo, sem
substituir os pontos positivos atuais. Por outo lado, S&o
Jodo da Boa Vista tem nas mé&os uma grande oportunidade
de potencializar seu desenvolvimento e estabelecer uma
lideranca regional por meio da dinamizacdo de seu centro
educacional, do cluster de saude e do polo de tecnologia
(ver Projetos Catalisadores, pagina 94). A palavra-chave
para a cidade do futuro é equilibrio. Para ser uma cidade
com qualidade de vida, é necessario que ela cresca de
forma equilibrada - e nesta equacdo entram a mistura de
usos adequada ao cotidiano da populacdo, uma harmoniosa
paisagemurbana erural, um tecido fisico e social democratico
e uma infraestrutura eficiente. Isso tudo sem abrir mao de
ser a “boa e velha” Sdo Jodo da Boa Vista, com seus habitos,
paisagens e personagens caracteristicos.

Como serd visto em maiores detalhes no Projeto Catalisador
Cidade Compacta, mais adiante, Sao Jodo da Boa Vista é
uma cidade estruturada em torno de um Centro Histdrico
consolidado. Organizada entre abundantes rios e corregos,
convive com elementos fisicos que estruturam e interrompem
o tecido, como a ferrovia que ladeia a cidade e a rodovia que
a divide em duas porcbdes.

O padrédo de crescimento observado nos ultimos anos
resaltam uma tendéncia de crescimento periférico da
mancha urbana, a partir de loteamentos de baixa densidade
habitacional o espraiamento atualmente verificado implica
em uma tendéncia de desequilibrio urbano. Os efeitos desse
padrdo ainda ndo s&o evidentes no cotidiano dos moradores,
mas a populacdo jaidentifica impactos crescentes no transito
e ineficiéncia do transporte publico.

LISPCIDADES FOTE::

Esses sd0 0s primeiros e mais visiveis sinais de um crescimento
horizontal: maior demanda de transporte individual e maiores
distancias a serem percorridas pelos 6nibus.

Esse tipo de crescimento vem na contramdo do que se
propde como uma visdo de cidade compacta. Orientada
pela diversidade de usos e pela densidade, propicia como
consequéncia distancias mais curtas entre as funcdes do
dia-a-dia, maior dindmica dos espacos publicos e maior
troca social interclasses, convergindo para uma cidade mais
humana, segura, agradavel e eficiente.

Considerando o perfil habitacional homogéneo e a baixa
densidade observada nos loteamentos recentemente
implantados, devem-se apontar elementos que sugiram
novos desenhos e arranjos de forma estratégica, com vistas
a promover maior eficiéncia das infraestruturas e servicos
urbanos. Dois desses elementos sdo 0s equipamentos de
salde e educacdo que, se organizados estrategicamente
para a criacdo de um polo médico e educacional regional,
podem ser elementos indutores de um posicionamento da
cidade numa esfera privilegiada de atratividade. E necessario,
portanto, estimular a percepcdo de que uma cidade compacta
¢ o0 caminho mais inteligente, especialmente neste caso
em que a escala do municipio e as funcdes urbanas ainda
oferecem a oportunidade para serem estruturadas por meio
de novas centralidades, com implantacdo de equipamentos
publicos, espacos para o convivio social e de lazer e pela
diversidade de usos. Consertar um tecido complexo é mais
dificil do que prevenir o desequilibrio, e é esta a oportunidade
gue se apresenta hoje a cidade.

CONSIDERACOES SOBRE DENSIDADE E ESTRUTURA
URBANA

Cidades que costumam ser referéncia mundial de eficiéncia e
qualidade costumam ter densidades elevadas. Essa densidade
representa um ganho de escala que beneficia o funcionamento do
comércio, do servico, dos equipamentos publicos e privados e das
redes. Ou seja, dado um tecido urbano, a concentragcao de pessoas
implica menor quantidade de investimento em implantacao
(custo inicial) e manutencdao (custo fixo) de infraestruturas e
equipamentos diretamente relacionados ao espac¢o fisico: vias,
iluminagao publica, policiamento, transporte coletivo, coleta de
lixo, saneamento, abastecimento de agua, energia elétrica e gas,
limpeza, sinalizagao, jardinagem e etc.

Porém, ndo devemos considerar apenas aspectos financeiros e
operacionais. Mais pessoas convivendo no mesmo espa¢o urbano
correspondem, também, a uma maior interacdo entre cidadaos,
resultando potencialmente em maior estabilidade social, facilidade
de controle do espaco e redug¢do da criminalidade. Implica,
igualmente, a uma maior escala e eficiéncia para o comércio (que
sera mais rentavel para os comerciantes e mais diversificado para
os consumidores) e um cendrio urbano mais vivo e dinamico. Ou
seja, o conceito de densidade ajuda a programar o funcionamento
de uma cidade.

Infelizmente, no entanto, ndo ha uma “receita de bolo”, uma regra
universal para densidade. E importante estabelecer, para S3o Jodo
da Boa Vista, uma visdo de longo prazo e uma adequac¢ao gradual
entre a demanda (cidaddos) e a oferta (espacos, equipamentos,
infraestruturas e etc.).

A densidade média verificada em Sao Jodao da Boa Vista é
significativamente inferior se comparada a cidades que julgamos
modelos de qualidade de vida e eficiéncia. O que podemos aprender
com esses casos? Se nao é adequado vislumbrar para Sdo Joao da
Boa Vista osindices de centros como Paris e Barcelona, é importante
incentivar, dentro da previsao de crescimento demografico, um
maior adensamento médio evitando que a cidade continue a
alargar suas fronteiras. O estudos realizados apontam que nao ha
necessidade de verticalizacdao mas, sim, de uma melhor ocupagao
dos vazios urbanos que se apresentam como oportunidade de
desenvolvimento (ver cendrio atual - radiografia/ver apéndice).

Em Sao Joao da Boa Vista, poucos sao os setores censitarios com
densidade habitacional acima de 80 hab/ha, conforme os dados
do IBGE. A densidade bruta na area urbanizada é de 24,71 hab/
ha, e os novos loteamentos tém uma densidade da mesma ordem
de grandeza quando se consideram valores brutos a partir de seu
entorno.
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ESTRATEGIA DE
DESENVOLVIMENTO

Como diretrizes gerais para uma estratégia de
desenvolvimento urbano para a Sdo Jodo da Boa Vista do
futuro, vislumbra-se o controle do crescimento periférico
por meio da legislacdo urbanistica e pela implantacao de um
parque urbano formando um cinturdo verde. Em paralelo,
deve-se promover a consolidacdo e a qualificacdo dos tecidos
menos favorecidos, o reforco da conectividade interna entre
areas estratégicas da cidade e o reforco do Centro como
polo principal de atividades na cidade.

Com a premissa de se tornar uma cidade eficiente e
ainda mais agradavel do que j& é hoje, Sdo Jodo da Boa
Vista precisa estruturar os espacos vazios do perimetro
urbano, criando condicdes fisicas e sociais que permitam o
desabrochar de suas potencialidades. Isso € o que permitira
atrair a diversidade de pessoal qualificado e jovem em busca
de oportunidades oferecidas pelo polo de saude, educacéao
e tecnologia, sem contudo deixar de propiciar conforto para
a populacao que vem envelhecendo e que deve contar com
servicos adequados.

ESTIMULAR A OCUPACAO DA AREA
URBANIZADA

APROVEITAR EQUIPAMENTOS
PREVISTOS PARA INCREMENTAR
REGIOES A SEREM DESENVOLVIDAS
(UNESP, SHOPPING, ETC)

AVALIACAO DE
CRESCIMENTO,
BUSCANDO FORMAS
DE LIMITAR O
ESPRAIAMENTO E DE

MITIGAR OS EFEITOS REAVALIAR PROJETOS EM
DOS PROCESSOS EM ANDAMENTO EM FUNCAO DAS
CURSO OPORTUNIDADES DETECTADAS

LIMITAR A EXPANSAO HORIZONTAL

LISPCIDADES FOTE
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BAIRRO PEDREGULHO

ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO ESPACIAL

v CENTRO CONSOLIDADO  &=+) COMPLEMENTARIEDADE @ INSERCAO E QUALIFICAGAO DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

«Zs POLO INDUSTRIAL € ) CONECTIVIDADE VETOR DE CRESCIMENTO SETOR SUL Y
BLINDAR FRONTEIRAS —_— O

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014
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COESAO SOCIAL
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

MOBILIDADE

ES I R U I U R A D R ES VALORIZACAO DO AMBIENTE NATURAL
E CONSTRUIDO E DA PAISAGEM

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO



DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO
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INTRODUCAO

A visdo de futuro de Sao Jodo da Boa Vista para 2050
esta fortemente comprometida com a criacédo de vetores
de desenvolvimento pelos quais a cidade ird se orientar. A
estrutura do Plano SAOJOAO2050 se concentra, portanto,
primeiramente, em delinear Eixos Estruturadores que irdao
articular diretrizes, projetos, acdes e politicas publicas a
favor do futuro desejado.

Dos eixos estruturadores derivam iniciativas estratégicas para
viabilizacdo, implementacao, controle e ava liacdo do Plano
SAOJOAO2050. Retomando o enfoque transversal, essas
iniciativas chamadas de Projetos Catalisadores visam traduzir
as diretrizes e prioridades estabelecidas pelos eixos em acdes
concretas e integradas que promovam a qualidade de vida, a
geracdo de emprego e a geracao de oportunidades, e irradiem
o desenvolvimento para se construir a cidade desejada.

LISPCIDADES FOTE

Os Eixos Estruturadores delineados contemplam, para Sé&o
Jodo da Boa Vista, desafios e oportunidades estratégicas
para seu melhor desenvolvimento. Sdo eles: Coesdo Social,
Desenvolvimento  Sustentavel, Mobilidade, Valorizacao
do Ambiente Natural e Construido e da Paisagem e
Desenvolvimento Econdmico. Nenhum desses Eixos pode
ser entendido de forma isolada, uma vez que a propria
natureza da cidade é multifacetada. A co-dependéncia entre
os Eixos é vislumbrada pela transversalidade dos Projetos
Catalisadores, que interferem nos varios eixos de forma
concomitante. Neste contexto, os Projetos Catalisadores
considerardo varias potencialidades da cidade e indicar&o
acdes especificas que deverao ser detalhadas no futuro. S&o
eles: Cidade Compacta, Centro Atraente, Cinturdo Verde e
Polos Econdmicos Estratégicos.
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Umacidadedeoportunidadesededesenvolvimento paratodos.
Uma cidade que valorizaseu patrimdnio histérico, arquitetdnico
e cultural. De diversidades e complementariedades. De valores
e identidade Unica, comprometida com a inclusao social e
com uma cidadania ativa e participativa. Uma cidade mais
vibrante, mais segura, mais coesa.

E assim que queremos Sao Jodo da Boa Vista.

COESAO SOCIAL



APRESENTACAO

O desafio que se coloca cada vez mais as entidades publicas
¢ o de criar cidades inclusivas que respondam aos desafios
de um planejamento orientado pela dimens&o social e para
a promocao de um desenvolvimento sustentavel, em que
a preocupacdo primordial se volta para a qualidade da
infraestrutura urbana, para a defesa do meio ambiente e, em
especial, para a qualidade de vida das pessoas.

As estratégias de inclusdo social e de ampliacdo das
oportunidades devem contemplar areas destinadas a
usos coletivos - espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos - 0s quais, precisamente,
se apresentam como indispensaveis a qualidade de vida
nas cidades. Devem também refletir e ponderar vias,
instrumentos e procedimentos que garantam um adegquado
ordenamento do territério, em especial na sua vertente
de racionalizacdo da ocupacdo da urbe e de um ambiente
urbano gue se caracterize por uma vasta e sistémica busca
de justica e igualdade e pela existéncia de um sistema de
“protecdo social” capaz de garantir e dar apoio a todos, face
a vulnerabilidades e necessidades especiais.

Espera-se, assim, contribuir para uma cidade na qual os
cidaddos possam habitar, trabalhar, consumir e se divertir,
que esteja comprometida com a valorizacdo e ampliacao da
sua qualidade urbanistica, dos seus espacos publicos, da sua
memoria e do seu patrimoénio histérico e cultural.

As acdes aqui apresentadas visam reduzir disparidades
sociais,aumentar o “sentimento de pertencimento” dos diversos
grupos sociais em relacédo ao seu territério e democratizar o
acesso as oportunidades atuais e futuras, garantindo acesso a
moradia, a educacdo e a saude de qualidade.

LISPCIDADES

Fonte: Pixabay
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

Os objetivos serdo agrupados em trés grandes grupos, e OBJETIVO L.I: ELIMINACAO DE VULNERABILIDADES SOCIAIS E TERRITORIAIS

cada um com propostas e diretrizes correlacionadas: o - . o - , ) , o . . 3 , o
Eliminar as vulnerabilidades sociais e territoriais e mitigar as situacdes de risco, individuais ou coletivas, sdo premissas basicas

para assegurar um futuro melhor para os sanjoanenses. O desafio para uma sociedade mais coesa, na qual todos se sintam
pertencentesaum mesmo grupo eaum mesmo territdrio, reside no potencial fornecimento e ampla distribuicdo de equipamentos
sociais e urbanos e servi¢cos publicos. Adicionalmente inclui-se neste objetivo a garantia de acesso universal a moradia digna.

OBJETIVO L1I: INCLUSAO SOCIAL E ACESSO AS OPORTUNIDADES

A inclusdo social tem por meta disponibilizar a cada um de seus habitantes, de forma homogénea e acessivel, o direito de
beneficiar-se de uma habitacdo adequada e de acesso as oportunidades e aos servicos disponibilizados pela comunidade -
empregos, educacao, saude, energia, telecomunicacdes, transportes, atividades sociais e culturais, entre outros - sem 0s quais
nao existiria vida urbana. Para Sdo Jodo da Boa Vista, ao mesmo tempo em gue se prioriza 0 acesso a moradia apresentado
no Objetivo I, & imprescindivel também contemplar melhorias na qualidade da educacao e dos servicos de saude; preparar a
cidade para o acolhimento de uma populacdo com crescente participacdo de idosos; e integrar e ampliar equipamentos de
usos multiplos.

OBJETIVO LIII: VALORIZAGAO DA MEMORIA, DO SENTIMENTO DE PERTENCIMENTO A CIDADE E DA DIVERSIDADE

A correspondéncia entre o homem e o lugar, entre uma sociedade e sua paisagem, estd carregada de afetividade e resulta da
propria identidade de um povo e de uma cidade. Por mais que essa questdo pareca intangivel e abstrata, ela € de essencial
relevancia para a consolidacdo de uma cidade eficiente através do estreitamento da relacdo entre moradores e espaco publico
e da aproximacao entre cidaddos de perfis diferentes.

Em S3o0 Jodo da Boa Vista, percebe-se que 0s sentimentos dos moradores por seu ambiente cotidiano sdo importantes para sua
vida social e comunitaria. Na busca de uma sociedade coesa, deve-se reconhecer e reforcar tracos historicos da cidade e explorar
0 ambiente urbano como elemento que promove diversidade sem segregacdo, com combinacdo de usos, de possibilidades de
escolha e de convivios.

LISPCIDADES FOTE:: 61




OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

I.I: ELIMINAGAO DE VULNERABILIDADES

SOCIAIS E TERRITORIAIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

E & B

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

EO0E

LISPCIDADES

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersao de equipamentos publicos, comércio e servicos,
guanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade ndo estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de mao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

FOTE

PROPOSTA 1.1.1 - GARANTIR ACESSO UNIVERSAL A MORADIA

Garantir o acesso universal a moradia pressupde uma base de informacdes permanentemente atualizadas com vistas a equilibrar
a oferta e a demanda, principalmente a de interesse social e dos setores populares. Isso s6 é possivel a partir de um bom
relacionamento entre administracdes publicas (em todas as esferas) e empreendedores privados.

Considerando a dinamica urbana como um todo, é preciso analisar a insercdo da moradia na cidade: o problema da habitacdo
ndo se resolve com a simples producédo de unidades habitacionais. E preciso levar em conta a infraestrutura e os servicos urbanos
(rede de dgua, rede de esgotos, rede de drenagem, transporte, coleta de lixo, iluminacdo publica, além dos equipamentos de
educacao, saude etc.), o equilibrio funcional (sobretudo comeércio e servicos primarios) e a mistura de classes que garante uma
cidade mais segura e democratica.

Propde-se, assim, avaliar os vetores de crescimento da cidade e direcionar a ocupacao do solo de maneira equilibrada quanto
a densidade, diversidade de classes e de usos. Isso pode ser feito através de:

* Mapeamento do uso do solo de interesse social dentro do tecido urbano consolidado, para estimular de forma direcionada a
inclusdo de segmentos populares proximos as melhores oportunidades;

* Monitoramento continuo da demanda habitacional, que deve ser o termdmetro para planejamento de habitacdes sociais;

« Criacdo de instrumentos de estimulo vinculados a empreendimentos privados de distintos perfis (ex. cota social nos
empreendimentos) para producao de habitacdo social pelo setor privado;

* Melhoria constante da qualidade da habitacdo social, com a promocdo de tipologias multifamiliares devidamente amparadas
pelo planejamento de assisténcia social;

* Lideranca do poder publico com um Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

I.I: ELIMINAGAO DE VULNERABILIDADES

SOCIAIS E TERRITORIAIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

EO0E

LISPCIDADES

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

[FOTE 1

PROPOSTA 1.1.2 - ELIMINAR AREAS DE RISCO
Em convergéncia com as propostas de macrodrenagem do municipio, recomenda-se aqui acdes que visam:

* Eliminar ou reduzir o risco de inundacdes em areas lindeiras ao cérrego Sdo Jodo, por meio de instrumentos de politica
urbana gue promovam a transferéncia de moradores e atividades comerciais situadas em areas sujeitas a alagamentos para
imoveis adequados e seguros;

* Evitar a formacdo e o crescimento de areas de risco

* Controlar a forma de uso e ocupacao do solo por meio da definicdo de taxa de permeabilidade minima e demais parametros
urbanisticos de forma a garantir gue novos emprendimentos sejam implantados atendendo aos condicionantes desejados. Um
monitoramento das diretrizes técnicas e legais que vierem a ser definidas pela lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
serd necessario.

Como a implantacdo das acdes acima requerem tempo e mobiizacdo, é necessario ter uma estratégia para conviver com a
existéncia dessas areas até que elas sejam eliminadas. Dessa forma propde-se ainda:

* Elaborar e gerir planos preventivos de defesa civil, envolvendo um conjunto de acdes coordenadas que objetivam formular
e executar medidas factiveis, a curto, médio e longo prazo, no sentido de reduzir os riscos - com énfase em campanhas
informativas e educacionais.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO LII: INCLUSAO SOCIAL E ACESSO AS PROPOSTA 1.2.1 - AMPLIAR ACESSO E QUALIDADE DA EDUCACAO BASICA

OPORTUNIDADES
Quanto mais pessoas tiverem oportunidades de desenvolver suas potencialidades, maior serd a qualidade e diversidade dos

talentos presentes em Sdo Jodo da Boa Vista. Com melhor capital humano, a cidade posiciona-se melhor em escala regional,
DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL: atraindo novos talentos e novas oportunidades em um processo de espiral ascendente. Com a valorizacdo da educacao, desde
0 ensino de base, também serdo valorizados o conhecimento, a cultura, a tolerdncia e a diversidade. Ou seja, a evolucdo do

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA: . . . . .
sistema e da qualidade do ensino reflete-se num contexto social e produtivamente coeso.

) Em que pese a necessidade de melhorar continuamente a gestdo, o acesso e a qualidade da educac¢cdo em todos os niveis e
)A’;y Cidade com alto IDH (Indice de Desenvolvimento Humano). . . . . .
sistemas, propde-se aqui, principalmente:

* A valorizacdo e qualificacdo e atracdo de docentes dos ensinos fundamental e médio;

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacéo, saude, etc.). * A preocupacdo constante com o atendimento real de vagas em creches e escolas;

* O aperfeicoamento do ensino de habilidades basicas (matematica, raciocinio logico, portugués) e a implantacdo de métodos

Forte identidade e conex&o entre habitantes e sua pedagdgicos mais apropriados a aprendizagem dos alunos de ensino fundamental e médio;
paisagem e cultura locais.

* Um maior investimento em infraestrutura e qualidade ambiental para as escolas;

AMEACAS AO EQUILIBRIO: Estabelecimento de metas a longo prazo.

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

EO0E

LISPCIDADES FOTE:: 64




OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO LII: INCLUSAO SOCIAL E ACESSO AS
OPORTUNIDADES

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

E & B

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

EO0E

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 1.2.2 - MELHORAR OS CONDICIONANTES DE SAUDE

A melhoria da salde da populacdo da cidade de Sdo Jodo da Boa Vista e de sua area de influéncia - contribuindo para a
habitabilidade e para o desenvolvimento de sua economia - depende, antes de tudo, de condicdes de vida (trabalho, renda,
habitacdo, educacédo) e sanitarias. Em uma abordagem integrada e sistémica, a énfase deve ser dada a processos preventivos.
Assim, combinando iniciativas de curto, médio e longo prazo, propdem-se acdes relacionadas aos servicos de saude e seus
determinantes sociais que devem estar, portanto, adequadamente integradas com acdes relacionadas a:

« Aprimoramento dos sistemas de saneamento basico e fornecimento de dgua, que j& sdo acima da média em Sdo Jodo da Boa Vista;

* Incentivo a meios de transporte ativos (a pé e bicicleta) e desestimulo ao transporte individual e baseados em combustiveis
fosseis emissores de poluicdo;

* Incentivo a pratica esportiva por meio da expansao de pargues e areas verdes, e animacao desses espacos.

Acdes relacionadas a melhoria do servico e da infraestrutura de salde publica, a reestruturacdo e fortalecimento da rede
hospitalar e de equipamentos e da sua adequada distribuicdo no territério sdo preocupacdes complementares necessarias.

PROPOSTA 1.2.3 - ADAPTAR A CIDADE PARA A TERCEIRA IDADE

O perfil etario de S0 Jodo da Boa Vista indica, ao mesmo tempo, desafios e oportunidades. A cidade deve preparar-se
adequadamente para o acolhimento e a prestacao de servicos de saude especificos a terceira idade. Em termos praticos,
deve adaptar suas estruturas e servicos para que estes sejam acessiveis e promovam a inclusdo de idosos com diferentes
necessidades e graus de capacidade. Deve, ainda, estimular o envelhecimento ativo, e promover ambientes que apoiem e
capacitem o idoso para compensar as alteracdes fisicas e sociais decorrentes do envelhecimento.

Nesse sentido, ao otimizar oportunidades para saude, participacdo e qualidade de vida para a terceira idade, faz-se necessario
investir em infraestrutura adequada para que essa populacdo possa usufruir dos equipamentos e espacos publicos e participar
da vida social da cidade. Para isso, imagina-se:

« Adaptacdo dos equipamentos, dos passeios e do transporte publico conforme normas de acessibilidade universal;

*« Promocdo de servicos de prevencao de doencas e acidentes, com acompanhamento médico e psicoldgico preventivo;
» Fortalecimento de programas culturais, de lazer e de servicos medico-hospitalares especificos a terceira idade;

* Investimento no treinamento de profissionais com formacado especifica para atender essa parcela da populacdo;

* Incluséo produtiva com cotas de emprego incentivado para a manutencdo da capacidade social do idoso.

Adicionalmente, propde-se o fortalecimento de S&o Jodo da Boa Vista como um polo regional de salde especializado, podendo
uma das especialidades ser a geriatria, de acordo com a dinamica e o potencial que a cidade ja apresenta para esse segmento.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO LII: INCLUSAO SOCIAL E ACESSO AS
OPORTUNIDADES

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

E & B

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

EO0E

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 1.2.4 - PROMOVER ACESSO/USO AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS E AMPLIAR OFERTA DE INSTALACOES DE
USOS MULTIPLOS

O acesso aos servicos publicos e aos equipamentos € elemento fundamental para o exercicio da cidadania. Embora haja
certa concentracdo de equipamentos no centro da cidade, Sdo Jodo da Boa Vista apresenta, conforme as dimensdes de
Ssua area urbana, um padrdo razoavel na distribuicdo desses equipamentos. Além da distribuicdo geografica, entretanto, é
fundamental analisar os tipos de equipamento instalados e seus raios de alcance: vemos que as zonas mais distantes do centro
da cidade apresentam pouca variedade de eguipamentos e abrigam geralmente os de uso educacional (escolas de ensino
basico, fundamental e médio), saude (posto de saude) e abastecimento (mercados, postos de combustivel etc.).

Alocalizacdo de atividades estratégicas pressupde facil uso para os cidadaos e, portanto, requer uma implantacdo com altissima
acessibilidade para as diversas faixas de renda. Assim uma acdo eficiente seria integrar os diversos equipamentos por meio
da infraestrutura existente, de forma a capilarizar os diversos servi¢cos publicos, poupar o cidaddo o tempo de deslocamento,
facilitar a integracéo civica da populacdo para melhor expressar suas necessidades, zelar pela qualidade dos servicos prestados
e evitar investimentos vultosos em novas construcdes e manutencao de espacos monofuncionais.

Como ferramenta de planejamento e execucédo, deve-se equilibrar oferta-demanda em termos quantitativos e geograficos de
equipamentos publicos e racionalizar a diversidade de usos e servicos na cidade e nas edificacdes através do aproveitamento
de equipamentos existentes ou a construir. Em alguma medida, isso ja é realidade na cidade, mas deve ser abordado com:

« O planejamento e a gestdo especificos para um uso compartilhado, em horarios compativeis, dos usos educacionais
(curriculares, de reforco e extra-curriculares, como linguas), lazer (esporte, festas publicas, atividades familiares de final de
semana, atividades para a terceira idade etc.), salde (atendimentos ambulatoriais ndo dependentes de estrutura clinica, como
psicologos, vacinacdes, check-ups imediatos com exame de pressdo, glicose etc.), campanhas pontuais (coleta de doacdes,
campeonatos esportivos), culturais (concertos/shows, pecas, laboratérios de arte etc.);

« O uso da infraestrutura ociosa para a instalacdo de incubadoras de novos negocios e ateliés para residéncias artisticas,
visando ao estimulo e formacdo de uma elite empreendedora e cultural que sera responsavel pelo continuo posicionamento de
S&o Jodo da Boa Vista como cidade de ponta.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

LIl VALORIZACAO DA MEMORIA, DO

SENTIMENTO DE PERTENCIMENTO A CIDADE E DA
DIVERSIDADE

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

E & B

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

EO0E

LISPCIDADES

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

FOTE

PROPOSTA 1.3.1- PROMOVER O USO E A PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Considera-se patrimoénio tudo o que é constituido pelos bens materiais e imateriais referentes a identidade, a acdo e a memoaria
de diferentes grupos formadores da sociedade. Desde as formas de expressao e as criacdes artisticas até as edificacdes, espacos
urbanos e paisagem, todos os aspectos que contribuem para a leitura de uma histdria e uma cultura devem ser considerados.

Espacialmente, as edificacdes e os monumentos sdo a expressdo mais visivel do patrimoénio, por se tratarem de criacdes mais duraveis
e que incorporam expressdes de outras ciéncias e artes. Ndo é por acaso gue, usualmente, constituem a maioria dos bens tombados.

O patrimbnio, enquanto a memoaria viva da histdéria de um povo, encontra atencdo necessaria a partir da preservacao e uso
gqualificado dos ambientes urbano e natural e da consolidacdo da identidade social, étnica e cultural do povo. A promocéao
do uso e preservacdo do patriménio histérico e cultural aponta para a necessidade de permanente interface entre o 6rgéo
de preservacdo municipal, agentes sociais e a comunidade. O reforco a tais estratégias de valorizacdo do patrimdnio ndo soé
produz empregos, como também propicia o surgimento de novas expressdes da criatividade popular e reforco do orgulho do
cidaddo em relacdo ao seu ambiente e historia.

Entre as principais estratégias para enfrentar essa questdo, propde-se:

« A criacdo de uma agenda continua de identificacdo, recuperacdo e conservacdo do patrimoénio histérico construido, cultural
e ambiental da cidade, incluindo a melhoria das condi¢cdes de acessibilidade ao publico;

« O estabelecimento de incentivos a atores publicos ou privados para o investimento e realizacdo de recuperacdao fisica, resgate
da historia e preservacdo da memoria e racionalizar efetivamente mecanismos financeiros para a recuperacado e manutencdo
desses espacos;

« A promocdo de uma gestdo integrada e em sintonia com as diversas demandas funcionais urbanas;

« A identificacdo de vocacdo dos edificios historicos e sua adaptacdo para usos do cotidiano, como creches, postos de saude,
escolas, administracdo publica, centros culturais etc., evitando a simples “museificacdo” do patrimonio;
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

LIl:  VALORIZAGAO DA MEMORIA, DO

SENTIMENTO DE PERTENCIMENTO A CIDADE E DA
DIVERSIDADE

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:

E & B

Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano).

Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de
servicos e equipamentos basicos (educacao, saude, etc.).

Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua
paisagem e cultura locais.

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

EO0E

LISPCIDADES

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

FOTE

PROPOSTA 1.3.2 - PROMOVER A PRODUGAO E DIFUSAO DAS PRODUGOES ARTISTICAS E CULTURAIS

Essa proposta visa a criacdo e a ampliacdo de producdes artisticas e culturais que incentivem a ocupacao e a revitalizacao de
espacos publicos e o sentimento de pertencimento a cidade. Tais acdes, com efeitos positivos para o desenvolvimento de novos
setores e o fortalecimento da economia, devem privilegiar o seu potencial de promover a coesdo social e a difusdo do uso do
espaco publico como suporte a mostras e festivais em toda a cidade. Como ferramenta de gestdo e execucao, sugere-se:

« Criar incentivos municipais integrados aos espacos publicos da cidade para a producdo das manifestacdes artisticas e
culturais, e estimular “incubadoras artisticas” (residéncias) que promovam as producdes;

« Consolidar o calendario anual de eventos e difundi-lo regionalmente, aproveitando assim o papel de lideranca regional e a
existéncia de equipamentos regionais na cidade, como por exemplo, o teatro municipal.

PROPOSTA 1.3.3 - PROMOVER O CONVIVIO URBANO

A qualidade de vida de uma cidade €, e sempre sera, medida pela dimensao da vida coletiva que é expressa nos seus espacos
publicos dispostos democraticamente pela cidade, seja no pargue, na praca, ou mesmo na rua. A propria ideia de uma cidade
agradavel é ancorada, na percepcédo geral, na vitalidade dos seus espacos e qualidade do seu ambiente.

O espaco publico de uma cidade ndo pode ser enxergado como o “espaco ndo-privado”, o espaco gue “sobra” ou 0 espaco
“dos outros”. Ele é de todos, onde o lazer, o0 descanso, a conversa corrigueira, o encontro casual, a livre circulacdo, a troca
social e, sobretudo, da possibilidade do encontro. Quanto maior a diversidade social e mais intensas as relacdes espaciais entre
as pessoas, maior € o sentimento de coletividade, de respeito e tolerancia, resultando em maior equilibrio social e seguranca.
Propde-se aqui:

« A promocao de atividades para o reforco de areas estratégicas para o convivio, em todas as regides da cidade, criando
centralidades sociais de tamanhos e caracteristicas distintas entre si;

« A melhoria continua da qualidade da pavimentacdo das cal¢cadas, iluminacdo publica e sombreamento dos trajetos para
estimular o uso do espaco urbano como um todo.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO Llll: VALORIZAGAO DA MEMORIA, DO PROPOSTA 1.3.4 - PROMOVER TRANSPARENCIA, ACESSO A DADOS E OPORTUNIDADES DE PARTICIPAGAO
SENTIMENTO DE PERTENCIMENTO A CIDADE E DA

DIVERSIDADE A participacdo da populacdo no processo de planejamento da cidade é de fundamental importancia para gue tenhamos no

futuro, a cidade ideal, desejada por todos, sem desigualdades e problemas urbanos. Para que a cidade cresca e se desenvolva, de
DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL: maneira a garantir o bem estar de todos, os cidadados devem se unir para enfrentar o grande desafio, que serd a implementacéao

do planejamento e controle do territorio.
CIDADE MAIS EQUILIBRADA QUE A MEDIA:
Propde-se aqui;

,, Cidade com alto IDH (indice de Desenvolvimento Humano). « Fomentar a participacdo dos diferentes atores/agentes e criar uma rede que informe, elabore, implemente e avalie de forma
transparente e aberta as politicas publicas;

_ v i v * Criar ferramentas de planejamento e execucao para melhorar a transparéncia das financas publicas municipais, facilitar
Baixa quantidade de sub-habitacdo e bom provimento de ] B . o B o . ) . .
servicos e equipamentos basicos (educacdo, saude, etc.). 0 acesso dos cidad&os a administracdo publica local, garantir acesso a dados por meio de websites abertos e relatdrios

periddicos, estimular o interesse e amplo envolvimento de seus cidaddos em assuntos pUblicos e estabelecer mecanismos para

a participacédo da populacdo nas diversas instancias de planejamento.
Forte identidade e conexdo entre habitantes e sua

paisagem e cultura locais.

AMEACAS AO EQUILIBRIO:

Aumento da mancha urbana através de novos loteamentos
privados cria tecidos monofuncionais e sem diversidade
de classes, separando a cidade em enclaves sociais
culturalmente isolados entre si.

Rodovia SP-342 atua como um separador fisico entre
duas cidades de caracteristicas muito diferentes, tanto na
dispersdo de equipamentos publicos, comércio e servicos,
quanto no aspecto humano e da paisagem.

Padrao de urbanizacdo de baixa densidade nao estimula
mistura de usos e impde crescente custo de manutencéao
urbana e menor eficiéncia nos sistemas de transporte,
saneamento, segurancga, etc.

Perspectiva de envelhecimento da populacdo, gerando
déficits de méao de obra e demandas especificas para esse
segmento.

EO0E
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A sustentabilidade estara harmonizada com o crescimento
econdmico. O bem-estar de suas comunidades estara em sinergia
com o meio ambiente, vislumbrando uma cidade mais eficiente
para as geracdes futuras. Os sanjoanenses desfrutardo de um
ambiente urbano e rural equilibrado e conectado, com servicos
urbanos acessiveis a todos e espacos publicos funcionais e
atraentes. Para tanto, a cidade adotara novas abordagens para
o planejamento de transporte, bem como para o Uso e ocupacao
do espaco urbano e rural, que contribuirdo para uma melhor
experiéncia de se viver em Sdo Jodo da Boa Vista.

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL



APRESENTACAO

Ao mesmo tempo em que as cidades relinem e potencializam
energia fisica, intelectual e criativa, que abrigam grande
nimero de familias e que propiciam o trabalho e o
desenvolvimento cultural, elas podem, se mal ordenadas,
tornar-se prejudiciais ao meio ambiente, produtivamente
ineficientes e disfuncionais para seus moradores. A questao
do desenvolvimento sustentavel ¢, portanto, multifacetada
em suas abordagens e seus objetivos.

A preocupacdo com o desenvolvimento sustentavel deve
ser parte do processo natural de planejamento territorial,
incluindo-se a escala regional, a paisagem rural e 0 arranjo
intraurbano e seus aspectos sociais, ambientais e econdmicos.
E sabido que promover a sustentabilidade, no panorama
dos municipios de todo o pafs, significa enfrentar questdes
desafiadoras, como a enorme desigualdade social, o dificil
acesso ao saneamento ambiental, o déficit habitacional, a
degradacdo dos meios construido e natural e os problemas
de mobilidade.

Em outras palavras, no processo de construcdo da
sustentabilidade, nosso maior desafio para as cidades
brasileiras é reverter o padrdo de crescimento urbano
desordenado que se tornou regra nas cidades brasileiras,
reforcando uma trama compacta do ponto de vista fisico e
social com reflexos também em oportunidades de negdcios
e eficiéncia econdmica.

No entanto, uma visdo de desenvolvimento sustentavel
ndo tem um carater universal, mas varia de acordo com
as especificidades de cada local e cultura. Desta forma, é
importante reconhecer a necessidade de um olhar uUnico e
direcionado para Sdo Jodo da Boa Vista, evitando-se formulas
prontas e genéricas.

A presente secdo propde acdes destinadas a enfrentar os
desafios existentes e futuros, aproveitando as oportunidades
que devem ser valorizadas e aquelas que podem ser
aproveitadas - tanto no ambito dos servicos e equipamentos
publicos, da economia urbana e rural, das questdes sociais e
da valorizacdo do ambiente natural.

LISPCIDADES FOTE

Fonte:Flickr
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

Os objetivos serdo agrupados em trés grupos, e cada um com OBJETIVO Il.I: ORDENACAO DO TERRITORIO E PROMOCAO DA CIDADE COMPACTA

propostas e diretrizes correlacionadas, como sera visto a seguir: , . o . o . . ) .
O crescimento da cidade é hoje observado na sua fronteira periférica, representando uma indesejada expansdo horizontal da

mancha urbana e crescente ineficiéncia operacional.

Com o objetivo de buscar melhorias continuas no ambiente urbano existente e direcionar o crescimento futuro com
caracteristicas de cidade compacta, serdo abrangidas propostas para desenvolvimento de acdes e politicas aplicadas a
realidade de Sao Jodo da Boa Vista.

OBJETIVO IL.lIl: REQUALIFICAGAO E OTIMIZAGCAO DA AREA CENTRAL

Sdo Jodo da Boa Vista € um municipio de facil reconhecimento com um Centro definido e bem caracterizado. Ele oferece o
acesso a reunido de todos os diferentes usos publicos e privados, possui grande importancia na organizacdo da forma urbana
e de sua coeréncia funcional, e torna a cidade e legivel em termos de estrutura fisica e operacional.

A iminente construcdo a atual dinamica de espraiamento (a ser contida), a iminente construcdo do shopping center e o
saudavel reforco aos polos locais mencionados em 1.5, acima, o reforco do Centro torna-se objeto de um olhar cuidadoso. O
deslocamento das funcdes centrais deve ser evitado e a manutencdo da sede da administracdo publica tem um papel simbdlico
neste sentido. Com esse enquadramento, abrem-se oportunidades e alternativas para a manutencao da dindmica central através
de diversas politicas e acdes integradas.

OBJETIVO ILIIl: APROXIMAGAO E CONSOLIDAGCAO DE PRATICAS SUSTENTAVEIS

Varios estudos apontam para as vantagens advindas da utilizacdo das praticas de responsabilidade ambiental e social. Elas
sdo alcancadas das mais diversas formas, a partir de atividades rurais e industriais de baixo impacto, eficiéncia na utilizacdo
dos recursos naturais disponiveis, sensibilidade cultural e comunitaria e integracdo de premissas diretivas para a construcéo
civil, entre outras. Além dos evidentes beneficios para o meio ambiente e para a qualidade de vida da populacao, tais praticas
resultam em beneficios econdmicos como reducdo dos custos de investimento e de operacdo, reducdo de riscos, aumento de
produtividade, prevencao de doencas e novas oportunidades de negdcios de alto valor agregado.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO Il.I: ORDENAGAO DO TERRITORIO E PROMOGCAO
DA CIDADE COMPACTA

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

LISPCIDADES

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado

PROPOSTA 2.1.1- CRIAR SISTEMA CENTRALIZADO DE INFORMACAO URBANA - SICS (Sistema de Informacdo de Capacidade de Suporte)

S&o Jodo da Boa Vista tem a oportunidade de liderar o desenvolvimento de um sistema de referéncia para informacdo urbana:
uma ferramenta agil e constantemente atualizada pode ser considerada um meio importante para mapear e indicar respostas
as varias questdes sobre planejamento urbano e regional, meio rural e de recursos renovaveis.

O SICS deve abordar questdes desde o uso do solo rural agricola até o planejamento do solo urbano, sem negligenciar a
silvicultura, a arqueologia e até a geologia. A finalidade primordial é a de permitir uma leitura espacial das diversas questdes
que devem se entrelacar no processo de desenvolvimento de politicas publicas, redes, infraestruturas e equipamentos publicos,
planos urbanisticos e até investimentos privados estratégicos para a cidade. Também permite uma leitura eficaz para estudos
de impacto ambiental e de vizinhanca, vigilancia epidemioldgica, entre outros.

Abasetecnoldgicanadoénova. Os Sistemas deInformacdes Geograficas (SIGou GIS), compostos porinfraestruturacomputacional
e softwares, sao projetados para suportar a captura, gerenciamento e analise de dados espaciais referenciados geograficamente.
E imprescindivel, no entanto, o desenvolvimento de um procedimento e uma gestdo que deem conta de manipular o SIG e
atualiza-lo continuamente, garantindo sua estabilidade no longo prazo. Quanto mais informacdo a cidade tiver, mais agilidade
e capacidade a administracdo terd para a tomada de decisées. E de extrema importancia que as informacdes estejam abertas
e disponiveis para toda a populacédo e que a possibilidade de convénios com instituicdées de ensino represente uma forma de
oxigenacdo metodoldgica e operacional no sistema.

Para implementar o SICS, é necessario:

Instalacdo de infraestrutura informacional adeguada e capacitacdo de mao-de-obra para opera-la;

Criacdo de um 6rgdo com independéncia politica e operacional para a permanente alimentacdo e analise de dados e orientacdo;

Criacdo de um conselho com membros representantes dos 6rgaos da Prefeitura e especialistas externos, que deve estabelecer revisdes
e melhorias continuas no sistema, e gerar relatdrios com diretrizes especificas para as diversas areas da administracdo municipal.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO II.I: ORDENACAO DO TERRITORIO E PROMOGAO PROPOSTA 2.1.2 - REDUZIR E LIMITAR A AREA DE EXPANSAO URBANA

DA CIDADE COMPACTA L _ N _ , _ . . . .
Faz-se necessario estimular a percepcdo de que uma cidade compacta € o caminho mais inteligente para Sdo Jodo da Boa

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL: Vista, especialmente neste caso em que a escala deste municipio e suas fungdes urbanas sdo ainda bastante manobraveis.
Consertar um tecido complexo é mais dificil do que prevenir o desequilibrio, e é esta a oportunidade que se apresenta para
o0 municipio. Propde-se, consequentemente, conter os processos de espraiamento urbano por meio de planos, estratégias e
instrumentos urbanisticos com elementos que reforcem os eixos existentes e que sugiram novos desenhos e arranjos de forma
estratégica, como por exemplo, em especifico, o redesenho do limite do perimetro urbano atual.

POSICAO PRIVILEGIADA

oucos contrastes sociars, Para inibir o crescimento horizontal, sugere-se:

* A reducdo do perimetro urbano é prioridade e devera ser contemplada na revisdo do Plano Diretor Estratégico;
Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

* A limitacdo ao crescimento pode tomar como base elementos geograficos (como corpos d’dgua), elementos estruturadores

(exemplo: ferrovia e vias expressas) e vazios periféricos estratégicos para conectividade do tecido existente;
Relevantes ativos ambientais no municipio

* Desestimulo a urbanizacdo privada de baixa densidade;

Presenca de atividade economica e intelectual junto a uma + Criacdo de um cinturdo verde com areas de preservacdo ambiental e culturas agricolas controladas, para consumo local.

atmosfera de cidade pacata.

Centro historico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos
Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

LISPCIDADES
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO II.I: ORDENACAO DO TERRITORIO E PROMOGAO
DA CIDADE COMPACTA

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

LISPCIDADES

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

PROPOSTA 2.1.3 - PROMOVER A OCUPAGAO DE VAZIOS URBANOS

Reafirmando o entendimento do solo urbano como bem coletivo e priorizando a funcdo social da propriedade de forma que o
exercicio privado seja compativel com sua funcdo social, evidencia-se a necessidade de politicas urbanas direcionadas para lidar
com 0s vazios urbanos da cidade. Propde-se aqui a efetiva implantacdo de instrumentos e incentivos, jd preestabelecidos pela
Constituicao Federal de 1988 e pelo Estatuto da Cidade, os quais reconhecem os vazios urbanos como uma questdo social a ser
identificada e estrategicamente administrada.

A implantacdo de instrumentos de estimulo - como isencdo de impostos durante um periodo pré-estabelecido para induzir
a ocupacdo de determinados lotes e glebas estratégicos, ou a outorga ndo-onerosa de coeficiente construtivo adicional, e
posteriormente instrumentos de controle compulsodrio - como, por exemplo, o IPTU progressivo - estabelece um direcionamento
para a ocupacado dos lotes ociosos inseridos na malha urbana infraestruturada. Ao serem utilizados em conjunto, estes
instrumentos podem promover uma verdadeira reforma urbana gque, aliada a uma politica fundiaria consistente, é capaz de
garantir a funcdo social da cidade e da propriedade.

A postura proativa de inducdo da ocupacdo desses espacos, respeitados os limites da infraestrutura instalada e a qualidade
urbana pretendida, promove um crescimento responsavel, no qual o adensamento concorrera para a eficiéncia urbana como
um todo. Como ferramenta de gestdo e execucdo, deve-se montar um sistema de cadastro de imdveis urbanos e mapeamento
de valor de solo que sejam constantemente atualizados pelo SICS (proposta 1.2, acima), possibilitando o monitoramento dos
imoveis vazios, e um plano de priorizacdo de ocupacao discriminada conforme o melhor interesse da eficiéncia urbana.

Faz parte desta proposta:

* A criacdo de uma visao puUblica diretiva de como e guando a ocupacao dos vazios deveria ser realizada, ilustrando as
tipologias desejaveis e induzindo usos compativeis;

* Inclusdo de instrumentos no Plano Diretor para estimulo a ocupacao dessas areas (potencial construtivo adicional, isencao
de impostos, consorcio urbanistico, IPTU progressivo etc.)
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO II.I: ORDENACAO DO TERRITORIO E PROMOGAO PROPOSTA 2.1.4 - INDUZIR A DIVERSIDADE DE USO E OCUPACAO DO SOLO

DA CIDADE COMPACTA . _ . . , . . . .
Pretende-se prever a diversidade social no uso e ocupacao do solo através da revisdo e implantacdo de um conjunto de

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL: instrumentos legais e mecanismos urbanisticos que deverdo auxiliar a qualificacdo da forma urbana e reorientar o uso dos
diversos segmentos da cidade. No entanto, a diversidade de uso ndo se restringe ao perimetro urbano. O planejamento da
parcela rural, contemplando o habitante do campo, o potencial produtivo e sua relevancia ambiental, precisa ser abordado

POSICAC PRIVILEGIADA numa visdo holistica de planejamento municipal.

Com olhar voltado para possiveis inovacdes a serem propostas na revisdo do Plano Diretor da cidade, conjugadas a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, sugere-se de maneira coerente com as propostas 1.2 e 1.3, a previsdo de areas para
maior adensamento e diversificacao de uso. Assim, cabe;:

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido. . . . ~ . - . . .
¢ ¢ ° ‘ * Estudar e selecionar polos e eixos para inducdo de desenvolvimento. A revisdo do Plano Diretor deve incorporar premissas

de estimulo a diversidade de usos em polos e eixos estratégicos, permitindo facil acesso da populacdo a comércio e servicos
Relevantes ativos ambientais no municipio basicos, emprego e equipamentos de forma eficiente. Sua necessaria dispersdo no territdrio urbano ndo deve contrariar a
necessidade de reforco de centralidades especificas, onde a especializacdo de comércio e servicos e a maior concentracao de

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma pessoas estimula orgamcamente novas oportumdades;

atmosfera de cidade pacata. ) . , ) ) L o ) )
« Fomentar o uso misto equilibrado atraves de incentivos compativeis com a dindmica urbana pretendida, como fachada ativa,

Centro histérico com funcées preservadas e papel cessao de espaco privado para fruicao publica, limitacdo do fechamento dos lotes por muros, permeabilidade e arborizacao
articulador. do solo, dentre outros;

« Melhorar arelacdo entre espacos edificados e espacos livres para proporcionar uma melhor qualidade da paisagem, conferindo
OPORTUNIDADES E DESAFIOS um sentido publico no uso e ocupacao do solo;

* Destinar dreas para habitacdo de interesse social e equipamentos publicos como creches, escolas, postos de salde e hospitais

Consolidacdo da estrutura urbana e reversdo de T - .
publicos; e, ndo menos importante;

espraiamento.

* Incorporar a gestdo dosoloruralumaestratégia de estimulo a protecdo ambiental e a culturas produtivas de alto valor agregado,
mantendo uma rede de equipamentos e servicos publicos dedicados ao atendimento da populacdo rural e incentivando, com
isso, a atratividade da vida no campo;

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracéo e empregos  Planejamento de implantacdo de equipamentos futuros deve levar em conta a estrutura social, a mobilidade e a sinergia com
outros equipamentos, permitindo melhor desempenho do conjunto de fun¢des urbanas.

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado

LISPCIDADES
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO II.I: ORDENACAO DO TERRITORIO E PROMOGAO
DA CIDADE COMPACTA

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

LISPCIDADES

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

PROPOSTA 2.1.5 - CONECTAR AS DIFERENTES REGIOES DA CIDADE

Aumentar a oferta dos equipamentos instalados nas diversas regides de Sdo Joao da Boa Vista, terda como consequéncia
aumentar as oportunidades para o florescimento ou consolidacdo de novos centros de bairro. A promoc¢do desses peguenos
polos distribui a oferta de servicos publicos e privados, além de comércio, que representam disponibilidade de emprego
proximo as moradias e atendimento as necessidades diarias dos residentes dos mais diversos bairros.

Ndo se pretende, com isso, disputar importancia com o Centro da cidade, que deve permanecer, como veremos adiante, o
grande motor econdmico e social da cidade. A ideia, aqui, é criar autossuficiéncia local para demandas cotidianas, desonerando
o sistema de transporte para atividades basicas - tomando-se o cuidado para que 0s bairros e o Centro se complementem. Isso
sO sera possivel com uma boa conectividade fisica entre esses polos, permitindo a complementaridade e evitando a competicdo
entre eles. Como resultado, serd diminuida a convergéncia de deslocamentos para o Centro e através dele.

Para tanto, propde-se que a melhor conexao entre as diferentes regides da cidade seja feita através de:

*Um plano de mobilidade que busque a eliminacdo ou mitigacdo de barreiras fisicas, a melhoria das transposicdes existentes, a definicdo
e otimizacdo do sistema viario estruturador, composto por vias publicas, existentes e projetadas, a otimizacdo da infraestrutura de
transporte, e 0 incentivo ao uso de transporte coletivo e ativo. Esse aspecto serd também abordado no eixo Mobilidade;

* |dentificar equipamentos relevantes (shopping center, faculdades, hospitais etc.), enclaves de comércio especializado
e servicos especiais localizados fora do Centro, e estudar conexdes multimodais eficientes para melhor ligacdo ao Centro,
evitando a criacdo, no entorno dessas ancoras, de novas centralidades independentes do Centro.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO Il.II: REQUALIFICACAO E OTIMIZACAO DA
AREA CENTRAL

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro historico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

LISPCIDADES

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

PROPOSTA 2.2.1 - GARANTIR MISTURA DE USOS DA AREA CENTRAL

A degradacdo de areas urbanas centrais € um fendmeno bastante comum no processo de crescimento horizontal das cidades,
e é mais claro em cidades de maior porte. Como decorréncia da instalacdo, em novas areas, de novos USOS ouU equipamentos
atraentes, da oferta imobilidria fora da area central ou da pobre conectividade fisica entre os novos espacos urbanos e o centro,
as areas centrais comecam a apresentar sinais de declinio. Com diminuicdo do papel do Centro, ndo sé os investimentos privados
diminuem, mas, em muitos casos, os investimentos publicos também sdo direcionados para outras areas, especialmente no
sentido de atender a demanda por equipamentos puUblicos mais dispersos ou quando 0S governos municipais atrelam suas
acdes aos interesses do capital imobiliario.

Estas consideracdes oferecem um bom ponto de partida para a abordagem do atual processo em Sdo Jodo da Boa Vista. Dentro
de suas caracteristicas proprias, o processo historico de desenvolvimento da cidade vem sendo marcado por um modelo de
crescimento de superficie em ritmo maior gque o seu crescimento populacional. Essa dispersdo, como mencionado antes, deve
ser evitada pelos motivos ja expostos. Para isso, resguardar a dindmica e a atratividade do centro da cidade, envolvendo a
populacdo e os diversos setores interessados, faz-se essencial para a manutencéo da identidade da cultura local e garante seu
papel econdbmico - e, com isso, a dinamica da cidade como um todo.

A proposta aqui apresentada tem como meta criar estratégias que contemplem acdes que reforcem as caracteristicas do
Centro, como:

* Estimular a diversidade de comércio e servicos com mecanismos fiscais direcionados;
* Incrementar a oferta de ensino de qualidade em todos os niveis, atraindo a presenca de jovens de todas as faixas etarias;
* Priorizar a implantacdo de infraestrutura de tecnologia de informacéao;

* Reter e ampliar a oferta de moradia para equilibrar o uso da infraestrutura e promover seguranca durante o dia e a noite.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO Il.II: REQUALIFICACAO E OTIMIZACAO DA
AREA CENTRAL

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.
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Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

il

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Y
§§ Territdrio agricola sub-aproveitado

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 2.2.2-REQUALIFICAREDIFICIOS HISTORICOS COMO EQUIPAMENTOS EREFERENCIAS URBANAS IMPORTANTES.

Ja presente em outros pontos deste documento, a atencdo para o patrimoénio histdérico deve ser vista com énfase na manutencao
e atualizacdo do Centro. A promocéo de adaptacdes planejadas a novos usos garante a preservacao do patrimdnio historico e
cultural, trazendo-o para o cotidiano dos cidad&os.

Esta proposta estd pautada na valorizacdo desses espacos e edificacdes como marcos urbanos, nos quais a eficiéncia € medida
pela sua capacidade ndo apenas de promover seu uso efetivo, mas também de catalisar processos de renovacdo do entorno.

Dependendo da forma de implementacdo, os projetos de requalificacdo de edificios histéricos podem abrigar equipamentos
publicos e até projetos de habitacao social. Propbe-se, para tanto:

* Mapear edificios e espacos urbanos considerados referenciais na cidade, tombados ou nao;
» Avaliar e propor seu aproveitamento para novos equipamentos publicos;

*Reformar, adaptar e reutilizar edificios sem uso atual dentro de um programa de longo prazo baseado nas propostas de novos usos.

PROPOSTA 2.2.3 - REQUALIFICAR E CONECTAR PASSEIOS E ESPACOS URBANOS EM REDE

Propde-se aqui explorar as possibilidades que os espacos pUblicos da cidade oferecem. Esta estratégia subentende a criacédo
nao apenas de espacos de permanéncia e atividades, mas toda a rede de conexdo entre eles.

A valorizacdo fisica e visual dos passeios permite, além de um deslocamento eficiente, a atratividade do pedestrianismo e ciclismo,
que resulta em maior sentimento de pertencimento a cidade, convivio, encontros, ativacdo de manifestacdes espontaneas
culturais, e manutencdo da riqueza e das atividades desses espacos. Como ferramenta de planejamento e execucdo, deve-se:

* Mapear 0s espacos de permanéncia e de circulacdo mais estratégicos e suas conexdes, considerando as varidveis como
topografia e tipologia de cal¢cadas;

« Elaborar projetos que considerem a acessibilidade, a seguranca, e o conforto do usuario nos passeios, inclusive com o a
protecdo da radiacdo solar, avaliando a viabilidade de insercdo de arborizacao;

« Garantir a atratividade dos espacos de permanéncia a partir de atividades culturais e de lazer;

* |dentificar usos do solo e estratégias de mobilidade que promovam o deslocamento cotidiano a pé ou de bicicleta.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:
POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio
Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.
Centro historico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado

LISPCIDADES

PROPOSTA 2.3.1 - OTIMIZAR O CONSUMO E A GESTAO DE ENERGIA

Atualmente, a Elektro é a concessionaria responsavel pela distribuicdo de energia elétrica para a microrregido de Sdo Jodo da
Boa Vista. Com sete linhas de transmissdo da Furnas e uma da CTEEP, no entorno da cidade ha diversas PCHs e subestacdes de
transmisséo, além de outras subestacdes de distribuicdo e termelétricas que se concentram, sobretudo, a norte de Sdo Joao da
Boa Vista. Desde marco de 2014 a Prefeitura de S&o Jodo da Boa Vista detém os ativos de iluminacdo publica (administracdo
e manutencado), conforme a resolucédo 414/2010 da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL), que determinou o repasse
para diversas prefeituras do pais. Apesar da boa disponibilidade de energia elétrica, recomenda-se que a cidade adote sistemas
descentralizados de energia limpa (edlica, solar, fotovoltaica), acompanhados de propostas de politicas publicas, que produzirdo
menos emissdes de carbono, além de oferecer emprego e oportunidades as comunidades locais. Embora essas tecnologias
tenham alcance limitado, a pulverizacdo da cogeracdo de energia limpa pode se somar numa rede complementar relevante.

Com vistas a estimular e incentivar a cogeracdo privada para uso individual e para alimentacdo da rede urbana (a depender de
marcos regulatorios hoje inexistentes), sugere-se:

* Promover campanhas informativas e de conscientizacdo em relacdo ao consumo;
» Criar subsidios e incentivos para a implantacdo de sistemas individuais ou em peguenos grupos;

» Definir metas e prazos para a reducao do consumo de energia em equipamentos publicos e privados.

PROPOSTA 2.3.2 - OTIMIZAR O CONSUMO E A GESTAO DE RECURSOS HIDRICOS

A situacdo atual dos mananciais no Estado ¢ um alerta da gravidade gue envolve esse topico. Devemos visar o uso racional
da dgua no cotidiano, através de iniciativas que tenham como objetivo reduzir o seu consumo e estimular a adocao de novas
atitudes e comportamentos. A conscientizacdo e educacao do usuario sdo fundamentais para mudancas em seus habitos, para
colaborar na conservacdo da dgua nas cidades.

O planejamento territorial ndo pode mais levar em conta apenas as potencialidades dos recursos naturais. Deve dar atencdo
também ao fato de que as fragilidades ambientais afetam ndo apenas a natureza, mas também a sociedade. Desequilibrios
no regime hidrico, como secas, enchentes e tempestades, sdo resultado de um processo exploratorio indiscriminado do meio
ambiente pela acdo humana.

As estratégias de combate as enchentes procuram recuperar areas verdes com o escopo de reverter a impermeabilizacdo do solo e
reter dgua tanto no espaco urbano, quanto no rural. Pisos e calcadas feitos com paralelepipedos e blocos, por exemplo, reduzem o
escoamento de agua em 40% a 65%, enquanto um gramado detém pelo menos 95% de dgua. Em um piso de concreto ou asfalto a
relacdo é inversa: sO 5% da agua é gue se infiltra. No ambiente rural, o respeito aos corpos d’agua transcende uma mera observancia
da lei: a perspectiva de adensamento vegetal junto aos rios e corregos, bem como intervalos vegetados entre culturas agricolas
reduz a velocidade da dgua e permite melhor reconducédo ao lencol freatico, diminuindo também as erosdes e assoreamentos.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

LISPCIDADES

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

No que se refere a urbanizacdo de varzea, especial atencdo deve ser dada a ocupacao de areas proximas a rios e corregos.
Deve-se levar em conta que, além da presenca de lencol fredtico alto, as varzeas recebem o escoamento superficial daquela
bacia que, devido a impermeabilizacdo do solo urbano, resulta na chegada rapida e intensa de dgua. Além de preservar suas
margens com a manutencao ou plantio de mata ciliar - essencial também para a manutencao dos niveis de limpeza dos cursos
d’agua - é primordial garantir altos niveis de permeabilidade do solo em intervencdes proximas a rios para prevenir inundacdes
e ndo interferir no regime natural de drenagem dessas regides.

Em S&o Jodo da Boa Vista merece atencdo o cdrrego Sdo Jodo gue nasce na zona rural do municipio drenando uma area
aproximada de 17km? até a sua foz no rio Jaguarim-Mirim. Segundo o Plano Municipal de Macrodrenagem, 0s principais pontos
de alagamento situam-se nos encontros com o coérrego Bananal, agravados pelas baixas capacidades das galerias e pelos
estrangulamentos causados nas secdes do rio devido a inUmeras pontes.

Propbe-se, assim:

* Criar uma agenda de recuperacdo dos cursos d’agua e seu entorno imediato, tanto no ambiente rural quanto urbano, em
especial, avaliando as propostas contidas no Plano de Macrodrenagem para o cérrego Sdo Joao

* Estabelecer maiores niveis de permeabilidade para construcdes novas e fiscalizar o atendimento a permeabilidade minima
nas construcodes existentes;

* Garantir o uso multiplo das possiveis represas para retencado de dgua e também como ativo paisagistico, conforme previsao
do Plano Municipal de Macrodrenagem;

* Incentivar a implantacdo de sistemas privados de captacdo e reuso de aguas pluviais;

*Criar sistemas publicos de retencédo de dgua e infiltracdo do solo de forma dispersa na cidade para melhoria da drenagem e alimentacéo
do lencol fredtico (exemplo: calcadas com valetas de infiltracdo, “piscininhas” de retencao integradas ao paisagismo de pracas etc.);

* Promover campanhas informativas e de conscientizacdo em relacdo ao consumo e definir metas para a reducao do consumo
de recursos hidricos em equipamentos publicos e privados.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro historico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos
Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

LISPCIDADES

PROPOSTA 2.3.3 - GARANTIR SANEAMENTO BASICO ADEQUADO

O saneamento basico é definido por leicomo o conjunto dos servicos, infraestruturas e instalacdes operacionais de abastecimento
de dgua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos e manejo de dguas pluviais e drenagem
urbana. A relacdo entre esses servicos &€ muito grande: o esgoto sanitario sem tratamento e disposicdo adequada contamina
corpos d’'agua (rios, riachos, lagos, entre outros); os depositos de residuos solidos em locais e condicdes inadequadas podem
contaminar as areas de mananciais, prejudicar a captacdo e demais usos da dgua, favorecer a ocorréncia de enchentes por
obstruir as redes de drenagem, além de promover a proliferacdo de vetores de doencas; as inundacdes podem interromper o
funcionamento do sistema de abastecimento, acarretar a disseminacédo de doencas e desalojar familias. A cidade possui pontos
de alagamento - muitos ja mitigados pela implantacdo de parte do Plano de Macrodrenagem Municipal - e ocupacdo em areas
de preservacéao.

Em relacdo a rede de dgua e esgoto, Sdo Jodo da Boa Vista se apresenta com uma excepcional situacdo do ponto de vista
de saneamento com um atendimento de 98,4% dos domicilios por rede de esgoto - com outros 0,4% por fossa séptica, e
atendimento de 98,4% dos domicilios por rede de abastecimento de agua - com 0,3% por poc¢os artesianos.

Considerando essas questdes, imagina-se:

+ A manutencdo e atualizacdo de um Plano de Saneamento Basico, conforme exigido por lei federal (Lei n° 11.445/2007),
gue destaca a necessidade de universalizacdo do acesso aos servicos de saneamento basico no territdrio, a prestacao de
servicos com qualidade, integralidade e de forma adequada a saude publica, a protecdo do meio ambiente e a reducdo das
desigualdades sociais;

* O incremento de sistemas de coleta e tratamento de esgoto;
* Aprimoramento continuado e implantacdo do plano de macrodrenagem (ja em andamento);

* A obrigatoriedade de utilizacdo de sistemas privados de pré-tratamento de residuos industriais.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:
POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio
Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.
Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos

Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado

LISPCIDADES

PROPOSTA 2.3.4 - MINIMIZAR A GERAGAO DE RESIDUOS E MELHORAR SUA GESTAO

As principais questdes que se colocam para a melhoria da gestédo de residuos passam por conceber, programar e administrar
sistemas de limpeza publica, considerando uma ampla participacdo dos setores da sociedade. Isso significa articular politicas
e programas multissetoriais, envolver o legislativo e a comunidade local, garantir os recursos e a continuidade das acdes,
identificar tecnologias e solu¢cdes adequadas a realidade local.

Especificamente com relacdo aos residuos solidos, as metas sdo reduzir ao minimo sua geracdo, aumentar ao maximo a
reutilizacdo e reciclagem do que foi gerado, promover o depdsito e tratamento ambientalmente saudavel dos rejeitos e
universalizar a prestacdo dos servicos, estendendo-os a toda a populacdo. O planejamento deve ser feito do fim para o comeco
da cadeia, ou seja, primeiro pensar em qual serd a destinacdo, depois, e com coeréncia, a logistica e por fim o programa de
comunicacdo e de educacdo ambiental.

Dos residuos de construcao e demolicdo nas cidades, as solucdes devem se basear na integracao e atuacdo de agentes publicos
municipais (responsaveis pelo controle e fiscalizacdo sobre o transporte e destinacdo dos residuos), agentes geradores de
residuos (responsaveis pela observancia dos padrdes previstos na legislacdo especifica no que se refere a disposicao final dos
residuos), e de agentes transportadores (responsaveis pela destinacdo aos locais licenciados).

Em adicédo, a coleta seletiva € um servico publico indispensavel, pois desvia residuos solidos que podem ser reciclados e podem
gerar empregos. A coleta seletiva deve ser vista como além das conhecidas lixeiras coloridas, e deve ser encarada como uma
corrente de trés elos: destinacdo, logistica e educacado ambiental. A auséncia de planejamento em um dos pontos resulta em
baixa eficiéncia do programa como um todo. Em Sdo Jodo da Boa Vista essas premissas tem sido incorporadas através da
iniciativa do programa pelo Departamento de Meio Ambiente, Agricultura e Abastecimento da Prefeitura municical em conjunto
com a cooperativa sem fins lucrativos Coopermax, com um bom trabalho de coleta, destinacdo e de educacdo. Recomenda-se
manter e ampliar essas acdes e programas de educacdo socioambiental, que contemplem desde abordagem e distribuicdo de
material educativo porta-a-porta, passando pela formacdo e capacitacdo de profissionais e agentes diversos, até a organizacao
de discussdes, seminarios, eventos e estratégias educativas de médio e longo prazo.

Em resumo, propde-se:
* Manter um programa de coleta seletiva eficiente;
* Investir em educacdo socioambiental e treinamento para a correta separacao e destinacdo de residuos solidos domeésticos;

* Criar programas municipais especificos voltados ao setor industrial e de construcado civil, com critérios minimos de gestao
de residuos e incentivos para superacdo de metas de desempenho ambiental na geracéo, tratamento e destinacdo adequada.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

POSICAO PRIVILEGIADA

Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro historico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos
Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

LISPCIDADES

PROPOSTA 2.3.5 - ASSEGURAR A QUALIDADE AMBIENTAL DOS ESPACOS URBANOS

Um panorama importante para Sao Joao da Boa Vista € a valorizacao de um dos principais elementos urbanos gue alimentam
e enriquecem a leitura da cidade: os espacos publicos urbanos. Estes espacos contribuem efetivamente para a compreensédo e
percepcdo do cidadao, propiciam o exercicio do convivio, reunindo uma grande diversidade de atividades e de pessoas em um
mesmo local. Por extensado, espacos multifuncionais complementam as relacdes humanas e a qualidade de vida.

Além da funcdo paisagistica e microclimatica, a simples arborizacdo das vias e pracas pode proporcionar diversos beneficios a
populacdo em relacdo a utilizacdo dos espacos urbanos, como protecdo contra o vento e o sol, diminuicdo da poluicdo sonora,
sombreamento, absorcdo da poluicdo atmosférica, e consequentemente melhor conforto e qualidade ambiental. Adicionalmente,
o0 emprego de vegetacao contribui para a reabilitacdo de ambientes contaminados e é considerado como uma medida coerente
e de facil aplicacdo para espacos urbanos.

A conservacdo da biodiversidade local deve estar aliada as oportunidades de lazer e recreacao para a populacdo. Nao basta
também a simples locacdo de espacos livres urbanos materializados em areas verdes sem que haja a valorizacdo da propria
populacdo local. Nesse caso, a populacdo deve ser incluida no sentido de ndo so usufruir dos espacos disponiveis, como
também contribuir para a manutencao dos elementos existentes. A necessidade de conservar e preservar 0s recursos naturais,
visando a reproducdo e manutencdo do ciclo natural, reflete diretamente as acdes de prevencdo e correcdo da sociedade.

Sdo Jodo da Boa Vista devera, portanto:
* Assegurar a limpeza e manutencdo de espacos publicos;

* Criar um sistema de mapeamento de areas para monitoramento de ilhas de calor, assegurando a utilizacdo e manutencao de
areas verdes para a prevencado desse efeito;

* Integrar elementos naturais no tecido urbano de forma programada, a partir de um plano de recuperacdo de matas ciliares,
melhorias de pracas e vias, incorporando recursos naturais e de paisagem como equipamentos urbanos;

* Definir metas de qualidade ambiental.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IL.IIl: APROXIMACAO E CONSOLIDACAO DE
PRATICAS SUSTENTAVEIS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:
POSICAO PRIVILEGIADA
Poucos contrastes sociais.

Posicdo de lideranca estratégica na microrregido.

Relevantes ativos ambientais no municipio

Presenca de atividade econdmica e intelectual junto a uma
atmosfera de cidade pacata.

Centro histérico com fung¢des preservadas e papel
articulador.

OPORTUNIDADES E DESAFIOS

Consolidacdo da estrutura urbana e reversao de
espraiamento.

Estrutura urbana pode ser redirecionada para maior
eficiéncia e qualidade.

Ativos ambientais podem criar atracédo e empregos
Numerosos vazios urbanos.

Territdrio agricola sub-aproveitado.

LISPCIDADES

PROPOSTA 2.3.6 - ASSEGURAR A QUALIDADE AMBIENTAL DAS EDIFICAGCOES

Todo empreendimento, independente da sua escala, pode influenciar positivamente o seu entorno se fomentar o exercicio da
cidadania e empregar em suas edificacdes medidas de baixo impacto ambiental.

A discussdo sobre as questdes ambientais e sustentabilidade vem exigindo dos profissionais da construcdo civil uma nova postura
e a busca de alternativas tecnoldgicas que resultem em melhor desempenho ambiental amplo. Em contrapartida, cada vez mais se
torna evidente o fato que as medidas meramente tecnoldgicas, por si sO, ndo proporcionam solucdes realmente satisfatorias para os
problemas ambientais ocasionados pela acdo humana. Trata-se de adotar uma nova atitude, desenhando-se tecnologias apropriadas
as condicdes do ambiente natural e social em gque serdo utilizadas, e coerentes com o impacto econdbmico de sua aplicacdo.

Assim, sugere-se:

* Estimular as praticas sustentdveis como o emprego de “telhados verdes” para melhorar o desempenho térmico interno,
atenuar ilha de calor e reter dgua de chuva;

* Estabelecer exigéncias, para aprovacdo do projeto de novas construcdes, de atendimento a niveis pré-estabelecidos de
desempenho térmico e luminoso conforme o tipo de edificacdo;

* Criar incentivos para melhoria da eficiéncia energética e térmica nas edificacdes;

» Estabelecer umaassessoria técnica municipal,em convénio com faculdades locais de engenharia e arquitetura, para orientacdes
projetuais basicas quanto a orientacao solar, aproveitamento de ventilacdo natural, uso apropriado das aberturas e elementos
de sombreamento, aproveitamento de energia solar, reuso de agua etc., com vistas ao melhor desempenho da edificacédo a
partir de medidas simples e baratas;

* Criar ferramentas como a modelagem urbana volumétrica com diretrizes de recuos, gabaritos, taxas de ocupacdo e demais
indices construtivos de acordo com a lei;

* A obrigatoriedade de implantacdo de sistemas viaveis de coleta, e reuso da agua para cada tipologia edilicia;
* A exigéncia de sistemas de pré-tratamento de esgoto para equipamentos de uso intenso;

* A distribuicdo gratuita ou subsidiada de dispositivos redutores de pressdo e vazao de agua.
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Qualidade de vida para S&o Jodo da Boa Vista passa pela
adocdo de medidas destinadas a garantir uma mobilidade
urbana eficiente, dando a todos os cidaddos capacidade de
acessar servicos, equipamentos e oportunidades. A adequada
circulacdode pessoasemercadoriasdeveresultarnamelhoriada
articulacao entre os diferentes segmentos sociais, contribuindo
para a promocdo da coesdo social. Com uma adequada
distribuicdo das atividades, com as condicdes adequadas de
circulacdo e com uma rede de transporte mais estruturada as
pessoas se sentirao incentivadas a alcancar seus destinos por
transporte publico, a pé ou de bicicleta, diminuindo o uso de
automovel e adotando habitos mais saudaveis.

MOBILIDADE



APRESENTACAO

E bastante comum uma visdo equivocada, dentro da
administracdo publica, a respeito do tépico "mobilidade”. O
foco dado por politicas publicas, planos e projetos, tende a
ser em torno do “transporte”, ou seja, com uma preocupacao
direcionada ao dimensionamento das vias e sinalizacdo, aos
calculos de subsidio do transporte publico, a capacidade
de lotacdo de um determinado modal ou a velocidade
meédia de cada percurso. Nossa cultura de planejamento é
historicamente voltada ao meio de transporte, ndo ao usuario.

Adicionalmente, existe uma pratica recorrente de segregar o
planejamento de cadamodalem gruposisolados de especialistas
que, por vicio profissional ou objetivos restritos a sua area, ndo
discutem o sistema de forma integrada. Como agravante maior,
¢ frequente nossas cidades ndo possuirem um planejamento
voltado ao pedestre, que raramente é citado nos planos.

Neste momento, Sdo Jodo da Boa Vista inicia uma inflexdo
importante de orientacdo em relacdo a esta questdo, e que
serd fundamental para nortear as acdes futuras. Para tanto,
torna-se fundamental definir alguns conceitos basicos que
dicionardo as propostas.

A primeira questdo essencial é: quem se desloca é o cidadéao,
cabendo a ele optar, dentre diversos modais disponiveis, ao
gue melhor convier ao seu percurso e tempo. Por isso, as
politicas de planejamento de mobilidade sdo indissociaveis
das politicas de uso do solo. E importante organizar a cidade
de maneira a que os cidaddos alcancem seus objetivos de
maneira mais eficiente. Assim, conhecer os trajetos tipicos
dos cidadaos (a chamada Pesquisa Origem-Destino) é de
suma importancia para planejar os trajetos e os tipos de
transporte que serdo mais adequados para cada situacdo ou
localidade. Porém, ainda mais importante é estabelecer uma
relacdo coerente entre organizacao funcional, densidades de
uso e ambiente urbano que possibilite maior quantidade de
viagens em menor distancia de percurso. Ou seja, o ideal
¢ que o cidaddo possa fazer mais coisas em menos tempo,
percorrendo menores distancias.

LISPCIDADES FOTE::

O segundo ponto importante é que todos os cidad&aos sdo
pedestres em algum momento do percurso. Em algum ponto,
precisa descer do carro, trocar de 6nibus, esperar o taxi,
estacionar a bicicleta. Portanto, um ponto muito relevante
para qualquer politica de mobilidade deve ser sempre o
deslocamento do cidad&o na sua qualidade de pedestre.

Em terceiro, ressalta-se uma questdo ambiental: gquanto
menos houver dependéncia de veiculos motorizados -
especialmente com motores a combustdo - menor serd a
poluicdo atmosférica e sonora do ambiente urbano, mais
seguros serao os deslocamentos e mais saudaveis serédo os
cidadaos. O estimulo ao deslocamento a pé ou por bicicleta é,
consequentemente, também uma questdo de saude publica.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

A presente secdo propde objetivos e propostas destinados
a enfrentar os desequilibrios e aproveitar as oportunidades
considerando o cenario atual da cidade em relacdo as
questdes de Mobilidade.

Os objetivos serdo agrupados em trés grandes grupos, e
cada um com propostas e diretrizes correlacionadas:

SPCIDADES FOTE::

OBJETIVO IlIl.I: REQUALIFICACAOQO, EXPANSAO E INTEGRAGCAO DO SISTEMA DE TRANSPORTE

Politicas de requalificacdo, expanséo e integracdo do sistema de transporte devem contemplar a diversidade das modalidades
de transporte, respeitando as caracteristicas fisicas da cidade e em consonancia com suas premissas funcionais. Deve priorizar
0s modos ndo motorizados e motorizados coletivos sobre o motorizado individual, de forma integrada com as politicas de uso
e ocupacdo do solo.

OBJETIVO IIL.Il: PROMOCAO DOS MEIOS DE TRANSPORTE COLETIVO E ATIVO

Na origem do processo de espraiamento das cidades brasileiras, encontra-se a flexibilidade e o alcance possibilitados pela
rapida difusdo do automovel, especialmente apods a década de 1960. Nesta época, aliado a um forte desenvolvimento da
industria automobilistica no pais, teve destague no planejamento urbano das grandes cidades a concepc¢do e construcédo de
grandes vias expressas, dentro e fora das cidades. A visdo obcecada da “fluidez” e a consolidacdo cultural do carro como
simbolo de progresso e status moldou cidades de diferentes escalas dentro de um processo de alargamento de fronteiras.

Nesse ambito, a rapida substituicao de bondes por dnibus, a falta de prioridade dada para a construcdo de sistemas de metrd
e o forte investimento em ampliacdes do sistema vidrio em cidades como S&o Paulo, deu suporte ao transporte coletivo sobre
pneus, conformando cidades com prioridade para o transporte individual, atuacdo que passou a ser replicada em cidades do
interior. Hoje as cidades padecem dos efeitos dessa politica, na qual o transporte individual é simbolo de sucesso; as distancias
cada vez maiores e a continua expansdo dos loteamentos tornam os deslocamentos a pé ou de bicicleta profundamente
dificultados e o sistema de transporte segue continuamente adaptado para responder as imposicdes de um territdrio pouco
compacto e em continua expansao.

Em S&o Jodo da Boa Vista, como ja abordado anteriormente, a postura do planejamento de mobilidade passara a ser coordenado
com uma estratégia de uso e ocupacao do solo, buscando resgatar a relacéo direta entre tecido urbano e usuario. Para tanto,
juntamente com a limitacdo da expansao urbana e as adequadas transformacdes no sistema de dnibus, deverdo ser privilegiadas
as formas de mobilidade n&o motorizadas.

Adicionalmente, tendo como cenério o longo prazo, deve-se iniciar uma discussao acerca do destino da infraestrutura ferroviaria
que corta a cidade como um possivel equipamento de transporte regional e intraurbano.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IILIII: OTIMIZAGCAO DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL E MITIGAGCAO DE BARREIRAS

Cortado pela rodovia SP-342 e ladeado pela via férrea, o territdério urbano sanjoanense é segregado em quatro partes, sendo
que sua parcela mais importante se concentra entre essas duas cicatrizes urbanas, com poucas transposi¢cdes sobre ambas.
Divididos pela rodovia, os setores Centro e Leste detém a maior parte da area urbanizada, incluindo alguns dos equipamentos
urbanos mais importantes. Por fim, a margem norte da ferrovia e o Distrito Industrial, ao sul, representam duas manchas de
menor intensidade de ocupacdo, porém de significativo isolamento considerando as possibilidades de acesso ao tecido urbano
mais consolidado e acesso a esse importante polo de empregos.

O expressivo processo de alargamento da fronteira sul, atualmente em andamento, impde-se como um ponto de atencéo. Ele
representa um crescimento populacional no lado da rodovia menos favorecido de oferta de empregos, equipamentos, comércio
e servicos. Assim, a devida atencéo ao equilibrio funcional da cidade, como destacado em outras oportunidades deste trabalho,
¢ fundamental para mitigar o efeito de separacdo imposto pela rodovia - sem desprezar a necessaria construcdo de novas
transposicoes para pedestres, ciclistas e transporte motorizado.

Ao longo da via férrea, delineia-se um elemento que pode ser um importante equipamento publico de lazer urbano, com relevante
papel ambiental para a qualidade do ar, da agua e da paisagem de Sdo Jodao da Boa Vista. Um parque linear pode moldar
um providencial cinturdo verde que pode atuar como referéncia para a limitacdo do crescimento da mancha urbana. Outro
papel importante desse parque é o de acolher, dentro de sua natureza dedicada ao deslocamento de pedestres, transposicdes
frequentes e compativeis com a visdo de implantacdo de um sistema de transporte de passageiros.

Neste cenario, ndo cabe a implantacédo de uma via marginal expressa ao longo dos rios Jaguari Mirim e da Prata prevista
anteriormente, devendo ser fortalecida, em contrapartida, a substituicdo do transporte de carga por transporte de passageiros,
gue faca a conexdo de Aguai até Pocos de Caldas, sendo inserida de forma cuidadosa ao parque linear proposto ao longo dos
rios, integrando-se ao tecido urbano por transposicdes seguras de pedestres. Ao contrario, o futuro parque linear deve ser
aberto e integrado a cidade, sem tornar-se uma nova barreira gue uma via de ligacdo rodoviaria representaria. Ndo obstante, o
perimetro do pargue devera ser margeado por logradouros publicos, garantindo o amplo e irrestrito acesso ao novo equipamento,
mas sem estimular o trafego de mera passagem - para esta finalidade, a cidade ja conta com a rodovia SP-342 no centro de
sua mancha, com indicacdes dbvias de incompatibilidade com a desejada escala urbana que se desenha para o futuro de Sédo
Jo&o da Boa Vista.

A oeste, a barreira representada pela rodovia SP-344 deverd ser mantida, inibindo-se ao maximo ocupacdes proximas a via e
criando-se somente as transposicdes necessarias para acesso a zona rural. A rarefeita ocupacdo humana para além dessa rodovia
permite essa diretriz sem prejudicar o desenvolvimento urbano e impedir o acesso de parcela da populacdo a cidade consolidada.

LISPCIDADES FOTE 90




OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

I1.I:  REQUALIFICACAO, EXPANSAO

INTEGRACAO DO SISTEMA DE TRANSPORTE

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

B
o+
)

7

EVEd [3)

LISPCIDADES

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e

tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

FOTE

PROPOSTA 3.1.1 - INTEGRAR POLITICA DE USO DO SOLO COM A REDE DE TRANSPORTE

Conforme abordado na introducao deste capitulo, o planejamento da mobilidade é subsidiario de uma politica de uso e
ocupacdo do solo. Assim, a preocupacdo ndo deve ser imediatista e tentar atender a demanda existente, planejando trajetos e
escolhendo modais, mas, sim, enxergar, a longo prazo, de que formas a cidade pode ser organizada para reduzir a distancia e
o0 tempo das viagens cotidianas dos cidadaos.

Determinar, portanto, como as atividades de morar, trabalhar, estudar, consumir e de lazer devem ser alocadas espacialmente
na cidade determina a visdo de mobilidade a ser planejada. Quanto maior a mistura de usos e a densidade urbana, menores
tendem a ser os percursos. Consequentemente, menor serd a dependéncia dos cidadéos de sistemas de transporte publico e do
automovel, estimulando viagens a pé e por bicicleta. Em paralelo, guanto mais integrados forem as modalidades de transporte,
melhor serd a capacidade de escolha dos trajetos.

Para alcancar os objetivos aqui elencados, propde-se:
* Elaboracdo de plano de mobilidade;
* Elaborar uma pesquisa origem-destino para entender os padrdes atuais de viagens por finalidade e horario;

* Estabelecimento de revisdes periddicas do Plano de Mobilidade com base em dados da pesquisa origem-destino e em
premissas de estimulo a ocupacao de areas urbanas estratégicas;

* Induzir aumento de densidade e uso misto em conjuncdo com linhas de transporte publico e transporte ativo, partindo-se de
um cendrio abrangente de eficiéncia urbana;

* Implantar centralidades complementares para as necessidades cotidianas da populacao mais distante do Centro, reduzindo a
demanda por viagens e a sobrecarga desnecessaria no sistema viario, permitindo o redesenho das linhas de transporte coletivo.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

I1l.I:  REQUALIFICACAO, EXPANSAO

INTEGRACAO DO SISTEMA DE TRANSPORTE

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

B
o+
)

7

EVEd [3)

LISPCIDADES

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e

tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

FOTE

PROPOSTA 3.1.2 - ADEQUAR E OTIMIZAR A INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTE COLETIVO

A rede de Onibus atual apresenta boa cobertura espacial, mas tem hoje o seu desempenho prejudicado devido ao desenho

inadequado dos trajetos e a necessidade de modernizacdo dos servicos, vias e terminais.

No curto prazo, inevitavelmente, deve-se buscar uma forma de atender as peculiaridades da cidade existente, o que sugere
a necessidade de revisdo dos itinerarios das linhas para evitar sobreposicdes e baixa ocupacdo dos dnibus, especialmente na
area central. Para o médio e longo prazos, conforme abordado no item 3.1.1, os itinerarios das linhas devem ser redesenhados
de acordo com uma visdo de cidade, com uma visdo integrada do uso do solo e do transporte coletivo da cidade e ndo com
uma visdo restrita ao meio de transporte e a demanda atual. A revisdo periddica dos itinerarios das linhas deve ter com base
dados atualizados das politicas de uso e ocupacdo do solo, de integracao tarifaria e de tecnologia de gestdo que permitirédo

uma evolucdo gradual do sistema.

Como propostas, elencam-se:

* Realizacdo de estudo que contemple a implantacdo de faixas exclusivas em determinadas regides e horarios;

* Otimizar os percursos das linhas, especialmente quanto a concentracdo na area central e a dispersao nos bairros periféricos;

* Implantacdo de sistema tarifario Unico, permitindo maior flexibilidade nos trajetos dos énibus devido a complementaridade

entre as linhas;

* Aplicacdo de sistemas tecnoldgicos para monitoramento dos trajetos, permitindo melhor planejamento futuro;

* Priorizacdo de veiculos com energia limpa ou menos poluente;

* Introducdo de veiculos dotados de acessibilidade universal e aumento do nivel de conforto para os usuarios (exemplo: ar

condicionado, wi-fi, dentre outros.);

* Estabelecimento de complementaridade intermodal, permitindo viagens hibridas (exemplo: estacionamentos associados aos

terminais, instalacdo de suporte de bicicletas).
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IIl.Il: PROMOGAO DOS MEIOS DE TRANSPORTE
COLETIVO E ATIVO

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e
tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.

B
o+
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7

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

EVEd [3)

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 3.2.1 - PROMOVER TRANSPORTE NAO MOTORIZADO

O desenho orientado para o pedestre pode reduzir significantemente a dependéncia de meios de transporte individuais
motorizados, encoraja um modo de vida mais sauddvel e induz & criacdo de um cendrio urbano mais humano e democratico. E
importante entender o pedestrianismo como nossa opcdo mais elementar de mobilidade, e componente obrigatdrio dos demais
modais de transporte. Nesse sentido, promover o pedestrianismo implica desenvolver a mobilidade urbana como um todo.

O ciclismo, por sua vez, é entendido como um “pedestrianismo rodante”. Além de econdmico e democratico, o ciclismo promove
uma forma de deslocamento de baixo impacto ambiental e de grande eficiéncia para percursos curtos e médios.

Implantar rede de ciclovias, estacionamentos e sinalizacdes proprias para ciclistas, melhorar a qualidade das calcadas e o
ambiente urbano sdo acdes que, associadas a varidveis de densidade e diversidade de uso do solo, minimizam a dependéncia
do automovel. Com a finalidade de estimular o transporte ativo, sugerem-se as seguintes acdes:

» Criar campanhas de conscientizacao e estimulo aos deslocamentos a pé ou por bicicleta sempre que possivel, e campanhas
educativas para promover o convivio cordial entre pedestres, ciclistas e automoveis;

* Promover melhoria qualitativa do ambiente para pedestres, incluindo a qualidade da pavimentacdo das calcadas, a
acessibilidade universal, a iluminacado publica, a seguranca e o sombreamento;

* Implantar sistemas de seguranca que estimulem os deslocamentos ndo motorizados, como faixas segregadas, sinalizacdo
adequada e policiamento;

* Adaptar 6nibus com ganchos externos para transporte gratuito de bicicletas, permitindo vencer distancias, eventos climaticos
ou condicdes geograficas desanimadoras;

* Implantar uma rede eficiente e bem planejada de ciclovias e ciclofaixas urbanas para deslocamentos cotidianos, ndo apenas
para o lazer;

* Implantar mapas publicos em locais estratégicos da cidade, de forma a facilitar a orientacdo dos deslocamentos a pé ou por
bicicleta, e desenvolver aplicativos moveis para orientacdo de percursos clicloviarios;

* Projetar e implantar um sistema publico de bicicletas compartilhadas, estimulando a criacédo dessa cultura de mobilidade sem
que os cidadaos (especialmente os de baixa renda) precisem fazer investimentos pessoais.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IIl.Il: PROMOGAO DOS MEIOS DE TRANSPORTE
COLETIVO E ATIVO

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e
tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.

B
o-+
Ll

7

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

EVEd [3)

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 3.2.2. - RESGATAR E REQUALIFICAR A REDE FERROVIARIA

Sdo Jodo da Boa Vista ocupa uma area de variacao topografica relativamente baixa, junto a um representativo corpo d’agua, o
rio Jaguari Mirim. Historicamente, vé-se a ferrovia e os rios Jaguari Mirim e da Prata como os mais fortes elementos limitantes
da ocupacdao territorial no sentido norte, oeste e sudoeste. Ainda que as porcdes a norte tenham sido posteriormente ocupadas,
até o momento contam com poucas transposicdes sobre o rio e a ferrovia, limitando a expansao desse vetor.

A ferrovia, hoje, tem baixissima utilizacdo e é restrita ao transporte de carga. No longo prazo, existe a previsdo de desativacao
desse ramal, que serd substituido por outra linha estrutural norte-sul entre Minas Gerais e Sdo Paulo. Assim, no exercicio
de direcionamento conceitual representado por este trabalho, cabe propor uma ampla e profunda discussdo a respeito da
transformacdo desse equipamento de transporte, cuja raiz confunde-se com a propria historia da cidade, num equipamento
estruturador dos trajetos urbanos.

Como complemento as linhas de dnibus que percorrem o restante do territdrio urbano, a conversao operacional do modal
ferroviario, mesmo que em trajetos de curto alcance, poderia endossar uma estratégia de linhas-tronco composta de um
sistema de média capacidade regional e corredores de dnibus, alimentadas por ramais de dnibus de menor tamanho e maior
agilidade. Nesse sentido, a perspectiva de desativacdo do trafego de carga na linha ferrovidria atual lanca luz sobre a validade
da infraestrutura existente para uso de passageiros.

Na escala intraurbana, o ramal ferroviario margeia o centro e conecta um importante arco a norte da cidade, podendo funcionar
como um tronco que conectaria linhas de 6nibus complementares de desenho distinto do atual padrdo radial. Porém, mais
do que a escala urbana, chama atencéo a possibilidade de ser um transporte microrregional, conectando as areas urbanas e
industriais de Aguai, S&do Jo&do da Boa Vista, Aguas da Prata e Pocos de Caldas. Isso é providencial no cendrio em que o plano
de expansdo ferroviaria de passageiros da CPTM prevé uma linha regional entre Campinas e Agual, o que permitiria um alcance
ainda maior dessa linha a partir de uma conexdo em Agual.

Em adicdo, um sistema modal complementar poderia prover ligacdo direta entre a linha férrea atual e o distrito industrial, garantido
melhor condicdo de acesso a esse importante polo de empregos e conectar-se com o anel viario previsto, providenciando uma
significativa mudanca de macroacessibilidade a atual drea de expansdo urbana e possibilitando a criacdo de uma linha circular
perimetral de atendimento a toda a mancha urbana de Sdo Jodo da Boa Vista. Assim como a recente conversao das linhas de
carga para transporte urbano de passageiros em Sao Paulo, essas intervencdes podem ser uma saida inteligente para incorporar
um novo modal a rotina local e regional dos deslocamentos de passageiros, valendo-se, ainda, da prépria identidade da cidade e
sua relacdo histérica com a ferrovia. Para este propdsito, sdo previstas as seguintes acdes estruturadoras:

* Andlise juridica e contratual para compreensdo do momento adequado de planejamento deste modal;

* Andlises técnicas e econdbmicas da viabilidade de implantacao desse sistema;

+ Redesenho completo e faseado das redes de transporte publico a partir de uma matriz tronco-alimentada, com importante papel da ferrovia;
« Criacdo de politicas de inducdo a ocupacado e adensamento de dreas estratégicas ao longo do trecho urbano central da ferrovia;

* Reduzir o efeito de barreira da linha férrea a partir da criacdo de transposicdes freqguentes e seguras, aproveitando o potencial
paisagistico e ambiental da varzea fluvial.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IILIIl: OTIMIZACAO DO SISTEMA VIARIO
ESTRUTURAL E MITIGAGCAO DE BARREIRAS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e
tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.
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7

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

EVEd [3)

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 3.3.1 - ADEQUAR E AMPLIAR CONEXOES ESTRUTURAIS ENTRE BAIRROS

Sdo Jodo da Boa Vista conta com uma malha viadria com razoaveis permeabilidade ao transito local e conectividade, com
a dedicacdo de vias estruturais aos deslocamentos de maiores distancias. No entanto, isso ndo se coloca de maneira
necessariamente positiva para a evolucdo urbana desejada e apresentada pelo presente trabalho.

Os projetos recentemente executados, aléem dos planos e intervencdes viarias descritas no atual Plano Diretor, reforcam a
perspectiva de melhorias dos fluxos motorizados individuais, coletivos ou de carga. Mesmo gue parte das atuais intervencdes
esteja focada em pequenos trechos de continuidade da malha, o que é altamente recomendavel ja que podem alterar, muito
significativamente, a mobilidade com base em acbdes de baixo impacto, deve-se atentar para que as novas intervencdes
viarias ndo configurem um sistema de priorizacado de deslocamentos de longa distancia, o que é contraditdorio com a visdo de
adensamento e diversificacdo funcional e com o ambiente urbano almejados.

A adequada irrigacdo do tecido urbano e a eficiente ligacdo fisica entre centralidades sao instrumentos de equilibrio no uso do
solo urbano e na democratiza ¢cdo do uso dos espacos e equipamentos puUblicos por toda a populacdo. Assim, é fator essencial
promover conexdes estruturais entre as diversas regides da cidade, permitindo o franco acesso aos espacos urbanos a partir de
qualquer ponto da malha.

Ampliar as conexdes estruturais ndo significa abrir avenidas. O facil acesso entre dreas ndo precisa ser entendido como vias de alta
fluidez e velocidade. Pelo contrario, a estratégia principal deve ser a de qualificar a malha viaria existente, dotando-a de atratividade
(usos e forma) e diversificando os modais de transporte, com prevaléncia do transporte coletivo e ativo sobre o individual motorizado.

Em relacdo as barreiras, quanto mais fortes (espacial e visualmente) elas forem, e menores a quantidade e qualidade das
transposicdes, menor é a percepcdo de continuidade urbana. Essa ruptura tem efeitos, como vimos, na dindmica de uso do solo
e, frequentemente, assume um papel de distanciamento social entre classes. O efeito psicoldgico provocado pela transposicdo
de uma cicatriz urbana desenvolve, dentro do inconsciente coletivo, o desenho de “cidades mentais” independentes, conforme
termo cunhado pelo tedrico Kevin Lynch, e favorece a percepcdo de “guetos” ou enclaves territoriais monosociais. Isso esta na
raiz da propria segregacdo social e desempenho das mais diversas funcdes urbanas.

Com o intuito de mitigar o efeito das barreiras e promover o desejavel contato entre as mais diversas areas da cidade,
vislumbram-se as seguintes acdes:

* Elaborar um mapeamento das centralidades atuais e provaveis para o futuro;

* |dentificar os principais eixos existentes de conexdo e projetar mudancas de baixo impacto para sua ativacdo: mudanca
de hierarquia, implantacdo de corredor de énibus e ciclovia, ajustes pontuais de continuidade, iluminacdo e tratamento de
paisagem, além estimulo a implantacdo de comércios e servicos complementares aos das proprias centralidades conectadas;

» |dentificar as situacdes onde novas vias devam ser abertas, e planejar a interferéncia no tecido através de processos de
participacao popular e densa proposta técnica. Novas vias devem, naturalmente, privilegiar o transporte coletivo e ativo;

* |dentificar as transposicdes a serem melhoradas e as novas transposicdes desejaveis, considerando sobretudo a capilaridade
do tecido com vistas a favorecer o deslocamento a pé ou por bicicleta.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO IILIIl: OTIMIZACAO DO SISTEMA VIARIO PROPOSTA 3.3.2. - IMPLANTAR GESTAO DE TRAFEGO

ESTRUTURAL E MITIGAGCAO DE BARREIRAS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

ESTRUTURA E CONSEQUENCIAS

LISPCIDADES

Prevaléncia do Centro em termos de disponibilidade
de empregos, comércio e servicos reflete-se numa
polarizacdo dos trajetos didrios para o Centro.

Existéncia de barreiras fisicas para o fluxo de pedestres,
transporte publico e automoveis

Crescimento de baixa densidade nas franjas da cidade cria
nova demanda de transporte publico sem massa critica
para sua eficiéncia, ao mesmo tempo em que estimula o
uso do carro para deslocamentos cotidianos.

Espraiamento implica trajetos cotidianos mais longos e

tempos de viagem dilatados.

Baixa conectividade entre equipamentos-ancora
destacados do Centro.

Trajetos de transporte publico e estrutura viaria
inadequados.

Transporte ativo ndo adeguadamente incentivado.

Estrutura ferroviaria sub-aproveitada.

FOTE

Os fluxos urbanos estdo sempre crescendo, e é uma prerrogativa do desenvolvimento sustentdvel que eles se
diversifiguem quanto ao modal e a finalidade dos deslocamentos. Em muitas cidades, o trafego exige um sistema de
planejamento e controle aprimorado, que faca mais sentido estrategicamente e seja adequado a cada situacdo especifica.

A complexidade do convivio entre onibus, carros, caminhdes, motocicletas, pedestres e bicicletas impde a necessidade de uma
orquestracédo cuidadosa. Para tanto a possibilidade de implantacédo de sistemas inteligentes seria uma ferramenta importante,
permitindo o monitoramento de sistemas de semaforos, densidade de fluxo e localizagdo de veiculos de transporte publico com
informacdes detalhadas e confidveis. A partir delas a avaliacdo, controle e ajustes podem ser feitos de maneira inteligente e constante.

A perspectiva de monitorar e controlar o trafego é, usualmente, dedicada aos fluxos rodoviarios. No caso de Sdo Jo&do da Boa
Vista, propde-se a inversdo de abordagem, colocando o transporte ativo e o transporte coletivo como cerne dos necessarios
ajustes. Nesse sentido, merece destaque a sinalizacdo de faixas para o transporte coletivo, sem prejuizo dos espacos para 0s
meios individuais de transporte. Em resumo, é necessario:

* Ampla revisdo da sinalizacdo urbana, com especial destaque ao transporte coletivo e ativo;

* Selecdo de sistemas de monitoramento de trafego e informatizacdo de semaforos para implantacdo prioritadria nos pontos
criticos da cidade.
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S30 Jodo da Boa Vista serd uma cidade que valorizara o seu
ambiente natural com o destagque da silhueta da Serra da
Paulista e conservacao da mata atlantica, com a preservacao
das nascentes e matas ciliares dos rios e cdrregos, gue
se integrard de forma harmoniosa ao tecido construido,
criando parques ao longo dos cursos d’agua, assegurando
melhor distribuicdo das &areas vegetadas, que contardo
com caminhos destinados ao pedestre, e serdo equipadas
de forma a permitir oportunidades de acesso ao convivio,
lazer, recreacdo para as diferentes faixas etarias e de renda
da populacdo, moradora no seu entorno, da populacdo da
cidade e de municipios vizinhos.

S&o Jodo da Boa Vista tera crescido de forma equilibrada,
valorizando o ambiente construido de forma compativel com
o desenvolvimento sustentavel das atividades econdmicas,
tanto aquelas desenvolvidas no tecido urbano, quanto aguelas
que estao contidas no tecido rural, valorizando o patriménio
construido enquanto cultura histérica e social do processo
de urbanizacdo, mantendo o equilibrio das atividades, com
ocupacao que observe a permeabilidade do solo, as condicdes
adequadasdedrenagem,comcontroledascondi¢cdes saudaveis
dos cursos d'agua, da qualidade do ar e com destinacdo de
residuos adequada ao meio ambiente. Estara integrada e
conectada as cidades vizinhas, potencializando sua lideranc¢a,
mas valorizando as relacdes de complementaridade.

VALORIZACAO DO AMBIENTE
NATURAL E CONSTRUIDO
E DA PAISAGEM



APRESENTACAO

O ambiente natural compreendendo o relevo, a vegetacédo
e o0s corpos ddagua configuram-se como elementos
fundamentais do suporte fisico do municipio de Sdo Jodo da
Boa Vista. A andlise desses elementos permite identificar os
desequilibrios e as oportunidades para a ocupacao territorial
e para o desenvolvimento urbano e rural do municipio com a
valorizacdo da paisagem.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

A presente secdo propde objetivos e propostas destinados a
enfrentar os desequilibrios e oportunidades apresentadas no
cenario atual e tendencial da cidade em relacao a Valorizacao
do Ambiente Natural e Construido e da Paisagem.

Os objetivos serdo agrupados em trés grandes grupos, e
cada um com propostas e diretrizes correlacionadas:

SPCIDADES FOTE::

OBJETIVO IV.| - PRESERVAGCAO DAS NASCENTES E INTEGRACAO DOS CURSOS D’AGUA A CIDADE

A preservacao das nascentes envolve acdes do poder publico que incentivem os proprietarios rurais a recuperar a vegetacao
numa faixa de 50 metros no entorno das nascentes e em faixa de APP de 50 metros das margens do Rio Jaguari-Mirim e dos
demais rios e cérregos atendendo as disposicdes do artigo 42 da Lei Federal n? 12.651/2012, e a preservacao de areas com
vegetacao significativa por meio de pagamento por servicos ambientais.

OBJETIVO IV.Il - AMPLIAGAO E MELHORIA DA DISTRIBUIGAO DAS AREAS VERDES

A ampliacdo e melhoria da distribuicdo das areas verdes dar-se-a pela ampliacédo do sistema de areas verdes que devera
compreender: unidades de conservacéo e protecdo integral, parques ecoldgicos ao longo dos rios e cérregos, parques urbanos,
pracas, arborizacdo de espacos livres de arruamentos, arborizacdo de equipamentos publicos, e a insercdo também de espacos
verdes privados como os clubes da cidade: sociedade esportiva Sanjoanense, Esporte Clube Pratinha, Mantiqueira Country
Clube, dentre outros, e as unidades de conservacdo de uso sustentavel.

Busca-se com os sistemas de areas verdes promover uma melhor distribuicdo desses espacos verdes em diferentes escalas,
de forma a garantir a presenca de areas verdes publicas em toda a cidade, possibilitando até 2050 que cada morador conte
com uma area verde a menos de quinze minutos de caminhada de sua residéncia. O planejamento de longo prazo permite
flexibilidade na implantacdo e na selecdo de areas verdes a serem implantadas no curto e médio prazo, mas, é preciso reservar
0 espaco que se deseja para a implantacdo de pracas e pargues ou que se garanta a beleza de uma encosta as margens de uma
avenida com o plantio adequado de vegetacédo.

Os espacos verdes urbanos oferecem beneficios significativos na melhoria da qualidade do ar urbano, na reducdo da poluicdo
atmosférica e do consumo de energia, diminuindo a necessidade do uso de eguipamentos de ar condicionado. Além do valor
estético, as arvores urbanas podem modificar o clima das cidades e melhorar o conforto térmico urbano. Nesse sentido,
serd importante sistematizar as informacdes da vida vegetal arbdrea, mapeando densas coberturas arboreas e matas ciliares
porventura existentes. Sao potencialidades de uso com oportunidade de implantacdo de pargues, potencialidades de adequacéao
ambiental gque atraem as pessoas, estimulando o convivio.

A introducdo de arvores nas cidades procura atender questdes ambientais; influencia o padrdo de uso em areas urbanas. As
pessoas apreciam as arvores, usufruem a presenca delas. Mas, é pouco percebido pela sociedade, gue precisam de estratégia
de implantacédo, de protecdo, monitoramento e manutencéo.

OBJETIVO IV.III - VALORIZAGAO DOS ELEMENTOS REFERENCIAIS DA PAISAGEM

A valorizacdo dos bens de valor histdrico, artistico e cultural de Sdo Jodo da Boa Vista, concentram-se no centro da cidade,
dentre os quais se destacam: o Paco Municipal, Igreja Catedral de S0 Joado da Boa Vista, Estacdo Ferroviaria, Teatro Municipal,
Antiga Casa de Camara e Cadeia, contando ainda, com alguns elementos mais isolados como: o nucleo original do Cemitério
S30 Jodo Batista, o Santuario Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, o Bosqgue Gavino Quessa e a antiga Industria Matarazzo,
como elementos referenciais da paisagem no tecido urbano. Mas, hd também outros elementos como o pico mais alto onde ha
0 mirante, a pedra Baldo e pontos referenciais da paisagem natural.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO V.l - PRESERVACAO DAS NASCENTES
INTEGRACAO DOS CURSOS D’AGUA A CIDADE

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

SITUACAO

K163 [2
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Localizacao privilegiada em area de grande afloramento
hidrico, com leves variagdes topograficas no espago
urbanizado e belas paisagens montanhosas.

Clima ameno.

Grande alteracdo da paisagem vegetal na planicie, mas
relativa preservacado nas encostas.

Pracas e espacos de lazer concentradas na drea do centro.

Alto grau de antropizacdo do espaco urbano, com pouco
aproveitamento paisagistico da topografia, corpos verdes
e corregos

Grandes setores da cidade com caracteristica
monofuncional geram um conjunto de paisagens
homogéneas e desconectadas (ex. Distrito industrial e
loteamentos residenciais).

Barreiras como a ferrovia e a rodovia tém poucas
travessias e cindem o espaco urbano

POTENCIAIS

LISPCIDADES

Temperatura, pluviosidade e solo favoraveis a atividade
agricola.

Potencial ecoturistico, com destaque para as areas de
montanhas.

Rios cortam a cidade e oferecem possibilidade de insercao
paisagistica ainda inexplorada

FOTE

PROPOSTA 4.1.1 - CRIAR CORREDORES ECOLOGICOS AO LONGO DOS RIOS E CORREGOS INTEGRADOS AO SISTEMA DE
AREAS VERDES E RECUPERANDO A PAISAGEM

Recuperar a paisagem e o uso das margens dos cursos d’dgua do meio rural e urbano por meio da conservacdo da mata ciliar
das margens dos rios e corregos integrando a paisagem circundante, buscando sempre que possivel interligar com pracas e
parqgues existentes e a ser implantados.

Recuperar a paisagem e o uso das margens dos cursos d’agua no tecido urbano por meio da implantacdo de parque ecoldgico
ao longo dos Rios Jaguari-Mirim e Rio da Prata até encontrar a nova represa constituindo um cinturdo verde no entorno da
cidade, contando com caminhos adequados ao percurso do pedestre, equipamentos, esportivos, recreativos e de lazer para
diferentes faixas etarias, bem como equipamentos culturais e turisticos.

PROPOSTA 4.1.2 - RECUPERAR AS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP) SUJEITAS A INUNDAGAO

Recuperar as areas de preservacao permanente, em especial ao longo do cdérrego Sdo Jodo, que estdo sujeitas a inundacéo,
identificando os imodveis que sdo atingidos decorrente do processo de urbanizacdo e das condicdes topograficas, avaliando
a viabilidade de troca desses imoveis por outros contidos em planos de loteamentos aprovados e ainda ndo ocupados e
disponiveis no mercado.

Buscarocontroledascheiasemtodoomunicipioassegurando progressivamente um grau de protecdo hidroldgicacorrespondente
a 100 anos em toda a cidade, e recuperando as areas de APP e ocupando as varzeas com seguranca, preservando as varzeas
com usos compativeis com a possibilidade de subida das aguas, tais como campos de esporte e areas de lazer.

PROPOSTA 4.1.3 - TORNAR OS RIOS E CORREGOS VIVOS

Tornar os rios e corregos vivos significa recuperar a qualidades das dguas por meio da despoluicdo dos cursos d’agua, que ja
estdo em curso com a recuperacao da bacia do Rio Jaguari-Mirim que deverao ser integradas as acdes da SABESP, no sentido
de coibir o lancamento de esgotos nos cursos d’agua, orientando os proprietdrios rurais a implantar fossas sépticas para os
locais que ndo disponham dos servicos de coleta de esgotos.

A recuperacdo da qualidade das dguas envolve também acdes que identifiguem ocorréncias de lancamento de esgoto em
galerias de aguas pluviais, bem como acdes que promovam a remocdo lixo do leito e das margens dos cursos d’agua.

Qutro elemento para a recuperacdo dos rios e corregos € preservar as suas margens com mata ciliar e equipa-las para torna-las
propicias ao convivio e lazer da populacdo.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

IV.IL - AMPLIACAO E MELHORIA DA

DISTRIBUICAO DAS AREAS VERDES

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

SITUACAO

K163 [2
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Localizacao privilegiada em area de grande afloramento
hidrico, com leves variagdes topograficas no espago
urbanizado e belas paisagens montanhosas.

Clima ameno.

Grande alteracdo da paisagem vegetal na planicie, mas
relativa preservag¢do nas encostas.

Pracas e espacos de lazer concentradas na drea do centro.

Alto grau de antropizacdo do espaco urbano, com pouco
aproveitamento paisagistico da topografia, corpos verdes
e corregos

Grandes setores da cidade com caracteristica
monofuncional geram um conjunto de paisagens
homogéneas e desconectadas (ex. Distrito industrial e
loteamentos residenciais).

Barreiras como a ferrovia e a rodovia tém poucas
travessias e cindem o espaco urbano

POTENCIAIS

<

LISPCIDADES

Temperatura, pluviosidade e solo favoraveis a atividade
agricola.

Potencial ecoturistico, com destaque para as areas de
montanhas.

Rios cortam a cidade e oferecem possibilidade de insercao
paisagistica ainda inexplorada

FOTE

PROPOSTA 4.2.1 - PRESERVAR AREAS COM COBERTURA VEGETAL NO PERIMETRO URBANO E RURAL

Identificar as areas com cobertura vegetal significativa que possam se articular com as matas ciliares ao longo de rios, ribeirdes,
corregos, e nos vales e cumeeiras, entorno de acudes, lagos e represas que se configuram patrimonios da natureza, estabelecendo
projetos e programas de interesse paisagistico e turistico para a preservacao desses elementos no meio rural e urbano.

Os critérios de distribuicdo e de articulacado entre os espacos verdes na cidade dependem do suporte fisico, uso, clima, das densidades
construidas e populacionais, das necessidades da populacédo, das condicdes sociais, referéncias culturais e aspectos historicos.

Os lotes desocupados no tecido podem trazer grandes possibilidades de transformacado, em funcéo dos desequilibrios ocorrentes
no territério em que se encontram, seja para a destinacdo de futura area verde seja para a implantacédo de equipamentos e
servicos publicos.

PROPOSTA 4.2.2- CRIAR ESTIMULOS NA LEGISLACAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARA A DESTINACAO DE ESPACOS
PRIVADOS DE USO PUBLICO

Um dos aspectos importantes para a ampliacdo de areas verdes na cidade é a criacdo de programa que identifique as areas
propicias para a implantacao de areas verdes, atendendo as necessidades de cada regido da cidade no provimento de diferentes
escalas, desde pracas, parque de bairro, parque urbano ou area de conservacao e preservacao regional. Sugere-se:

* Estabelecer critérios para implantacdo de novas areas verdes, selecionar areas prioritarias e lancar mdo de instrumentos
de politica urbana como: transferéncia do direito de construir, o direito de preempcéo, o pagamento por servicos ambientais,
dentre outros, para estimular a implantacdo desses equipamentos;

« Em &reas centrais densamente ocupadas com caréncia de areas verdes, oferecer incentivos aos proprietadrios de imoveis
comerciais, de prestacdo de servicos e institucionais que permitam a fruicdo pUblica de areas verdes no pavimento térreo, o
direito de construir igual a essa area no mesmo imovel.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

IV.l - AMPLIACAO E MELHORIA DA

DISTRIBUICAO DAS AREAS VERDES

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

SITUACAO

K163 [2

~

=
=

Localizacao privilegiada em area de grande afloramento
hidrico, com leves variagdes topograficas no espago
urbanizado e belas paisagens montanhosas.

Clima ameno.

Grande alteracdo da paisagem vegetal na planicie, mas
relativa preservag¢do nas encostas.

Pracas e espacos de lazer concentradas na drea do centro.

Alto grau de antropizacdo do espaco urbano, com pouco
aproveitamento paisagistico da topografia, corpos verdes
e corregos

Grandes setores da cidade com caracteristica
monofuncional geram um conjunto de paisagens
homogéneas e desconectadas (ex. Distrito industrial e
loteamentos residenciais).

Barreiras como a ferrovia e a rodovia tém poucas
travessias e cindem o espaco urbano

POTENCIAIS

<

k

¥

LISPCIDADES

Temperatura, pluviosidade e solo favoraveis a atividade
agricola.

Potencial ecoturistico, com destaque para as areas de
montanhas.

Rios cortam a cidade e oferecem possibilidade de insercao
paisagistica ainda inexplorada

FOTE

PROPOSTA 4.2.3 - DAR TRATAMENTO AS CALCADAS INTEGRANTES DO SISTEMA VIARIO PRIVILEGIANDO O PEDESTRE E
A ARBORIZACAO DOS LOGRADOUROS PUBLICOS

Dar tratamento as calcadas significa valorizar os percursos dos pedestres nas ruas, onde a cidade € vivenciada e o cotidiano é
construido, sendo o elemento da escala humana, que registra os diferentes olhares e a percepcao de varios lugares da cidade,
enriquecendo a sensacao de pertencimento e de identidade da cidade.

Os sistemas de espacos livres gerados pelo parcelamento do solo e pela implantacdo do sistema viario sao parte das diferentes
dindmicas de apropriacdo do espaco. Relacionam-se com os aspectos urbanos de mobilidade e acessibilidade, da dindmica e
contexto social.

Propbe-se, aqui:

« Ampliar as calcadas na estruturacdo da rede viaria, valorizando o espaco destinado ao pedestre, com condicdes topograficas
adequadas e identificando as potencialidades para a insercdo de arborizacdo e de mobilidrio urbano gue estimulem o uso
desses espacos;

* Promover um programa consistente de arborizacdo urbana, com espécies adequadas (considerando caracteristicas das
espécies selecionadas, assim como manutencdo urbana) e buscando uma identidade paisagistica;

* Prever rebaixamento nos cruzamentos das vias publicas em continuidade as faixas de pedestre para a acessibilidade de
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

* |dentificar as vias propicias a implantacdo de ciclovias, que apresentem condicdes topograficas adequadas e que permitam
o compartilhamento no canteiro com o plantio de espécies arbodreas que oferecam sombra e condicdes propicias ao pedestre
e a mobilidade por bicicleta;

* Implantar a via estrutural ao Sul prevista nas diretrizes viarias do relatério de analise intraurbana, com inicio no trevo das
rodovias SP-344 e SP-342, passando pelo limite ao norte dos loteamentos Jardim Lucas Teixeira e Jardim dos Ipés, atravessando
a estrada municipal rural José Rui de L. Azevedo até encontrar novamente a SP-342, com carater de via parque com tracado
sinuoso que reduz a velocidade e torna atraente o percurso com o desfrute da paisagem, avaliando inclusive a viabilidade de
insercdo de ciclovia com arborizacdo no canteiro central.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

IV.IIlL - VALORIZAGAO DOS ELEMENTOS

REFERENCIAIS DA PAISAGEM

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

SITUACAO

K163 [2
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Localizacao privilegiada em area de grande afloramento
hidrico, com leves variagdes topograficas no espago
urbanizado e belas paisagens montanhosas.

Clima ameno.

Grande alteracdo da paisagem vegetal na planicie, mas
relativa preservag¢do nas encostas.

Pracas e espacos de lazer concentradas na drea do centro.

Alto grau de antropizacdo do espaco urbano, com pouco
aproveitamento paisagistico da topografia, corpos verdes
e corregos

Grandes setores da cidade com caracteristica
monofuncional geram um conjunto de paisagens
homogéneas e desconectadas (ex. Distrito industrial e
loteamentos residenciais).

Barreiras como a ferrovia e a rodovia tém poucas
travessias e cindem o espaco urbano

POTENCIAIS

LISPCIDADES

Temperatura, pluviosidade e solo favoraveis a atividade
agricola.

Potencial ecoturistico, com destaque para as areas de
montanhas.

Rios cortam a cidade e oferecem possibilidade de insercao
paisagistica ainda inexplorada

FOTE

PROPOSTA 4.3.1- IDENTIFICAR PONTOS NOTAVEIS E REFERENCIAIS DA PAISAGEM URBANA E RURAL

Como forma de valorizacado da paisagem urbana e rural e permitir o desenvolvimento turistico em Sdo Jodo da Boa Vista,
além dos pontos referenciais existentes, deve-se identificar novos pontos notaveis na paisagem como: mirantes, belvederes,
edificacdes, instrumentos ou objetos de valor significativo na producéao rural de interesse turistico, ampliando os programas de
eventos relacionados com os bens de valor historico, artistico e cultural, e de eventos que ocorrem na cidade durante o ano.

PROPOSTA 4.3.2 - RECONECTAR A CIDADE COM A FERROVIA

A valorizacdo da paisagem tem como um dos elementos estruturadores do tecido urbano a viabilidade de reconectar a ferrovia
a cidade. Como se sabe, a ferrovia € uma parte importante da historia de Sdo Jodo e um importante elemento de organizacdo
do espaco urbano e da paisagem.

O plano de expansédo ferrovidria da CPTM prevé uma linha entre Campinas e Aguai, que poderad ser expandida como transporte
de passageiros até Sado Jodo da Boa Vista, aproveitando a conversdo da atual ferrovia para transporte de passageiros. Esta
podera ser inserida no pargue ecoldgico ao longo do rio da Prata e do rio Jaguari-Mirim que se propde como forma de
reconstituicao desse elemento na paisagem.

PROPOSTA 4.3.3 - IDENTIFICAR E INTEGRAR OS ACUDES, LAGOS E REPRESAS COMO ELEMENTOS DE AGUA
ESTRUTURADORES DA PAISAGEM E PROPICIAS AO LAZER

A cidade e sua paisagem sdo resultados do acumulo de tempo e ainda de contradicdes, conflitos, negociacdes, didlogos.
Ha necessidade de construcdo de visdo global que coordene os diferentes setores na concepcédo, de propostas e acdes por
projetos catalisadores que integrem politicas setoriais publicas de forma coordenada visando a criacdo de novos espacos No
ambiente natural e construido. E proposto, aqui:

* |dentificar os acudes, lagos e represas como elementos de dgua estruturadores da paisagem e propicias ao lazer e ao turismo;

* Conectar elementos considerados como barreiras tais como: corpos d’agua, rodovias, ferrovias, faixas de dominio como
oportunidade para projetos e intervencdes que permitam o estabelecimento de conexdes e continuidade entre o espaco nao
edificado e esses fragmentos no tecido urbano até no espaco de insercdo regional.
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Sdo Joao da Boa Vista serd protagonista regional nas
areas de educacdo, saude, turismo, cultura e gastronomia.
Neste processo, serdo incentivadas atividades econdmicas
inovadoras que ampliardo as oportunidades de emprego,
de conhecimento, de cultura e desenvolvimento pessoal,
inclusive resgatando a atividade rural. A cidade se tornara
mais eficiente e conectada, formando e atraindo capital
social criativo que fomentard a economia local.

DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO



APRESENTACAO

O desenvolvimento urbano tem como componente fundamental
o desenvolvimento econémico. E por meio dele que surgem as
oportunidades de emprego e renda, elementos fundamentais
para o equilibrio social e para a melhoria da qualidade de vida.

Para Sdo Jodo da Boa Vista identificaram-se oportunidades
para promover o desenvolvimento econdmico por meio da
dinamizacdo de atividades nas areas de educacdo, saude,
turismo, cultura e gastronomia, tirando partido de uma
lideranca regional que a cidade ja comeca a assumir € gue uma
estratégia articulada nessas areas terd o papel de consolidar.
Essas estratégias serdo discutidas por meio dos Projetos
Catalisadores.

Por outro lado, hd um conjunto de iniciativas que podem
também colaborar para o desenvolvimento econdmico de uma
forma ampla e abrangente, em especial, aquelas relacionadas
com a dinamizacdo das atividades agropecuarias, trazendo
novas oportunidades para Sao Jodo da Boa Vista promover
a reorganizacdo deste setor e tornd-lo mais competitivo e
inovador.

Enfatiza-se que a visdo do desenvolvimento econdmico ndo
pode estar desvinculada dos demais eixos aqui presentes.
No limite, é ele que dard o tom da viabilidade e sustentacédo
temporal das iniciativas, permitindo que as mudancas e
investimentos sejam feitos com o necessario lastro.

LSPCIDADES [FOTE weeromme

enceira.org
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

Os objetivos e propostas abaixo elencados destinam-se a
mitigar osriscos e fragilidades, valendo-se das oportunidades
existentes e a visdo de lideranca ja incorporados em S&o
Jodo da Boa Vista. Os objetivos serdo agrupados em trés
grandes grupos, e cada um com propostas e diretrizes
correlacionadas:

SPCIDADES FOTE::

OBJETIVO V.I: PROMOCAO DE UM BOM AMBIENTE DE NEGOCIOS

Para uma boa insercdo da cidade num panorama mais amplo, propde-se promover medidas que singularizem Sao Jodo da Boa
Vista e estimulem novas oportunidades. A perspectiva, aqui, € de melhoria da produtividade e da competitividade dos setores
econdmicos existentes, facilitando a atratividade a novos investimentos e a capital qualificado.

OBJETIVO V.II: FORTALECIMENTO DO CAPITAL HUMANO

Para formar uma populacdo capaz de se adaptar as demandas futuras, Sdo Jodo da Boa Vista deve ser capaz de maximizar a
qualificacdo da formacao profissional por meio de um conjunto de acdes educacionais voltadas ao cidaddo sanjoanense. Além
disso, o ambiente cultural e de lazer deve ser significativo para atrair novas empresas de ponta, que contam com profissionais
cujas exigéncias para um ambiente urbano qualificado s&o elevadas.

OBJETIVO V.III: ORIENTACAO E DIRECIONAMENTO DA ECONOMIA PARA ATIVIDADES DE MAIOR VALOR AGREGADO

A propria visao de futuro e as potencialidades existentes nos setores produtivos existentes devem levar a identificacao das
atividades de maior valor agregado a serem promovidas e atraidas para a cidade. Essas atividades deverdo ter uma relacdo direta
com o posicionamento da estratégia educacional - tanto no dmbito do ensino superior, guanto da formacéo técnica e tecnoldgica,
como discutido anteriormente. Assim, além de uma estratégia geral para o desenvolvimento econdmico, faz-se conveniente o
aprofundamento setorial de estratégias que considerem seus impactos no planejamento urbano como um todo, desde o retorno
em arrecadacao, até a necessidade de infraestruturas especificas e a propria demanda habitacional de longo prazo.

OBJETIVO V.IV: POTENCIALIZAGCAO DAS ATIVIDADES AGROPECUARIAS

Sdo Jodo da Boa Vista deve promover a reorganizacdo e o reequilibrio das atividades agropecuarias introduzindo tecnologia
e inovacdo em setores tradicionais como a producdo de grdos. Em funcdo das condi¢cdes climaticas, pode retomar a producdo
de café com maior valor agregado e a producao de citros (laranja para suco) em face da proximidade com industrias da
regido, além de produtos com rentabilidade no setor de "commodities”. J& na pecudria, Sdo Jodo da Boa Vista deve investir no
beneficiamento de produtos, avaliando criar um selo de qualidade para os produtos de Sdo Jodo da Boa Vista, os quais podem
ser mais competitivos e absorvidos por entidades e instituicdes publicas da cidade, e substituir em gqualidade e preco produtos
que venham de outros estados.

Qutro aspecto importante é Sdo Joao da Boa Vista dotar a zona rural de infraestrutura viaria e logistica adequada para o
escoamento dos produtos, de servicos de comunicacdo, inclusive de telecomunicacdes, de seguranca, de controle da destinacao
de residuos, de saneamento basico e, em especial, dar continuidade as acdes conjuntas com os demais municipios da bacia
hidrografica, para a recuperacao das nascentes, da mata ciliar e da qualidade da dgua de todos os tributarios dos Rios Jaguari-
Mirim e Prata.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO V.I: PROMOCAO DE UM BOM AMBIENTE DE
NEGOCIOS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGURACAO
=) T'E Lideranca microrregional consolidada na oferta de
'Y emprego, cComeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de

aviacao.

Administracdo municipal comprometida com a atracéo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composicdo do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidacédo
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacao no PIB.

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 5.1.1 - FOMENTAR O EMPREENDEDORISMO

Estimular o empreendedorismo, em todas as suas facetas e nos diversos setores, permite reforcar o potencial de inovacao da
cidade e consolida-la numa posicdo de lideranca.

Tanto a abertura de uma floricultura quanto a incubacdo de uma empresa de pesquisa tecnoldogica aerondutica, dependem da
criacdo de um ambiente receptivo. Para tanto, propde-se:

* Prioridade na desburocratizacdo para a abertura de novas empresas e analise de mecanismos de incentivo fiscal;
« Convénios com SEBRAE, faculdades locais e outras entidades para treinamento dos empreendedores;

« Criar uma incubadora municipal e intermediar o acesso a fontes de financiamento para startups.

PROPOSTA 5.1.2 - FOMENTAR PRATICAS PARA UMA CIDADE CRIATIVA

A perspectiva de desenvolvimento criativo compreende uma rede dindmica de interacdes que permitem gerar a inclusdo
econdmica e social, além da atracdo de atividades econdmicas de alto valor agregado. Formular e implementar medidas que
estimulem a economia criativa e as manifestacdes artisticas, dinamismo cultural da cidade, com reflexos positivos nos espacos
urbanos, equipamentos e atividades econémicas. O ciclo virtuoso de crescimento decorrente do sucesso dessa abordagem
permitird um posicionamento cada vez mais relevante para S&o Jodo da Boa Vista na escala microrregional. Devem ser
investigadas as seguintes possibilidades:

* Implantar uma incubadora criativa (publicidade, arquitetura, design etc.) e residéncias artisticas para fomentar o potencial
local e atrair talentos de fora;

« Criar iniciativas gue engajem a populacdo como concursos e premiacdes (exemplo: design grafico e de produto, artes plasticas,
inovacdao cientifica, literatura, arquitetura etc.) que possam identificar talentos e os ajudem a se posicionar no mercado;

« Amparando numa infraestrutura adequada, criar uma programacado para realizacdo de eventos como simpdsios, feiras,
seminarios e congressos nas mais diversas areas, trazendo a cidade visitantes com alta capacitacdo e promovendo sua interface
com seus pares locais.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

V.l: PROMOCAO DE UM BOM AMBIENTE DE

NEGOCIOS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGU

LISPCIDADES

RACAO

Lideranca microrregional consolidada na oferta de
emprego, cComeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional.

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de
aviacao.

Administracdo municipal comprometida com a atracéo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composi¢cado do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidagcéo
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacdo no PIB.

PROPOSTA 5.1.3 - ESTIMULAR DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DAS AREAS URBANAS PERIFERICAS EXISTENTES
(CENTRALIDADES AUTONOMAS COMPLEMENTARES)

Uma politica de desenvolvimento da cidade como um todo ndo pode negligenciar um melhor desempenho do tecido social
periférico. Para isso, deve-se estabelecer um plano de acdo para atracdo de empregos em setores complementares ao Centro,
como, por exemplo, microindUstrias limpas. Também deve-se atuar para criar novas atividades econdmicas que atendam as
demandas cotidianas da populacdo do entorno e permitam a implantacdo de atividades que se valham da disponibilidade de
mao-de-obra local. Neste processo, seria bem vinda a parceria com organizacdes comunitarias e de bairro para uma identificacado
de oportunidades sinérgicas ao capital humano disponivel. Nesse sentido, podem ser buscados:

* |dentificar oportunidades econdmicas complementares aquelas do Centro consolidado e criar condicdes adequadas para seu
surgimento;

» Avaliar a destinacdo de terrenos publicos, inspirado pelo caso do Distrito Industrial, para atracédo e implantacao de empresas
nessas localidades, com contrapartidas de geracdo de emprego que atenda cotas de funcionarios locais.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

V.Il: FORTALECIMENTO DO CAPITAL HUMANO

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGURACAO

SETORES

LISPCIDADES

Lideranca microrregional consolidada na oferta de
emprego, Comeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de
aviacao.

Administragdo municipal comprometida com a atragcdo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composicdo do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidacéao
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacao no PIB.

[FOTE ::

PROPOSTA 5.2.1 - FOMENTAR ENSINO TECNICO E TECNOLOGICO

O crescimento econdmico estd diretamente associado ao desenvolvimento tecnoldgico. Embora o investimento primordial deva
ser no ensino basico, considerando as perspectivas de evolucdo do capital humano de S&o Jodo da Boa Vista no longo prazo,
estimular a educacdo técnica € uma maneira eficaz de promover incluséo social e atrair investimentos externos para a cidade.

PROPOSTA 5.2.2. - PROMOVER FORMAGAO PROFISSIONAL QUALIFICADA VINCULADA A ECONOMIAS LOCAIS

A presenca de centros de formacao profissional publicos e privados promove a qualificacdo da mdo de obra local. Tendo em
vista 0 aproveitamento do potencial dos setores econdmicos de S&o Jodo da Boa Vista, dar acesso a populacdo a formacao
necessaria para desempenhar de forma qualificada as mais diversas profissdes. Prover a formacdo formal adequada para elevar
o nivel de servicos disponiveis na cidade requer, entre outras iniciativas:

* Incentivos para atrair e reter formadores;
» Criacdo de cursos gratuitos ou subsidiados e convénios para formacao especifica;

* Desenvolver programas coerentes com as caracteristicas de um mercado mais exigente.

PROPOSTA 5.2.3 - PROMOVER O INTERCAMBIO ACADEMICO COM OUTRAS REGIOES DO PAIS E DO MUNDO

Incorporar processos que permitam potencializar o intercambio e contribuir para melhorar as competéncias profissionais e
académicas dos estudantes, professores e pesquisadores nas mais diversas areas. Pretende-se, aqui:

« Criar, aprofundar e ampliar programas de intercambio de estudantes de graduacédo e pds-graduacdo, de pesquisadores, de
professores e de cientistas;

« Atrair para a cidade atividades académicas como laboratdrios, workshops e seminarios;

« Agir ativamente no sentido de intermediar a concessao de bolsas de estudo para 0s sanjoanenses.

PROPOSTA 5.2.4 - CRIAR UM PROGRAMA DE FORMAGAO CULTURAL E ESPORTIVA PARA CRIANCAS

A perspectiva de longo prazo deve ser sempre a prioridade das acdes estruturais. Neste sentido, investir no desenvolvimento
da crianca implica aumento da qualidade média do sanjoanense para o futuro. As acdes devem ser direcionadas para uma
formacéao holistica da crianca, considerando uma solida bagagem cultural e a pratica de esportes. Programas extracurriculares
nas escolas, excursdes e outras atividades que visem a diversidade de conhecimento, assim como atividades esportivas, sao
elementos importantes para um relevante amadurecimento cultural.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO

V.Il: ORIENTAGAO E DIRECIONAMENTO

DA ECONOMIA PARA ATIVIDADES DE MAIOR VALOR

AGREGADO '
DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGURACAO

(]

LISPCIDADES

Lideranca microrregional consolidada na oferta de
emprego, Comeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de
aviacao.

Administragdo municipal comprometida com a atragcdo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composi¢cado do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidacéao
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacdo no PIB.

[FOTE 2

PROPOSTA 5.3.1 - ELABORAR PLANOS ESTRATEGICOS SETORIAIS

Para cada area do setor econdmico ACIST (Agricultura, Comercio, Industria, Servicos, Turismo), 0 municipio assumiria a
responsabilidade de elaborar planos especificos de desenvolvimento. Com isso, decorreria um melhor controle da demanda e
perfil da mdo-de-obra necessaria (com reflexos em estratégias educacionais de formacado de mdo-de-obra) e a condicédo de
identificar as empresas a serem atraidas no futuro. Sugere-se:

» Criacdo de grupos técnicos coordenados pela Agéncia de Desenvolvimento em parceria com especialistas externos para a
criacao de planos diretores setoriais de longo prazo;

* |dentificacdo de mecanismos de financiamento e convénios prévios para aumentar a atratividade da cidade para implantacdo
de novos negdcios;

PROPOSTA 5.3.2 - POTENCIALIZAR LIDERANGA ECONOMICA REGIONAL

Na construcdo de politicas voltadas ao desenvolvimento econdmico, deve-se observar um cenario mais amplo que os limites
municipais. A especializacdo e o maior valor agregado de produtos e servicos depende da relacdo entre S&do Jodo da Boa Vista
e um sistema produtivo e de consumo mais amplos. O reforco do papel de articulacdo microrregional permite a natural vocacao
para o desenvolvimento de um polo de educacédo e saude, por exemplo como abordado na sessdo de Projeto Catalisadores. De
forma analoga, a cidade tende a se firmar como centro comercial e de servicos para as cidades sob sua influéncia. Embora o
papel de lideranca esteja bem desenhado, essas atividades sofrem concorréncia direta de outras cidades como Po¢os de Caldas,
Mogi Guacu e até Campinas. Desta maneira, € importante que as estratégias considerem as relacdes e complementariedade e
interdependéncia com as cidades de sua regiao.

Quanto a indUstria, € necessario reconhecer qgue, apesar do bom desenvolvimento alcancado nos Ultimos anos, outras cidades
tém melhores argumentos em relacédo a sua localizacdo estratégia para escoamento da producdo ou proximidade com mercados
consumidores. Sabe-se que a decisdo de instalacdo de uma indUstria é tdo objetiva quanto a de sua saida: se houver melhores
beneficios e incentivos em outra cidade, mesmo uma grande indUstria pode decidir se mudar no curto prazo.

Assim, propbe-se:

* Monitorar as condicdes negociais em termos de beneficios e incentivos de cidades da Dorsal Paulista, a fim de identificar
antecipadamente o risco de evasao de indUstrias instaladas em S&o Jodo da Boa Vista;

* Promover ativamente as faculdades e instituicdes de saude, de forma a consolidar S&do Jo&do da Boa Vista como um polo de
qualidade;

* Promover estimulos para a formacdo continuada dos profissionais da cidade, visando a disponibilidade de servicos
especializados que possam ser demandados pelas cidades do entorno.

* |dentificar complementariedades econdmicas com as cidades vizinhas e desenhar politicas publicas para tirar partido da
potencial sinergia.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO V.IV: POTENCIALIZACAO DAS ATIVIDADES
AGROPECUARIAS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGURACAO
=) T'E Lideranca microrregional consolidada na oferta de
'Y emprego, cComeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de

aviacao.

Administracdo municipal comprometida com a atracéo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composicdo do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidacédo
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacao no PIB.

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 5.4.1 - REEQUILIBRAR AS ATIVIDADES AGROPECUARIAS

O reequilibrio das atividades agrarias passa pela analise das culturas mais adeguadas considerando as condicdes climéaticas, tipo
de solo, topografia, estrutura fundiaria, os avancos tecnoldgicos, o conhecimento das culturas produzidas no municipio e em
municipios vizinhos e pelas possibilidades de composicao com outros agricultores para investir em culturas mais rentaveis. Para
tanto, deve-se:

« Avaliar o desempenho das diferentes culturas no municipio, investigando possiveis alteracdes no planejamento das culturas,
incluindo ampliacdes e/ou parcerias com produtores vizinhos;

* Buscar assessoria com empresas de negdcios que apontem as possibilidades de investimento em culturas rentaveis e de maior
valor agregado;

* Buscar junto as universidades apoio para o aperfeicoamento de sementes, para avancos e inovacdes na producdo, incluindo
maquinarios, e capacitacao de recursos humanos.

* Incentivar a instalacdo de empresas de sementes, de fertilizantes e insumos que oferecam precos competitivos para a producéo
em S3o Jodo da Boa Vista por meio de isencéo fiscal.

* |dentificar os pequenos produtores e capacita-los para melhorar a gestdo, melhorar a tecnologia, a qualidade do produto e a
forma de comercializar.

Outro aspecto relevante no reequilibrio do setor agropecudrio € utilizar terrenos com relevo acidentado para a producdo de
animais, hortalicas e frutas, buscando investir em produtos que gerem maior valor agregado, investindo na criacdo de selo de
qualidade para produtos de Sdo Jodo da Boa Vista, como por exemplo, em pequenas usinas de beneficiamento de leite, que gere
produto com mais qualidade e preco competitivo. Para tanto, deve-se:

* Buscar parcerias para investimento em tecnologia e inovacao visando a geracao de novos produtos;
* Buscar apoio junto as universidades (UNIFEOB) para o desenvolvimento de biotecnologia local;

* Criar novos produtos com o selo de qualidade para os produtos de S&o Jodo da Boa Vista, que passem a integrar a producéo
local, como produtos organicos e laticinios, fazendo uso de empresas de negdcios que viabilizem a sua comercializacgo.
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OBJETIVOS E PROPOSTAS

OBJETIVO V.IV: POTENCIALIZACAO DAS ATIVIDADES
AGROPECUARIAS

DE ACORDO COM O CENARIO ATUAL:

CONFIGURACAO
=) T'E Lideranca microrregional consolidada na oferta de
'Y emprego, cComeércio, servicos e equipamentos.

Potencial polo médico e educacional

Destaque para a presenca de importantes instituicdes,
boa infraestrutura de acesso, disponibilidade de pista de

aviacao.

Administragdo municipal comprometida com a atragcdo de
empregos qualificados.

Primazia do setor terciario na composi¢cado do PIB.

Recente desenvolvimento industrial, com a consolidacédo
do Distrito Industrial e atracédo de indUstrias e cursos
técnicos e superiores.

Agricultura tem baixa participacdo no PIB.

LISPCIDADES FOTE

PROPOSTA 5.4.2. - DOTAR A ZONA RURAL DE INFRAESTRUTURA ADEQUADA

O desenvolvimento na qualidade e na producdo depende de suporte adequado de infraestrutura viaria, de transporte, de
comunicacao, telecomunicacdo, seguranca, de controle da destinacao final de residuos e de saneamento basico. Para se alcancar
a eficiéncia e a qualidade nas atividades agropecudrias devem ser adotadas as seguintes medidas:

« Dotar o sistema de vias vicinais de condi¢cdes adequadas de trafegabilidade para o escoamento da producdo, em especial para
as seguintes: Estrada Vargem Grande; Estrada Pedro Damalio (antiga Estrada do Geriva); Estrada do Macuco; Estrada do Mamonal/
Santa Cecilia; Estrada da Serra da Paulista; Estrada do Rio Claro; Estrada da Dedine (Lagoa Formosa) e Estrada da Fortaleza;

« Dotar a zona rural com rede de telecomunicacdo: internet, telefonia movel, correio, de forma a permitir melhores condicdes
para o desenvolvimento dos trabalhos de producédo e de comercializacdo dos produtos;

* Implantar em conjunto com os proprietarios e a Prefeitura um sistema de seguranca, com instalacdo de cameras, que coibam
e ao mesmo tempo permitam o monitoramento, acionando os servicos publicos e privados de seguranca, no caso de roubos de
maaquinas e equipamentos, e acdes de vandalismo;

* Buscar apoio de empresa de engenharia ambiental para a Implantacdo de sistema de controle da destinacdo final de residuos
rurais, dada a sua diversificacdo incluindo: residuos domiciliares, de insumos, de subprodutos, restos de producéo agricola,
restos de racdes e suplementos alimentares de animal, dejetos e entulho da construc¢do civil oriundos de atividade agricola e
pecuaria desenvolvidos na zona rural. Buscar apoio técnico para solucdes individualizadas, tendo em vista que a composicao
do lixo depende da natureza da propriedade, das estacdes do ano, das condicdes climaticas e dos habitos e padrdes de vida
das familias. Por outro lado, deve-se ter cuidado especial com dejetos de animais, em especial de suinos e aves. Buscar a
correta destinacdo de embalagens de agrotdxicos e lubrificantes, sucatas de maquinario agricola e outros residuos.

PROPOSTA 5.4.3 - PRESERVAR AS CONDIGCOES AMBIENTAIS

Arecuperacdo e apreservacao das condicdes ambientais passam pelo conhecimento das boas praticas, por avancos tecnoldgicos
e por solucdes inovadoras e eficientes, que ajudam os proprietarios rurais com praticas de conservacdo do solo, recuperacao
de matas nativas e educacdo ambiental, em especial, para as situacdes de impacto que culturas de cana de acucar, soja, milho,
feijdo, trigo, café, além das frutas como laranja, banana, uva possam causar ao meio ambiente, adotando medidas para:

« Controle de agrotdxicos: herbicidas, inseticidas, fungicidas podem provocar contaminacado dos recursos naturais;
* Implantac&o de esgotamento sanitario em especial de rede coletora, fossa séptica, fossa rudimentar;

* Incentivo a geracao de energia por meio da biogestdo, de cogeracdo de energia produzida pela Usina Abengoa, para o uso
de energia solar e de reuso da agua.

* Incentivo para a recuperacdo ambiental das APPs e das nascentes, por meio de pagamento por servico ambiental, por meio
de programa de recuperacédo do solo e fornecimento de mudas.

* Incentivo aos proprietarios para a demarcacao de areas de reserva legal, visando a criacdo de corredores ecoldgicos,
priorizando a identificacdo de areas por microbacia, em especial os tributdrios que mais contribuem com o Rio Jaguari-Mirim.

 |dentificar para reservacdo de dgua e acudagem para estimular a producdo de peixes (truta) como estimulo ao turismo.
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Os Projetos Catalisadores resultam de processo de debate
com diversos segmentos da sociedade sanjoanense, e tém
por finalidade apresentar as escolhas e as prioridades para
se alcancar a Sdo Jodo da Boa Vista desejada em 2050.
Os projetos catalisadores induzem as transformacdes em
areas selecionadas, agindo de forma transversal aos eixos
estruturadores para reverter os processos de estagnacao
e de desequilibrio. Como complementacdo as diretrizes
estabelecidas para os Eixos Estruturadores, foram escolhidos
coma perspectivadefomentarasacdesde cardterestratégico
para o direcionamento do futuro da cidade. Os Projetos
Catalisadores a seguir descritos, cujo desenvolvimento
individual deverd contar com dotacdo orcamentaria e com
o compartilhamento de agenda com os demais niveis de
governo, empresas e organizacdes de todos os setores que
contribuiram para a sua definicdo, devem constituir a base
conceitual darevisdo do Plano Diretor e de planos especificos
para alcancar, em 2050, a Sd0 Jodo da Boa Vista desejada.
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CIDADE COMPACTA

A cidade compacta caracteriza-se por um tecido fisico,
social e econdmico eficiente, onde a curta distancia entre
atividades corresponde ao uso mais humano do espaco
publico, ao maior convivio entre cidaddos e a menores
desperdicios de tempo e recursos no cotidiano de todos os
habitantes. Os fatores-chave deste tipo de ambiente sdo a
densidade, a mistura de usos e a democratizacdo do espaco.

A estrutura de uma cidade compacta reflete-se na
consolidacdo de concentracdes de atividades privadas
e publicas. Nesta ldgica, o centro histérico usualmente
assume o papel de maior relevancia, conectando-se a uma
rede de centralidades complementares com diferentes
niveis de diversidade de usos, distribuidas territorialmente
e conectadas por uma rede eficiente de transporte coletivo.
Cada uma dessas centralidades é dotada de atividades
institucionais publicas, pracas, pargues e atividades
privadas, necessarias ao atendimento das necessidades
cotidianas da populacéao.

A maior mistura de usos significa criar espacos multifuncionais
que estimulam a convivéncia das pessoas em diferentes
ambientes. Atividades de negodcios, de lazer, de cultura, de
entretenimento e espaco de moradia oferecem oportunidades
para o fortalecimento da identidade, da tolerancia e do respeito
mutuo. Adicionalmente, espacos multifuncionais reduzem as
distancias e o tempo de viagem, resultando em deslocamentos
mais faceis, praticos e baratos para o cidaddo. De outra forma,
quantomaisapopulacdo e as atividades estiverem concentradas
no territorio (maiores densidades), maior a eficiéncia do
transporte publico e maior a mobilidade dessa populacéo.
Portanto, existe uma equacdo inversamente proporcional entre
densidade e a distancia total dos deslocamentos urbanos,
desde que a mistura de usos seja efetiva.

O modelo de cidade compacta favorece a insercdo de
solucdes ambientais e sociais que tornem as cidades mais
sustentaveis, o gue é um desejo global. A sustentabilidade das
cidades é uma busca constante nas acdes dos governantes,
gue se fortalecem com a adesdo da populacéo.

LISPCIDADES FOTE

“A cidade é uma matriz complexa e mutavel de atividades
humanas e efeitos ambientais... Planejar uma cidade
autossustentavel exige uma ampla compreensdo das relacbes
entre cidadgos, servicos, politicas de transporte e geracdo de
energia... Cidade autossustentavel reinterpreta e reinventa
0 modelo de cidade densa. As cidades densas, através de
um planejamento integrado podem ser repensadas tendo
em vista um aumento de sua eficiéncia energética, menos
consumo de recursos, menor nivel de poluicdo e, além disso,
evitando sua expansdo sobre a area rural. Deve-se investir
na ‘“cidade compacta” - uma cidade densa e socialmente
diversificada onde as atividades econdmicas e socials se
sobreponham e onde as comunidades sejam concentradas
em torno das unidades de vizinhanca”.

(Richard Rogers - Cidades para um Pegueno Planeta, trechos das paginas: 2/32 e 2/33).

O ZONEAMENTO DAS ATIVIDADES INDUZ A UTILIZACAO E
DEPENDENCIA DO AUTOMOVEL PARTICULAR

Fonte: Rogers e Gumuchdijian, 1997. FGMF, 2014
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Hoje, a estrutura urbana de Sdo Jodo da Boa Vista apresenta-
se fragmentada em quatro partes, cortada por rodovias
estaduais, por ferrovia e cursos d’agua. Uma ampla revisdo da
estrutura viaria e de transporte e suas conexdes, por meio de
um plano de mobilidade, pode ajudar a minimizar esse efeito.
N&o obstante essa estrutura fragmentada, a cidade possui um
Centro Histodrico dinamico e diversificado, e conta com boa rede
de equipamentos educacionais e de saude, expandindo-se ao
sul devido aos novos loteamentos residenciais. A cidade possui,
também, um polo industrial com grande competitividade,
gerando emprego e renda qualificados, e uma ampla area rural
com grande potencial de desenvolvimento.

A transformacdo de S&o Jodo da Boa Vista em uma cidade
compacta implica a identificacdo das unidades de vizinhanca
constituidas por centralidades existentes, que devem conter
atividadesdiversificadasadequadasaoatendimentocotidiano
da populacdo residente nas imediacdes. A medida em que
essas areas sejam adensadas a partir de uma nova politica
de uso e ocupacao do solo, essas centralidades devem ser
coerentemente requalificadas e dotadas de equipamentos
publicos e atividades diversificadas e especializadas. Da
mesma forma, cumpre identificar centralidades que devem
ser criadas ou induzidas para complementacado de uma rede
compativel com a densidade populacional estimada para
cada regiao da cidade em 2050.

Nesse contexto, é de fundamental importancia o refor¢co do
Centro Histoérico, que hoje ja exerce papel de centralidade
principal, devendo-se manter seu protagonismo no futuro.
As demais centralidades devem sempre se posicionar
hierarquicamente abaixo do Centro, buscando complementar
em nivel local a oferta de atividades de maneira a evitar uma
competicdo com o Centro, esvaziando-o.

Para se alcancar a cidade compacta com mobilidade
adequada e compativel com o desenvolvimento desejado
para Sdo Jodo da Boa Vista em 2050, é necessario contar

LISPCIDADES FOTE

com um Plano de Mobilidade gue tenha como estrutura uma
rede de transporte coletivo troncal, alimentada e articulada
com meios de transporte coletivo de baixa capacidade por
regides da cidade, buscando dessa forma garantir a cobertura
territorial e reduzir o tempo de viagem das pessoas aos
diferentes destinos. Ainda com relacédo a rede de transportes
coletivo merece atencdo especial o modal ferroviario, que
ladeia a cidade a oeste e norte, e atualmente é utilizado de
forma insipiente como transporte de carga. Numa Sdo Joé&o
da Boa Vista de 2050, o trem pode vir a ser transformado em
transporte de passageiros, fazendo uso de tecnologia mais
avancada, com mais paradas no tecido urbano e conectando
S&0 Jodo da Boa Vista a Aguas da Prata e Pocos de Caldas, de
um lado e, de outro, conectando-se com Agual e com a rede
estadual com expansdo prevista também para 2050. Nesta
perspectiva, terd papel importante a definicdo da forma de
insercdo desta nova ferrovia ao grande Parque Linear ao
longo dos Rios Jaguari-Mirim e da Prata. A viabilidade dessa
transformacdo passa pela analise de contratos vigentes de
concessao e do plano de expansdo da malha ferroviaria do
Estado de S&o Paulo. Se for tecnicamente viavel, no futuro,
0 seu aproveitamento total ou parcial, deverdo ser realizados
estudos de demanda e um desenho urbano do seu entorno
que preveja as transposicdes, conexdes com a malha urbana,
usos complementares, dentre outros aspectos.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:

ESTIMULAR DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DAS AREAS PERIFERICAS

INDUZIR A DIVERSIDADE DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

INTEGRAR POLITICA DE USO DO SOLO COM A REDE DE TRANSPORTE

REQUALIFICAR E CONECTAR PASSEIOS E ESPACOS URBANOS EM REDE

CONECTAR AS DIFERENTES REGIOES DA CIDADE
PROMOVER TRANSPORTE NAO MOTORIZADO
CRIAR SISTEMA CENTRALIZADO DE INFORMAGCAO URBANA

PROMOVER TRANSPARENCIA, ACESSO A DADOS E PARTICIPACAO

PROJETOS CATALISADORES | CIDADE COMPACTA [l
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Uma vez que a matriz de modais de transportes coletivos
e individuais atual é poluente, pode se dizer que, quanto
mais compacta, menos dependente de transporte individual
motorizado a cidade pode ser, menos transito ela teria e
menos poluicdo atmosférica a assolaria. Assim, além de uma
rede de transporte publico bem desenhada, ¢ fundamental
também estimular o transporte ativo.

Na busca pela transformacdo da estrutura urbana de
Sdo Jodo da Boa Vista devem-se, portanto, identificar
as modificacdes necessarias na estrutura vidria para a
melhor conexdo fisica entre os bairros, permitindo que as
centralidades complementem-se ao invés de competir entre
si. A avaliacdo das alteracdes dos itinerarios de Onibus, as
formas de integracdo de modais e de acdes complementares
(como sistema troncal-alimentado, transporte de bicicletas
no onibus, etc.), bem como a qualificacdo das calcadas, a
introducdo de programas de bicicletas compartilhadas
e a expansao da rede cicloviaria, sdo acdes importantes.
Considerando-se a escala da cidade, o estimulo a modais
nado-motorizados pode ser ndo apenas uma oportunidade
de melhorar os deslocamentos, mas também a saude da
populacao e a qualidade do ar.

Assim, para se alcancar a compacidade desejada para Séo
Jodo da Boa Vista em 2050, deverdo ser implementadas
acdes voltadas ao planejamento do sistema de transportes
e acdes relacionadas com a regulamentacdo urbanistica
para a inducdo de novos usos e ao adensamento com
qualidade ambiental incentivando a producdo de edificacdes
sustentaveis, que poderédo ser implementadas por meio de
acOesdefinidaspelapoliticadeplanejamentoeimplementadas
pela disponibilidade de recursos, como a seguir.

e
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ELABORACAO DO PLANO DE MOBILIDADE e S Y {

A elaborag¢éo do Plano de Mobilidade devera definir a rede de i . - iy
transporte coletivo troncal e local, bem como as rotas para A Wt vy ANALISE DAS DIRETRIZES VIARIAS DO =
o transporte ativo (bicicletas), e ainda dimensionar a frota ' = PLANO DIRETOR VIGENTE E DE OBRAS E i_....___q,-"

e a frequéncia adequada para atender as necessidades de , b4 INTERVENCOES EM ANDAMENTO L %
deslocamento por diferentes motivos da populacao. Para tanto, - * X b
€ necessario identificar os territorios estratégicos (centralidades REDE DE TRANSPORTE /

'y A
RSN —— _J“
existentes ou a induzir) e contar com um nova regulamentacao COLETIVO E ATIVO ;I ; y '

¥
[

r—li
o

do uso e ocupacao do solo, assim como devem ser identificadas
as areas passiveis de adensamento populacional e as necessarias ) ‘ < ! ﬁ
conexdes entre os setores produtivos industrial e agropecuario. . @

A rede de transporte coletivo troncal serd definida a partir da
conexdo do centro principal com as centralidades de bairro e
com os pontos significativos de interesse econdmico, social e i = =y I |
turistico, definido os itinerarios das linhas de transporte coletivo
troncal e das linhas de transporte coletivo local. Para o bom
desempenho operacional do sistema de transportes deve-se
adotar uma politica tarifaria que permita a utilizacdo do mesmo
bilhete para o deslocamento pelo transporte coletivo troncal e
local, permitindo transferéncias entre os diferentes sistemas.

<)

i ANALISE DE TRANSPOSICOES o

7
X

e

IDENTIFICACAO DE
TERRITORIOS ESTRATEGICOS

’ |
'~ ]

o

Os itinerarios dos transportes coletivos deverdo ser revistos e - v
implementados na medida em que serdo suprimidas as barreiras, L T

implantadas as conexdes e as complementacdes viarias, e bem e

como implantados os novos equipamentos publicos e usos H

privados geradores de maior atratividade. Para tanto, faz- \ ;

se necessaria uma visdo cronoldgica de implantacdo dessas 4 9
transformacdes viarias e equipamentos, modificando a rede de o o ’%
maneira organica e gradual. Paralelamente, deverao ser definidas i
a rede de ciclovias e ciclofaixas e os itinerarios dos transportes } -

coletivos de baixa capacidade que fazem a integracdo. A ' ! ——*
integracdo perfeita entre os modais, levando em consideracdo
a sua implantacdo adequada no tempo, promoverd a reducao
do tempo de viagem e o estimulo ao uso do transporte coletivo

PESQUISA ORIGEM/DESTINO

I' T f * pROM(;CAO DE ADENSAMENTO
11115

BAIRRO PEDREGULHO

pela populacdo, reduzindo a demanda por transporte individual ._f §
motorizado e a emissdo de gases poluentes. |

DIAGRAMA CIDADE COMPACTA - PLANO DE MOBILIDADE

AREA URBANIZADA CICLOFAIXA ws OBRAS VIARIAS AREAS DE INTERVENCAO
— LOGRADOUROS =+ FAIXA DE CAMINHADA QO TRANSPOSICOES CRITICAS CINTURAO VERDE , PN
RIOS E CORREGOS ** DIRETRIZES VIARIAS PD # AUSENCIA DE TRANSPOSICAO m L L

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014
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— 4 r© o
S —_J .
e x .
X X ! ) £ o
REQUALIFICACAO E CRIACAO DE NOVAS CENTRALIDADES Sy VAR i
/f
Para a requalificacdo e criacdo de novas centralidades deve-se ~ ) /’,.f
analisar o desempenho da rede troncal e local considerando as A : -
necessidades de complementacaoeinducao denovasatividadesem \ k : A T " ___/
pontos especificos como resultado do adensamento populacional. S ) - %

Nos loteamentos periféricos monofuncionais deverdo ser

identificadas as prioridades de implantacdo de equipamentos

publicos nas areas destinadas para esta finalidade nos

loteamentos aprovados, avaliadas as areas ainda vazias propicias 9
®

para a ocupacdo de outras atividades privadas necessarias ao : —
@ @ [\
Bl
e ,
f] L
o l-:-s".\. iy =
(@ _-\r.-i @
Y

através de instrumentos indutores (fiscais ou urbanisticos)

sempre que o mercado ndo estiver naturalmente inclinado a

prover a diversidade almejada para aquela localidade. Neste

sentido, a revisdo da lei de parcelamento, uso e ocupacao do

solo (LPUOS), podera definir as zonas centralidades nos tecidos

existentes, admitindo-se parametros urbanisticos diferenciados

(taxa de ocupacao e maior coeficiente de aproveitamento). Para !

a inducdo de novas centralidades, a revisdo da LPUOS devera

permitir a delimitacdo de nucleos comerciais em novos projetos de

loteamentos, sempre em coordenacdo com a demanda prevista e

a estrutura de centralidades da cidade como um todo. Ainda para -
estimular a alteragdo de uso em areas periféricas monofuncionais, S
onde atividades comerciais e de prestacdo de servicos sejam B CRIACAO E CONSOLIDACAO
permitidas, a Prefeitura podera conceder incentivos fiscais, como { DE CENTRALIDADES !
aisencao do IPTU por tempo determinado ou pacotes de isencdo ; ; o

INCENTIVOS FISCAIS

atendimento da populacdo moradora, que devem ser estimuladas
(o =
.H‘p'lq_p"

IDENTIFICACAO DE
TERRITORIOS ESTRATEGICOS

IDENTIFICACAO E OCUPACAO
DOS VAZIOS URBANOS

de ISS para as atividades demandadas.
4 LEI DE USO E OCUPACAO DO

O processo de estrutracdo de uma cidade mais compacta é LE| SOLO

gradual. Com o desenvolvimento dos polos de educacédo, de
salde e tecnoldgico, como veremos adiante, haverd novas
demandas habitacionais, de comércio, servico e equipamentos;
0S Vvazios urbanos serdo gradativamente ocupados, gerando
novos eixos com concentracdo de atividades, promovendo-
se também o adensamento (previsto na LPUOS) por novas i . .
edificacdes, que devem ser orientadas para o desenvolvimento ¢ 5 ! S
sustentavel (edificios sustentaveis com reducdo de consumo de | g . ) -
energia, de agua, telhado verde, dentre outras possibilidades | / L ¥ . ard N
técnicas); e novas areas verdes e de lazer serdo conectadas | B h ;
com a rede de espacos verdes publicos. Dessa forma, a rede de % \? - LS e
centralidades serd estruturada aos poucos, devendo a prefeitura : i
rever pemanentemente as alteracdes necessarias a rede de
transporte coletivo. Busca-se, neste ciclo, as adequacdes da

rede de transporte coletivo troncal de forma a atender a rede DIAGRAMA CIDADE COMPACTA - CENTRALIDADES

de centralidade ampliada, promovendo, inclusive, a ampliacédo

re BAIRRO PEDREGULHO

INSERCAO E QUALIFICACAO
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

. ) ) ) ) AREA URBANIZADA =+ FERROVIA — CENTRALIDADE POLAR
da rede de ciclovias e ciclofaixas e buscando parcerias para a . . =
) - , ) o S == PERIMETRO URBANO RIOS E CORREGOS = CENTRALIDADE LINEAR A
implantacdo de areas para abrigar bicicletas publicas. 0 1)
= LOGRADOUROS o

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014
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INTEGRAGAO DA FERROVIA A CIDADE, A REDE DE ——
TRANSPORTE E AO PARQUE LINEAR

A rede de centralidade serd ampliada, incluindo conexdes com o X

meio rural, inclusive por meio de uma rede de transporte coletivo \ ™
troncal e local integrada, podendo ser reforcada por conexdes Y
intraurbanas por meio da incorporacdo da ferrovia como um ' E
modal de transporte de passageiro.

Nesse sentido, deverao ter sido finalizados os entendimentos B Foes 1& 0 \“ H
junto as demais instancias governamentais para a transformacao Y M 7

da rede ferroviaria em novo modal de transporte de passageiro, “
integrando Pocos de Caldas com Aguai e o sistema de transporte

de passageiros do Estado. : n

Neste ciclo merece muita atencdo a forma de integracdo da
ferrovia ao grande parque que se desenvolve ao longo dos Rios =
Jaguari-Mirim e da Prata, de forma a promover requalificacdo no -
tecido urbano de contato com a ferrovia e o parque. s INTEGRACAO :

! —
DA FERROVIA Oy
oL
=

Finalmente, nesta fase estardo em andamento as intervencodes
de ocupacdo de vazios urbanos, a recuperacao areas ambientais
ao longo dos corpos d’agua e do parque linear e o adensamento
de areas estratégicas da cidade, sobretudo proximas as
centralidades. Os servicos de transportes coletivo deverao cobrir
todo o perimetro urbano e parte do territdrio rural, incluindo a
integracdo e conexado com transporte ativo.

BAIRRO PEDREGULHO
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ey

25 0 DIAGRAMA CIDADE COMPACTA - INTEGRACAO DA FERROVIA 4
“ i AREA URBANIZADA RIOS E CORREGOS == FERROVIA
-= PERIMETRO URBANO Ml PARQUES E AREAS VERDES ESTACOES ) LA
— LOGRADOUROS il CINTURAO VERDE = o

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014
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Baseando-se no fato de que Sdo Jodo da Boa Vista € uma
cidade bonita e agradavel, e observando o desejo de reducéo
do transporte motorizado e poluicdo, recomenda-se reforcar
o Centro Histdrico como principal ancora de aglutinacdo de
comeércios e servicos diversificados e repensar seus espacos.
A consolidacdo do centro historico passa, igualmente, pelo
fortalecimento das instituicdes publicas e manutencdo da
sua vitalidade por meio do estimulo a ocupacaéo por uso
residencial.

Um plano de melhoria das calcadas e pracas, com eixos
prioritarios conforme a atividade econdmica e a densidade
habitacional pretendidas poderia significar uma paisagem
urbana ainda mais interessante, ao mesmo tempo em que
estimularia o deslocamento a pé ou de bicicleta. Para tanto,
¢ fundamental que os espacos publicos sejam ativados com
eventos e atividades esportivas e culturais de dia e de noite,
os trajetos sejam animados por fachadas ativas, arborizados,
sombreados e equipados com mobiliario urbano adequado.
Ainda, é importante uma boa iluminacdo, camaras e
policiamento para manter elevados niveis de seguranca.

Um caminho para estruturar um tecido urbano eficiente,
nesse sentido, seria estabelecer uma rede de espacos de lazer
e descanso de diferentes escalas, para que os deslocamentos
na cidade estejam contemplados por bancos, espacos
sombreados, pocket parks e parklets dentro de uma malha
abrangente e bem distribuida desses equipamentos.

LISPCIDADES FOTE

Buscando tornar o Centro mais atraente, deve-se promover a
recuperacdo e valorizacdo dos edificios de valor histoérico e
cultural por meio de novos usos, ampliando a agenda cultural
da cidade e deve-se, igualmente, estimular a diversificacédo
das atividades comerciais e de prestacdo de servicos,
priorizando a instalacdo de infraestrutura de tecnologia e
informacédo, fortalecendo dessa forma o polo econdmico.
E, finalmente, identificar areas de intervencdo urbana, em
especial aquelas com ocupacdo inadequada ou sujeitas
a riscos de alagamento, nas proximidades do cdérrego Sé&o
Jodo, que poderdo passar por projeto de desenho urbano,
que recupere e valoriza as margens do corrego S&o Jodao,
ampliando as areas de preservacdo permanente e mais
adequadas ao convivio da populacéo.

Entende-sequeavalorizacdodo Centropoderdsedesenvolver
por meio de acdes descritas a seguir.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:
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CENTRO ATRAENTE

VALORIZACAO DO CENTRO E DE SEU PATRIMONIO
HISTORICO

Deve-se identificar os equipamentos e imoveis de patrimobénio
histdrico contidos na regido central da cidade, estabelecendo
diretrizes para uma melhor conectividade entre eles. Isso passa,
em primeira instancia, pela promocéao de atividades de interesse
puUblico nos imdveis desocupados, que podem ser de diferentes
naturezas: administracdo publica, cultura, lazer, educacéao,
empreendedorismo, podendo para tanto contar com parceria
pUblico-privada, dentre outras formas de promover a utilizacdo
desses imoveis.

IDENTIFICACAO DO PATRIMONIO
HISTORICO CULTURAL

PROMOCAO DE OCUPACAO DE EDIFICIOS
HISTORICOS/ BENS TOMBADOS COMO
EQUIPAMENTOS DE USOS MULTIPLOS

A rede constituida por esses ‘elementos significativos’ serd a
estrutura que norteard as melhorias prioritdrias nos espacos
urbanos entre eles. O redesenho de calcadas, implantacdo de
mobilidrio urbano, arborizacdo e ajardinamento e iluminacdo sdo
algumas das melhorias possiveis que devem se somar a animacao
do espaco com fachadas ativas e pela inducdo a ocupacdo de
lotes vazios. E importante, identificar junto & populacdo quais
0s problemas no uso desses espacos e colher contribuicdes de
como podem ser melhorados.

Ademais, o adensamento populacional deve ser estimulado,
garantindo que o tecido central seja usado em todos os horarios,
por pessoas diferentes e para distintas finalidades. O uso dos
espacos urbanos para o encontro, o lazer e socializacdo depende
da mistura de populacédo residente e flutuante.

Ehig
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DIAGRAMA CENTRO ATRAENTE - VALORIZACAO DO PATRIMONIO
~ FERROVIA = RODOVIAS CENTRALIDADE POLAR

— VIAS COLETORAS M EDIFICACOES CENTRALIDADE LINEAR

— VIAS PRINCIPAIS M BENS TOMBADOS
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CENTRO ATRAENTE

DINAMIZAGAO E PROGRAMACAO DE ATIVIDADES NO
CENTRO

A dinamizacdo do espaco central deve ser buscada ndo so
pela mistura e diversidade de atividades mas também pela
programacdo das atividades que possam ser desenvolvidas nos
espacos privados e publicos. A implantacdo e incentivo do uso
do espaco publico com insercdes artisticas, percursos culturais e
de compras, a dinamizacdo dos bens tombados ou preservados
por meio de atividades culturais ampliando a agenda cultural
da cidade e a criagcdo de “espacos publicos temporarios”,
como a interrupcédo temporaria de trafego de veiculos em ruas
especificas durante o final de semana, sdo formas de ativar o
espaco publico e atrair pessoas.

ESPACOS DE
ESPORTE E LAZER

Para manter o centro ativo permanentemente é importante
estimularoadensamentohabitacional,oferecendooportunidades
também para abrigar um contingente de jovens estudantes
atraidos pelas novas instituicdes de ensino superior que integram
o polo de educacdo. Os estimulos para a ampliacdo do uso
residencial no centro devem ser contemplados na revisao da lei
de parcelamento, uso e ocupacao do solo, que deve estimular a
diversidade de tipologias habitacionais que favoreca a mistura
de classes e perfil familiar.

Outro aspecto importante na infraestrutura fisica do centro
¢ a transformacdo dos demais espacos publicos, por meio
de melhorias de comunicacdo e sinalizacdo, alargamento de
calcadas, ciclovias, iluminacdo e arborizacdo, entre outros.

DIAGRAMA CENTRO ATRAENTE - ATIVIDADES NO CENTRO
— FERROVIA = RODOVIAS = CENTRALIDADE POLAR

— VIAS COLETORAS M EDIFICACOES = CENTRALIDADE LINEAR

— VIAS PRINCIPAIS M BENS TOMBADOS
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CENTRO ATRAENTE

MANUTENCAO DO CENTRO DINAMICO

ESPACOS
URBANOS DINAMICOS

Deve-se avaliar as novas necessidades, em funcdo do ' - Com W &k
adensamento da cidade e de novas demandas gue possam | ;
implicar em transformacdes dos espacos publicos para
abrigar nova programacdo. Podem-se também, incorporar ! | ;
definitivamente alguns programas e melhorias testados nos \ N JA \ EEEEEEEEEEEEE®
ciclos anteriores como parklets e ruas temporarias que podem - i ' ;
converter-se em alargamentos de cal¢cadas e criacdo de zonas
prioritarias ou exclusivas de pedestres.

ZONAS PRIORITARIAS OU
EXCLUSIVAS DE PEDESTRES

Para tanto, devem ser identificadas as areas privadas
subutilizadas, avaliando as formas mais adequadas para que
sejam aproveitadas, seja por meio de intervencdo urbana, seja
por outras formas de estimulos fiscais ou urbanisticos, que
possam ser concedidos de forma que cumpram a sua funcdo
ativa na area central da cidade.

Finalmente, neste ciclo sugere-se o levantamento de areas de
interesse publico para manter o centro dinamico, seja para
aproveita-las em atividades de cunho social, paisagistico
ou cultural no formato de PPP ou, mesmo, por acdo direta
da municipalidade através de Decreto de Utilidade Publica e
posterior desapropriacao.

CICLOVIAS

DIAGRAMA CENTRO ATRAENTE - CENTRO DINAMICO

— LOGRADOUROS ® TERMINAL DE ONIBUS RESIDENCIAL B INDUSTRIAL

== FERROVIA B PARQUES E AREAS B COMERCIAL+SERVICOS HM EQUIPAMENTOS PUBLICOS
— LINHAS DE ONIBUS VERDES B ™MIsTO ESCOLAS/UNIV.
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CINTURAO VERDE

Busca-se com este Projeto Catalisador criar um grande
parque ao longo do rio Jaguari-Mirim ao norte da mancha
urbana, incluindo o rio da Prata e integrando o leito ferroviario,
que poderd ser convertido futuramente em transporte de
passageiros. O parque teria continuidade a oeste ao longo
do Rio Jaguari-Mirim, interligando-se a via-parque a leste e,
assim, constituindo um grande cinturdo verde que terd como
funcdo a contencdo da expansdo urbana, a preservacao
do meio ambiente e da paisagem e criando um elemento
singular na identidade e na estrutura espacial de Sdo Jodo
da Boa Vista.

A conformacdo desse parque sera realizada por meio da
integracao de areas de preservacao permanente ( no caso
do Rio Jaguari-Mirim a 50 m das margens e, dos demais rios,
30m) e pela incorporacdo de areas arborizadas situadas nas
suas proximidades. Este grande parque que forma o cinturdo
verde da cidade na paisagem devera ser equipado por
atividades esportivas, culturais, de recreacdo e lazer, para o
uso cotidiano da populacédo.

LISPCIDADES FOTE::

Além desse parque, outras areas como acudes, lagos e
represas devem ser integradas como elementos de 3agua
estruturadores dapaisagem e propicias aolazer dapopulacéo.
A assinatura de convénio com a Sabesp para a construcéo
de uma barragem junto ao entroncamento de estradas a
sudoeste da Cidade constitui em elemento de qualificacéo
do tecido urbano voltado ao uso de lazer e contemplacao.

Busca-se com este projeto catalisador integrar as faixas de
dominio de rodovias e ferrovias que cortam o tecido urbano,
identificando éareas arborizadas nas suas proximidades,
contribuindo para a integracdo desses elementos ao sistema
de 4&reas verdes, possibilitando o desenvolvimento de
projetos de reurbanizacdo que integrem esses espagos ao
tecido urbano de forma harmoniosa.

Para a delimitacdo do pargue linear Jaguari-Mirim e da Prata
S80 necessarias varias acdes que deverao ser desenvolvidas
em funcdo das prioridades orcamentarias para alcancar a
conformacédo desse grande cinturdo verde na paisagem de Séao
Jodo da Boa Vista em 2050.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:

PROMOVER ACESSO/USO AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS NO PARQUE
IDENTIFICAR E PRESERVAR O PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL DO PARQUE

ESTIMULAR O USO DOS ESPACOS PUBLICOS PARA A PRODUCAO
E DIFUSAO DAS PRODUGCOES ARTISTICAS

ESTIMULAR O CONVIiVIO DAS PESSOAS EM DIFERENTES
ESPACOS DO PARQUE

CONECTAR AS DIFERENTES REGIOES DA CIDADE

PRESERVAR A MATA CILIAR DOS RIOS E CORREGOS DO PARQUE
MANTER A QUALIDADE DAS AGUAS DOS RIOS E CORREGOS DO PARQUE
ASSEGURAR A QUALIDADE AMBIENTAL DOS ESPACOS URBANOS
GARANTIR A ACESSIBILIDADE AO PARQUE POR TRANSPOTE COLETIVO
GARANTIR A ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS
CRIAR PERCURSOS E CAMINHOS PARA O PEDESTRE

CRIAR CIRCUITO PARA CICLOVIAS

ADEQUAR E AMPLIAR CONEXOES ESTRUTURAIS ENTRE BAIRROS
CRIAR CORREDORES ECOLOGICOS AO LONGO DOS RIOS

TORNAR OS RIOS E CORREGOS VIVOS

PRESERVAR AREAS COM COBERTURA VEGETAL

RECONECTAR A CIDADE COM A FERROVIA

IDENTIFICAR E INTEGRAR ELEMENTOS DE AGUA ESTRUTURADORES

CRIAR PROGRAMA DE FORMAGCAO CULTURAL E ESPORTIVA

PROJETOS CATALISADORES | PARQUE LINEAR kg4



CINTURAO VERDE \ N

IMPLEMENTACAO DO PARQUE LINEAR JAGUARI-MIRIM E
DA PRATA E INTEGRACAO DE PARQUES E AREAS VERDES

Deverdo ser delimitadas as areas de preservacdo permanente

de 50 metros de ambas as margens do Rio Jaguari-Mirim e de ™
30 metros de ambas as margens do Rio da Prata e de seus '
afluentes, definindo, dessa forma, a abrangéncia e o perimetro

do Pargue Linear Jaguari-Mirim e da Prata.

Deverdo ser identificadas as areas arborizadas, pracas e parques
situados nas proximidades que possam ser incorporados ao
perimetro do Parque Linear Jaguari-Mirim e da Prata, assim como
as areas sujeitas a alagamentos e de topografia inadequada para
ocupacao urbana, para que possam ser utilizadas apenas para
atividades esportivas ou de lazer do parque.

Outro aspecto relevante é identificar as conexdes do Parque com
o sistema viario estrutural, as vias de acesso, os pontos de parada
de transporte coletivo, as necessarias transposicdes sobre os rios
gue fazem a conexao entre bairros, apontando as melhorias viarias
para a seguranca dos pedestres e usuarios dos pargues.

Os equipamentos contidos ou situados nas imediacdes do
pargue devem ser conectados ao parque, apontando, inclusive,
as alteracdes que podem ser feitas no tecido urbano para a vl
harmoniosa integracdo desses equipamentos.

IDENTIFICACAO E CONEXAO

Deverao ser levantados os terrenos publicos e as propriedades é
DE PARQUES E AREAS VERDES

dos terrenos privados contidos nas areas de preservacao y
permanente lindeiras aos rios Jaguari-Mirim e da Prata contidas !
no perimetro, para posterior incorporacao ao parque. Para tanto, |
¢ importante identificar os instrumentos de politica urbana l
adequados para a incorporacao desses terrenos (sobretudo os

privados), seja por desapropriacdo, seja por transferéncia do /
direito de construir para outro imodvel (mediante doacao do
terreno para integrar o parque), por permuta, ou por projeto rj
de interesse publico por parceria publico privada, entre outros. ,r" -

BAIRRO PEDREGULHO
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DIAGRAMA CINTURAO VERDE - AREAS VERDES CONECTADAS 4«

AREA URBANIZADA == RODOVIAS B PARQUES E AREAS VERDES
== PERIMETRO URBANO RIOS E CORREGOS = CENTRALIDADE POLAR , . N
= LOGRADOUROS APPs = CENTRALIDADE LINEAR m ‘.
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 Vi

LISPCIDADES

PROJETOS CATALISADORES | CINTURAO VERDE RS



CINTURAO VERDE

IMPLEMENTACAO DE CONEXOES DE DIFERENTES MODAIS

PARA MELHORIA DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

E imprescindivel a elaboracdo de um projeto urbanistico que
estabelecaa circulacdo interna para pedestre, ciclistas e veiculos e
indicando a acessibilidade por transporte coletivo. Tal plano devera
indicar as melhorias de transposicdes existentes e a definicdo
de novas transposicdes, bem como apontar as necessidades de
melhorias vidrias e de acessibilidade por transporte coletivo para

tornar o parque acessivel a toda a populacao.

O projeto urbanistico deverd também apontar as intervencdes
necessarias em areas sujeitas a inundacédo lindeiras aos cursos
d’agua que estdo ocupadas por diferentes atividades e sujeitas
a risco, avaliando inclusive a possibilidade de transferéncia
dessas atividades para outro local. Deverd, igualmente, indicar
o faseamento de implantacdo do parque e a sua possibilidade
de expansdo por meio de incorporacao de novas areas lindeiras

junto aos cdérregos tributarios.

Neste ciclo deve-se, também, implantar as conexdes entre
O pargue com os bairros lindeiros, dispondo de circuitos de
pedestre e de bicicletas, contando com espacos destinados a
bicicletas de aluguel, facilitando o acesso e o uso do parque pela

populacdo moradora em diferentes pontos da cidade.

O pargue deve ter acesso em diferentes pontos e estar conectado
aos sistemas de transporte coletivo, urbano e interurbano, e
inclusive levando em conta a possibilidade de conversdo do ramal
ferroviadrio existente para se conectar a linha de passageiros que,
segundo o programa de expansado da rede ferroviaria do Estado,
devera chegar a Agual.

LISPCIDADES

CINTURAO VERDE CONECTADO
COM A REDE DE TRANSPORTE
COLETIVO E ATIVO - FERROVIA

CINTURAO VERDE CONECTADO
COM A REDE DE TRANSPORTE
COLETIVO E ATIVO - ANEL VIARIO

BAIRRO PEDREGULHO

—

DIAGRAMA CINTURAO VERDE - MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

AREA URBANIZADA = CENTRALIDADE POLAR [ PARQUES E AREAS VERDES -$ CONECTIVIDADE
m FERROVIA = CENTRALIDADE LINEAR Hifii CINTURAO VERDE @ INSERCAO E CONSOLIDACAO N
== RODOVIAS V' PARQUE LINEAR -> COMPLEMENTARIEDADE DE EQUIPAMENTOS URBANOS ; am I ‘.
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 Vi
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CINTURAO VERDE

IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS E ATIVIDADES EM
TODO O CINTURAO VERDE

Com baseno projeto urbanistico do Parque Linear, deve-se definir

o conjunto de edificacdes destinadas a equipamentos culturais, ™
esportivos, de recreacdo, espacos para eventos e exposicoes. )

A Prefeitura podera procurar parceiros para implantar os E
equipamentos publicos previstos e, em especial, aqueles que

possam ser de interesse da iniciativa privada, tais como areas

de eventos, exposicdes e festivais, teatros, restaurantes, dentre

outros.

i

TRANSPORTE ATIVO

, /
TRANSPORTE ATIVO
- AP
INSERCAO DE EQUIPAMENTOS : ’ . T
E SERVICOS DIVERSOS
[
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DIAGRAMA CINTURAO VERDE - EQUIPAMENTOS E ATIVIDADES
AREA URBANIZADA = RODOVIAS B PARQUES E AREAS VERDES
— LOGRADOUROS — VIAS PRINCIPAIS 7 PARQUE LINEAR ) N
RIOS E CORREGOS APPs il CINTURAO VERDE - [

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 Vi

LISPCIDADES FOTE::
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A ideia do reforco de polos sinérgicos, envolvendo evidentes
vocacoes sanjoanenses, tem por finalidade promover o
desenvolvimento de setores estratégicos da economia de S&o
Jodo da Boa Vista. O elemento integrador sdo as atividades
ligadas a Educacao, em todas as suas esferas.

O setor de educacédo serd um dos polos econdmicos
estratégicos, com acdes especificas relacionadas a sua
potencializacao. No entanto, tem um papel de destague
como estruturador por ser fundamental para o sucesso dos
demais polos: Polo de Saude, Polo de Turismo, Cultura e
Gastronomia. De fato, além da educacdo de qualidade ser
responsavel pela formacdo de exceléncia do sanjoanense, o
conjunto de suas atividades qualificara os recursos humanos
da cidade a atuarem nos demais polos. Por exemplo, tera o
papel de formar e capacitar profissionais, mestres e doutores
paracriar e atuar em novas empresas no segmento médico, em
diferentes setores da engenharia e da economia. Além disso
€ papel da educacdo disponibilizar profissionais capacitados
e especializados para industrias, comércio e servicos.

OsPolos Econdmicos Estratégicostemtambém como objetivo
buscar na tradicdo cultural da cidade as oportunidades para
o0 desenvolvimento de outras areas relacionadas a cultura e
a economia criativa, tais como as artes visuais, o cinema,
a fotografia, a publicidade, o design e o turismo, incluindo
festivais, exposicoes, entretenimento, gastronomia, hotelaria.
A comercializacdo de produtos com um “selo de qualidade”
de S&o Jodo da Boa Vista pode ser explorada com lastro na
fusdo entre tradicdo e inovacéao.

POLOS ECONOMICOS [
ESTRATEGICOS



POLO DE EDUCACAO
C

O Polo de Educacdo em S&o Joao da Boa Vista conta boa
oferta de unidades de ensino basico que vem crescendo e se
qualificando de acordo com a demanda. Mas, para contar com a
educacdo como elemento integrador dos diferentes setores da
economia, deve-seinvestir no constante aumento da quantidade
e gqualidade dos cursos superiores e profissionalizantes.

S&o Jodo da Boa Vista conta um respeitavel conglomerado de
ensino superior, com quatro instituicbes de ensino superior:
UNIFAE - Centro Universitario de Faculdades Associadas de
Ensino, o IF-SP - Instituto Federal, e a UNESP - Universidade
Estadual Paulista “Julio de Mesquita Filho” e com a UNIFEOB -
Centro Universitario da Fundacao Octavio Bastos. A proporcéao
de alunos matriculados nas universidades, dos quais 26,7% s&o
de S&o Jodo da Boa Vista e 73,3% sdo de outros municipios,
endossa a vocacao regional do parque educacional instalado.
Em destaque, a UNESP empresta a S&o Jodo da Boa Vista a
credibilidade de uma das principais universidades publicas
brasileiras, e sua ampliacdo serd importante para a consolidacéo
da imagem da cidade como polo de ensino, valorizando ainda
mais o trabalho das demais faculdades.

Ainda na area de educacdo, os cursos do SENAC por sua
vez atendem as areas do comércio e servicos com cursos de
formacao profissional utilizando laboratorios e tecnologia da
informacdo como base do seu trabalho pedagogico.

Os cursos de formacdo profissional, graduacdo e pos-
graduacdo contribuem para a criacdo de um Polo de
Tecnologia de alcance regional. Os novos cursos em
engenharia aeronautica e telecomunicacdes e medicina
possuem um grande potencial de conexdo com os setores
industrial, de saude e de servicos, criando oportunidades
para formacdo de novos profissionais com nivel superior
e qualificacdo da mé&o de obra local, além de estimular a
criacdo de novas empresas nessas areas.

LISPCIDADES FOTE::

Qutro aspecto gue merece destague em Sdo Joado da
Boa Vista diz respeito a forma pioneira utilizada para a
implantacdo de equipamento publico multifuncional, gque
integra creche, escolas de ensino fundamental, unidades
de atendimento a saude, quadras esportivas num mesmo
terreno, semelhante ao que posteriormente foi criado no
Rio de Janeiro, pelo antropdlogo Darcy Ribeiro denominado
CIEP - Centros Integrados de Educacao Publica (Brizoldo), e
em Sdo Paulo com o CEU - Centros Educacionais Unificados
contendo - (Escola municipal de Educacéo Infantil, Escola de
Ensino Fundamental, Escola para Jovens e Adultos, quadra
esportiva, biblioteca, teatro e cinema, e telecentro). Derivado
do conceito de Escolas-Parque proposto por Anisio Teixeira
nos anos 1950, trata-se de conceito pioneiro introduzido
pela Prefeitura de Sdo Jodo da Boa Vista, que além da
educacdo formal, promove a insersdo social das familias,
funcionando como espaco de convivio para a populacdo
de areas periféricas. Este equipamento multifuncional é
reforcado pelo Plano SJBV 2050, na forma proposta pela
Prefeitura de S3o Jodo da Boa Vista, dado que diminui os
custos de implantacdo dos equipamentos. Tal conceito deve
ter suporte também no Plano Diretor, que podera indicar as
areas institucionais contiguas de loteamentos ja aprovados
para sua implantacdo, e estabelecer diretrizes a novos
loteamentos com a finalidade de viabilizar a implantacédo
desse tipo de equipamento.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:

AMPLIAR ACESSO E QUALIDADE DA EDUCACAO BASICA
PROMOVER ACESSO/USO AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

PROMOVER O USO E A PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURA

REQUALIFICAR EDIFiCIOS HISTORICOS COMO EQUIPAMENTOS E REFERENCIA

PROJETOS CATALISADORES | POLO DE EDUCACAO JEe]



POLO DE EDUCACAO
C

CAPACITACAO E COOPERACAO

Atrair bons alunos para o ensino superior € importante para o
Polo de Educacao. Deve-se também reter na cidade os alunos
formados, aumentando a qualidade média da méao de obra e
dos empreendedores locais. Alunos formados em tecnologia
de informacado (TI), por exemplo, comumente sdo atraidos para
Campinas ou outras cidades maiores. J& as os alunos das escolas
técnicas de guimica quando se formam vao para as empresas de
guimica situadas em Pocos de Caldas. Como consequéncia da
retencdodeprofissionaisqualificados,estimula-seofortalecimento
dos Polos Econdmicos Estratégicos de maneira sustentavel,
criando cada vez mais condicdo para a propria retencdo desses
profissionais. A criacdo de novas oportunidades de trabalho, bem
como o estimulo ao empreendedorismo, a pesquisa aplicada e
a incubacdo de novas empresas sdo vitais para a retencdo de
pessoas qualificadas, que encontram em S&o Jodo da Boa Vista
uma cidade equilibrada e atraente para se viver. Nesse sentido,
é louvavel entre as instituicdes de ensino superior a iniciativa de
parceria para promocao de sistemas compartilhados de ensino
a pesquisa aplicada e a incubacdo de empresas start-ups. A
formalizacdo de um acordo de cooperacdo e uma aproximacao
com a industria local sdo essenciais para a maturacdo de um polo
de educacdo em sinergia com o desenvolvimento tecnoldgico e
de negdcios para a cidade.

Com a maior presenca de universitarios, a cidade deve se
preparar para a crescente demanda de instalacdes adequadas
para abrigar os novos alunos, bem como prover espacos para o
lazer diurno e noturno com seguranca, sem causar incoOmodos
para a populacao moradora.

Além do setorindustrial gue se conectacomas atividades de ensino
superior, deve merecer aten¢cdo especial o setor agropecuario,
hoje de pouca expressao no PIB do municipio, mas com grande
potencial de desenvolvimento. O desenvolvimento agropecuario
de S&o Jodo da Boa Vista passa por um desenvolvimento
tecnoldgico e incremento de valor da producdo, o que deve
contar com empresas incubadoras para o desenvolvimento e
aperfeicoamento de sementes, técnicas para a producado organica,
e também, contar com técnicas mais avancadas para a reproducao
animal e processamento primario dos produtos.

LISPCIDADES FOTE:
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— LOGRADOUROS RIOS E CORREGOS = CENTRALIDADE POLAR
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POLO DE SAUDE

Sdo0 Jodo da Boa Vista é tida como referéncia em salde para
as cidades vizinhas, tanto no dmbito do atendimento publico,
guanto privado.

A cidade possui atualmente 2,53 leitos por mil habitantes,
sendo 46,8% leitos para atendimento ao Sistema Unico de
Saude e 53,2% leitos para atendimento as demais demandas.
A cidade conta com a Santa Casa de Misericérdia, como
principal equipamento de salde que oferece atendimento
em varias especialidades: pediatria, neurologia, ortopedia,
urologia, e oncologia e com o Hospital da Unimed, além
de clinicas, laboratorios e servicos médicos necessarios e
complementares as atividades hospitalares. H& também um
centro para atendimento a AIDS e doencas infectocontagiosas.
Conta, também, com um centro de especialidade municipal
que atende ortopedia, urologia, neurologia, dermatologia e
uma AME gque atende diversas especialidades.

O grande crescimento de clinicas de diversas especialidades
noentorno da Santa CasaedoHospital Unimed, e consequente
aumento do numero de profissionais da medicina na cidade,
chamam atencdo pela capacidade de atracdo regional. O
turismo de saude, em especial em odontologia e em cirurgia
plastica, ja € uma realidade em S&o Jodo da Boa Vista, e deve
ser intensificado a partir do constante amadurecimento do
polo e daadequada oferta de servicos, comércio, gastronomia
e hotelaria que complementam esse tipo de turismo.

SPCIDADES FOTE::

Fonte: Pixabay

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:
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H POLO DE SAUDE

CAPACITACAO E INTEGRACAO

Conectados com a faculdade de medicina e outros cursos
técnicos profissionalizantes, e industrias de equipamentos e
medicamentos criam-se oportunidades para a realizacdo de
pesquisas clinicas e cientificas, voltadas para especialidades
médicas a questdo mais importante na formacéao e consolidacao
da cidade como Polo de Saude Regional.

O Polo de de Saude deve ser planejado de maneira a contar
com hospitais de referéncia segundo especialidades, clinicas,
laboratdrios para prover todos os procedimentos médicos na
cidade. Parte desse esforco ja se encontra avancado. Aliadas as
facilidades em termos de acessibilidade pelo sistema rodoviario
(e, futuramente, ferroviario), a infraestrutura de hospedagem,
a cobertura por servicos conveniados e a disponibilidade de
equipamentos de ponta, a especializacdo de atendimento e
internacdo determina o desenvolvimento e o reconhecimento
da cidade como um destino.

LISPCIDADES FOTE:
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POLO DE TECNOLOGIA

Sdo0 Jodo da Boa Vista ocupa 0 822 do PIB do Estado de Séo
Paulo e 2682 maior do pais, sendo que a indUstria responde
por mais de um terco dessa movimentacdo - especialmente
nos setores de maquinas e equipamentos e metal-mecanica.

O recente crescimento industrial de Sdo Jodo da Boa Vista é
um reconhecido caso de sucesso da administracao publica,
que atraiu nos Ultimos anos empresas de diferentes portes.
A continuidade dessa acdo exitosa deve ser estruturada,
podendo fazer uso daja atuante Agéncia de Desenvolvimento,
buscando concretizar o potencial existente.

Observa-se, ainda, que S&o Jodo da Boa Vista vem se
tornando um novo polo da indUstria aerondutica, contando
com a importante empresa do setor: a INPAER, focada no
segmento de aeronaves de peqgueno porte. Com grande
potencial de crescimento, esse nicho serd importante para o
crescimento dessas empresas e de seus fornecedores locais.

Os Estados Unidos da Ameérica possuem cerca de 200 mil
avides de pequeno porte. J&d no Brasil, pais com grande
extensdo territorial, hd apenas 20 mil avides de pequeno
porte, sendo que os avides monomotores de até 5 lugares
representam 25% deste total, que na sua maioria tem cerca
de 30 anos e sdo importados.

A INPAER é uma fabrica de avides de pequeno porte, que estd
no caminho de lancar um avido altamente competitivo com
os avides importados. A INPAER tem necessidade de contar
com empresas que facam manutencdo de avides, e treinar
pilotos, gerando novas oportunidades de negdcios. A atracdo
de novos profissionais da area aeronautica, assim como 0S
proprios clientes dessas empresas, gera a necessidade de
servicos mais diversificados e especializados.

LISPCIDADES

Um dos principais elementos para o desenvolvimento
da industria aeronautica em Sdo Jodo da Boa Vista é a
disponibilidade de infraestrutura aeroportuaria. O aeroporto
de S&o0 Jodo da Boa Vista, com acesso pela Rodovia SP
344 e situado nas proximidades do distrito industrial do
municipio, ocupa a 1332 posicdo no ranking de aeroportos
regionais brasileiros e € capaz de dar esse suporte, embora
nao apresente, ainda, a exceléncia necessaria e concorra com
a proximidade de outras pistas melhores - especialmente
Campinas, uma das principais instalacdes do pafs.

A proximidade de Campinas é também fator importante
para a escolha de Sdo Jodo da Boa Vista para instalacdo de
empresas aeronauticas, dada a facilidade para importacao de
componentes utilizados nas aeronaves. Tendo em vista esse
segmento dealtovaloragregado que se consolida, a Prefeitura
busca, através de politica de incentivos fiscais, atrair outras
industrias do segmento da aviacédo para se instalarem no
municipio. Comrelacdo a formacdo de mao-de-obra, a recente
instalacdo da UNESP no municipio, com curso de Engenharia
Aeronautica, contempla a capacitacéo profissional e avancos
em inovacdo e tecnologia na producdo industrial. Portanto, o
aeroporto somado aos cursos de engenharias determina um
caminho de crescente desenvolvimento desse segmento da
industria, sem detrimento de outras industrias que podem se
beneficiar das infraestruturas e da localizacdo estratégica do
municipio.

O Polode Tecnologia de Sdo Jodo da Boa Vistacontaaindacom
outras indUstrias exportadoras: Elfusa Geral de Eletrofuséo
Ltda, Nogueira Industria e Comércio de Implementos e
Maquinas - Bauer Cargas, Ultrasat Importacdo e Exportacéo
Ltda, Biagio Dell’ Agli & Cia Ltda, Autocam do Brasil Usinagem
Ltda, Serta do Brasil Industria e Comércio Ltda, Santa Isabel
Implementos Agricolas.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:

CONECTAR AS DIFERENTES REGIOES DA CIDADE

OTIMIZAR O CONSUMO E A GESTAO DE ENERGIA

OTIMIZAR O CONSUMO E A GESTAO DE RECURSOS HIiDRICOS
MINIMIZAR A GERAGCAO DE RESIDUOS E MELHORAR SUA GESTAO
ASSEGURAR A QUALIDADE AMBIENTAL DAS EDIFICAGCOES
ADEQUAR E OTIMIZAR A INFRAESTRUTURA DE TRANSPOTE COLETIVO
RESGATAR E REQUALIFICAR A REDE FERROVIARIA

FOMENTAR O EMPREENDEDORISMO

FOMENTAR PRATICAS PARA UMA CIDADE CRIATIVA

FOMENTAR ENSINO TECNICO E TECNOLOGICO

PROMOVER FORMAGAO PROFISSIONAL VINCULADA A ECONOMIA LOCAL

PROMOVER INTERCAMBIO ACADEMICO COM OUTRAS REGIOES

DESENVOLVER POLOS

PROJETOS CATALISADORES | POLO INDUSTRIAL jEE



POLO DE TECNOLOGIA

CAPACITACAO E INOVACAO e

A valorizag¢ao e incentivo ao crescimento do setor industrial € k_ )

uma acao gue se ampara numa inércia positiva de crescimento 5 ol
e qualificacdo. A dinamizacao do polo industrial atraira pessoal !
mais qualificado com maior nivel de renda, que por sua vez
promovera o desenvolvimento e ampliacdo das atividades 3 i = ! . ¢
comerciais e de prestacado de servicos, fortalecendo ainda mais - ! ey =
o protagonismo de Sdo Jodo da Boa Vista em sua microrregido. : ' ’ ¢ ' ;

Nesse sentido, a politica de oferta de grandes areas com facil 1 ‘“;fjf
acessibilidade deve ser fortalecida com incrementos na logistica de . i i . ﬂﬂ UNIFEOB  *
transporte e.d|str|bU|céo dos produtos para o mercado cohsum|d9r. e : o o : m UNESP fahcd UNE_S'.[D' ‘T
Outro fator importante para o desenvolvimento do polo industrial 7 ‘ y
€ 0 monitoramento do desempenho das industrias instaladas e o
levantamento de cadeias de suprimentos e processos produtivos
para possivel complementariedade de cadeias produtivas.

A avaliacdo de aspectos ambientaisligados a producdo industrial,
visando assegurar a preservacao e a sustentabilidade ambiental, :
também é uma acao importante, que qualifica a industria local AVALIACAO DE
e a coloca em patamar de competitividade com mercados cada DESEMPENHO

vez mais exigentes. o \

\I
"

Como forma de atrair novos investidores, a Prefeitura devera & —— P
desenvolver uma estratégia bastante abrangente, que inclui ' k|
plano de marketing destacando o distrito industrial pelo seu i
bom ambiente de negdcios. Esse portfdlio serd um importante i
instrumento de prospecc¢ao junto a classe empresarial. |
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Deve-se avaliar, antes de mais nada, quais os ramos industriais
gue devem ser estimulados para se alcancar a Sdo Jodo da Boa
Vista desejada em 2050. Deve-se buscar o desenvolvimento
industrial alinhado a premissa de sinergia com as instituicoes
de ensino e pesquisa instaladas, buscando constantemente a il

inovacdo tecnoldgica, a especializacdo, o incremento de valor 1 t -
agregado a producdo e a qualificacdo da mao-de-obra. : '.; .-\J.?
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A proximidade com as universidades locais pode estimular ¥ .

pesquisas aplicadas e desenvolvimento de novas empresas !

para criar e produzir pecas e componentes para esse mercado. /

O estimulo a industrias nascentes, a partir de incubadoras =,

de negodcios associadas as universidades, pode dinamizar o

crescimento do polo de desenvolvimento e inovacdo nas suas \

mais diversas vertentes. Assim, a implantacdo de um programa DIAGRAMA POLO DE TECNOLOGIA \

de capacitacao e direcionamento ao empreendedorismo € tdo AREA URBANIZADA M EDIFICACOES = RODOVIAS B SO INDUSTRIAL

importante quanto a formacéo de mé&o-de-obra especia\izada — LOGRADOUROS RIOS E CORREGOS = CENTRALIDADE POLAR \ A

para o setor produtivo existente. = FERROVIA = VIAS PRINCIPAIS = CENTRALIDADE LINEAR ; o O
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 f \
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POLO DE CULTURA
TURISMO E GASTRONOMIA

S&o Jodo da Boa Vista apresenta consideravel demanda
turistica em potencial, tendo em vista os diversos atrativos
da cidade. Ha indicios de mercado vivo e ativo. Considerando
cada segmento, o municipio apresenta potencial para:

*Turismo Cultural cujas atividades sdo notaveis desde a
implantacdo do Theatro Municipal no inicio do século passado,
como espacos destinados a diferentes modalidades de
apresentacdes artisticas, e, também pelos festivais que trazem
artistas da regido, do estado e internacionais. Os festivais
culturais, tais como: a semana Guiomar Novaes, Festival Assad
que conta com a participacdo de artistas de renome nacional
e internacional, Festival SAL gastrondmico com apresentacdes
de musica e arte ao vivo durante todo o dia, Festival de
Monologo e Festival Estudantil de Teatro, pela qualidade
atraem pessoas de diversas cidades do estado, e inclusive os
festivais internacionais tém uma abrangéncia maior de publico
e contam com o apoio das universidades. Além dos institutos
voltados para a literatura, a cidade conta com muitos ateliers
situados na area central da cidade, gue podem integrar um
circuito de interesse turistico. Ha também outros locais de
interesse histdorico como os “Caminhos da Revolucéo de 32" que
passa por S&o Jodo da Boa Vista, Aguas da Prata e Andradas,
e ainda os circuitos envolvendo os municipios que abragem
a “"Caldeira Vulcanica” e o "Caminho da Fé" compreendendo:
Pocos de Caldas, MG; Caldas, MG; Andradas, SP; Aguas da
Prata, SP e Sao Jodo da Boa Vista.

sEcoTurismo, voltado para a preservacdo da Serra da
Mantiqueira, em especial para a Serra da Paulista, para o
desfrute das belezas naturais, criando um roteiro turistico onde
possam ser visitadas as areas com produtos organicos, laticinio

—_—

LISPCIDADES FOTE

de Bufala, a producdo artesanal de frutas vermelhas, de café
gourmet, estimulando o turismo rural incluindo e divulgando
as atividades existentes como o turismo de cavalgada, e das
cachoeiras, regulamentando as edificacdes destinadas a hotéis,
restaurantes e pousadas. Serd importante identificar novos
pontos de interesse turistico na Serra da Paulista e na zona rural
que poderdo se tornar atraentes para inclusdo na agenda de
eventos turisticos da cidade, em especial para atrair um turismo
mais regionalizado e ampliado com as cidades de maior porte.

*Turismo Gastrondmico, que pode ser ainda mais estimulado,
uma vez que a cidade ja conta com reconhecimento, devido a
existéncia de restaurantes com boa receptividade de publico
e critica. O turismo gastrondmico pode ser facilmente aliado
ao turismo de negdcios e ao turismo cultural, que poderia ser
organizado em torno de festivais sazonais de arte, musica,
teatro, atraindo visitantes e consumidores qualificados e com
poder aquisitivo.

*Turismo de Negodcios nas suas mais variadas modalidades,
atraindo para a cidade hotéis para atender a demanda dos
Polos de Tecnologia, Polo de Educacdo, Polo de Saude e
de instituicbes de ensino superior buscando crescimento
qualificado da economia;

E necessario avaliar a implantacdo de um de centro de eventos
e exposicdes de alcance regional, que inclua eventos dos polos
de saulde, do agronégocio, da educacdo e outros atendendo
inclusive demandas ja existentes hoje.

PROPOSTAS DOS EIXOS ESTRUTURADORES
RELACIONADAS AO PROJETO:

AMPLIAR ACESSO E QUALIDADE DOS SERVICOS DE SAUDE

ADAPTAR A CIDADE PARA A TERCEIRA IDADE

PROMOVER ACESSO/USO AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

PROMOVER O USO E A PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURA
PROMOVER A PRODUGCAO E DIFUSAO DAS PRODUGCOES ARTIiSTICAS
PROMOVER O CONViVIO URBANO

PROMOVER A OCUPAGAO DE VAZIOS URBANOS

INDUZIR A DIVERSIDADE DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONECTAR AS DIFERENTES REGIOES DA CIDADE

REQUALIFICAR EDIFiCIOS HISTORICOS COMO EQUIPAMENTOS E REFERENCIAS
REQUALIFICAR E CONECTAR PASSEIOS E ESPAGCOS URBANOS EM REDE
ASSEGURAR A QUALIDADE AMBIENTAL DOS ESPAGCOS URBANOS
ADEQUAR E OTIMIZAR A INFRAESTRUTURA DE TRANSPOTE COLETIVO
PROMOVER TRANSPORTE NAO MOTORIZADO

RESGATAR E REQUALIFICAR A REDE FERROVIARIA

CRIAR CORREDORES ECOLOGICOS AO LONGO DOS RIOS

TORNAR OS RIOS E CORREGOS VIVOS

PRESERVAR AREAS COM COBERTURA VEGETAL

IDENTIFICAR PONTOS NOTAVEIS E REFERENCIAIS DA PAISAGEM

PRIVILEGIAR O PEDESTRE

RECONECTAR A CIDADE COM A FERROVIA
FOMENTAR O EMPREENDEDORISMO

FOMENTAR PRATICAS PARA UMA CIDADE CRIATIVA

PROMOVER FORMAGCAO PROFISSIONAL VINCULADA A ECONOMIA LOCAL

PROJETOS CATALISADORES | TURISMO QEAS



POLO DE CULTURA
TURISMO E GASTRONOMIA

IDENTIFICACAO E DISSEMINACAO DE EVENTOS E PONTOS
TURISTICOS

Para o desenvolvimento do Polo de Turismo, deve-se promover
um inventario dos bens arquitetdnicos e culturais tombados, os
locais de interesse turistico, tais como o theatro municipal, paco
municipal, catedral, criando um circuito dos imoveis tombados
gue integrardo o guia e o mapa turistico da cidade.

Alémdesses pontosdeinteressedacidade, devemserconsiderados
atrativos como a pedra baldo, o mirante da Serra Paulista e outras
referéncias pitorescas da histéria dos sanjoanenses. E importante,
também, identificar os trechos da Serra da Paulista que podem
ser inseridos em trilhas ou percursos guiados. Devendo esses
locais contar com espacos para descanso e instrucdes para a
preservacdo do ambiente natural.

Deve-se também levantar e elencar os melhores restaurantes
e os locais de maior concentracdo de atividades comerciais,
destacandotambémospolosdeensinosuperioreosequipamentos
de saude de que a cidade dispde. Estas informacdes poderdo
ser divulgadas por um plano de comunicac¢do visual turistico,
disponibilizado na rede hoteleira da cidade e de cidades vizinhas
através de mapas impressos ou aplicativos eletrdnicos para
celular.

Ainda, o fomento as atividades turisticas pode ocorrer por meio
da capacitacao de empreendedores, apontando os beneficios
diretos e indiretos das atividades turisticas, estimulando
também os empreendedores rurais a integrar a relacdo de
locais que poderdo ser visitados e os produtos produzidos e
comercializados no local.

A cidade conta com uma rede hoteleira com ocupacdo média
acima de 70%, apresentando potencialidade para expansao.
A agenda cultural poderia ser compartilhada com municipios
vizinhos, com o intuito de criar uma rede de eventos sazonais que
amplie as oportunidades turisticas da regido, buscando inclusive
atrair publico que visitam cidades como Aguai e Pocos de Caldas.

LISPCIDADES
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DIAGRAMA POLO DE TURISMO

AREA URBANIZADA = RODOVIAS
= LOGRADOUROS — SERRA DA PAULISTA
RIOS E CORREGOS "/ BENS TOMBADOS
Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 Vi
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LISPCIDADES

POLO DE CULTURA
TURISMO E GASTRONOMIA

PLANO DE COMUNICACAO E ATRACAO REGIONAL

A construcdo de agenda de eventos programados pelos polo de
tecnologia, de educacao, de salude e pelo setor de agronegdcio,
deverdo ser cotejados com a agenda de eventos culturais
sazonais, que a cidade ja vem realizando anualmente.

Paralelamente, a Prefeitura devera levantar junto aos municipios
vizinhos a programacdo dos setores econdmicos e sociais de
eventos, aferindo inclusive a viabilidade de municipios menores
compartilharem a utilizacdo do espaco de eventos de SJBVY,
buscando criar uma rede de eventos que possam estimular o
turismo regional.

Deve-se ainda, buscar a requalificacdo e o restauro de imoveis
integrantes do patrimoénio histdérico e cultural, buscando a
utilizacdo para diferentes atividades e a ampliacdo de espacos
para eventos culturais de interesse turistico.

Monitorar a acessibilidade por transporte coletivo aos locais
de eventos e pontos de atracdo turistica da cidade, buscando
estabelecer uma rota de interesse turistico inclusive com pontos
de referéncia em gastronomia e garantindo a acessibilidade com
seguranca a todos os pontos de interesse turistico é também
uma premissa desta etapa.

Para se alcancar o desenvolvimento desejado para 2050, a
conexao por trem de passageiros ligando Aguai a SJBV e desta
com Aguas da Prata e Pocos de Caldas, torna-se um elemento
relevante. Com ele, amplia-se a oportunidade da rede de
eventos turisticos a ser compartilhada com esses municipios, e,
portanto, deve-se aumentar a disponibilidade de espacos para
abrigar eventos mais especializados, relacionados com o polo
de tecnologia e com o agronegocio.

PLANO DE MARKETING
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A CIDADE DESEJADA
M O D E L O D E SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
~ MONITORAMENTO E CONTROLE
IMPLEMENTACAO 7=

IMPLEMENTACAO



INTRODUCAO

O objetivo deste capitulo é discutir as estratégias para
implementacdo das politicas publicas, dos projetos e das
acdes propostas neste plano , assim como avaliar sua
factibilidade.

Factibilidade ndo somente calcada na disponibilidade de
recursos de distintas fontes que historicamente garantem a
dindmica urbana da cidade, mas também na aderéncia que o
plano deve ter ao desejo da cidade do amanha pelos diversos
segmentos sociais.

Os diversos segmentos sociais gue habitam ou desfrutam
do cotidiano sanjoanense devem ter a oportunidade de
reconhecer no plano proposto as melhorias estruturais e a
qualidade de vida que a administracdo publica municipal esta
empenhadaem oferecer. Avisibilidade dos beneficiosdo Plano
Sdo Jodo 2050, a sua capacidade de se tornar um projeto
da populacdo local e o interesse das instituicdes de ensino
superior e investidores antecede a importante preocupacéao
com relacdo a disponibilizacdo dos recursos financeiros.
Desta forma, o desenvolvimento e a implementacdo das
propostas e dos projetos catalisadores aqui previstos devem
contar com instrumentos organizacionais e operacionais que
estimulem a participacdo, cooperacdo e parceria das trés
esferas de governo e da sociedade civil.

SPCIDADES FOTE::
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A CIDADE DESEJADA PELA POPULACAO

O plano Sdo Jodo 2050, nas secdes precedentes, tratou de
apresentar objetivos, propostas e projetos catalisadores que,
no longo prazo, devem conduzir a cidade a concretizacao da
visdo pactuada por meio deste plano.

Este conteddo ndo emergiu apenas de um trabalho técnico
de planejamento urbano, realizado a portas fechadas.
Contou com um extenso processo de participacédo, incluindo
audiéncias publicas, consultas a especialistas, discussao
entre representantes setoriais e um abrangente trabalho de
comunicacao através de midia social, conforme apontado no
capitulo “Cenario Atual”.

Um plano de longo prazo €, portanto, um plano de grandes
escolhas e consensos. Assim, as propostas apresentadas
neste documento estdo em nivel estratégico e demandarao
aprofundamento e detalhamento de forma a transforma-las
em projetos efetivos. A participacdo dos diversos setores
sociais e econdbmicos para a escolha e detalhamento dos
projetos deverad, portanto, manter-se presente nos proximos
anos para que o resultado esteja sempre em alinhamento
com as expectativas dos cidaddos sanjoanenses.

LISPCIDADES

Ao longo do desenvolvimento deste trabalho, os habitantes,
usuarios e investidores da cidade ganharam consciéncia
da qualidade do espaco urbano que decorre do padrao de
ocupacdo dos terrenos privados, do desenho dos espacos
livres, da localizacdo dos equipamentos urbanos e do
equilibrio dos usos. A qualidade da moradia para as varias
faixas de renda, o0 e a eficiéncia do sistemas que compdem
a mobilidade urbana somam-se aos fatores que contribuem
para a qualidade de vida do cidaddo sanjoanense como
refletido no plano. O processo de construcdo do plano que
procura dar a cada sanjoanense seu pertencimento é um forte
pilar da sua transformacdo em realidade, o que aumenta a
chance de seu sucesso.

A formacdo de um pacto sanjoanense em torno das grandes
prioridades de desenvolvimento do municipio requer
a consolidacdo da participacdo cidada, da disposicédo
politica da gestdo municipal de planejar o futuro e da
convergéncia em torno dos projetos estratégicos de maior
impacto transformador da realidade. Por ndo configurar um
instrumento executivo, ancorado em leis e em procedimentos
formais especificos, a legitimidade do Plano Sdo Jodo 2050
¢ estabelecida pela propria participacdo popular, de forma
gue a cidade, entendida como o conjunto de seus cidadé&os e
da sociedade civil organizada, aproprie-se do plano.
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A CIDADE DESEJADA PELA POPULACAO

O Plano Sao Jodo 2050 deve orientar a revisdo do Plano
Diretor Estratégico (PDE), que tem forca de lei e validade
temporal pré-definida, garantindo a compatibilidade e
aderéncia entre eles. Por sua vez, o PDE orienta leis como
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUQOS)
e 0 Codigo de Obras (COE), entre outras, cuja finalidade é
instrumentalizar diretrizes especificas contidas no PDE. Sem
um processo constante e democratico de debate e revisao
do Plano S&o Jodo 2050, ele torna-se indcuo enguanto
orientador para os futuros PDEs e leis complementares.

Desta forma, para garantir a perenidade e atualidade do
Sd0 Jodo 2050 sugere-se gue 0 mesmo seja acompanhado
pela Agéncia de Desenvolvimento de Sdo Jodo da Boa
Vista, instituicdo que participa deste trabalho desde o seu
diagnostico. Sugerimos também a criacdo de Conselho
Gestor formado por diferentes representantes dos setores da
sociedade e que este Conselho Gestor crie mecanismos de
monitoramento de implementacdo e de atualizacdo sempre
lastreados por uma ampla participacao popular.

A expressdo maxima da aderéncia do plano aos desejos da
sociedade é a qualidade do ambiente de participacdo da
sociedade em todo o processo de planejamento do plano.
Diferentes formatos e métodos de escuta e participacdo
cidadad devem ser contemplados no Conselho Gestor do Séo
Jodo da Boa Vista 2050. Este deve ser um ambiente propicio
ao engajamento da representacdo da sociedade civil na
discussdo e acompanhamento de implantacdo do plano, por
meio da execucao de projetos e acdes previstas, bem como
sua revisdo ao longo do tempo previsto para a implantacéo.

Ao Conselho Gestor do Sdo Jodo 2050 compete tambeéem
realizar a interface com a estrutura formal do Sistema
Municipal de Planejamento.

SPCIDADES FOTE::

Em sintese, a implementacdo do Conselho Gestor ¢ a
garantia de perenidade do Plano Sdo Jodo 2050 como
visdo de longo prazo e como instrumento de participacéo
efetiva da populacdo nessa visdo. Além disso, um Conselho
atuante permite sua necessaria revisao perioddica, garantindo
permanente atualizacdo dos desejos e acdes respaldadas
pelos cidaddos. O Plano deve ser visto, portanto, como um
organismo vivo, dinamico.

Com a finalidade de amparar as visdes e acdes descritas
no Plano SBJV2050, seria aconselhavel a criacdo de Planos
de Metas lastreados no Plano S&o Jodo 2050. O necessario
detalhamento dos projetos descritos no Plano S&o Jo&o 2050
permitird priorizar acdes e estabelecer metas de curto, médio
e longo prazos, com marcos e objetivos bem pontuados e
factiveis. As metas de curto prazo (Plano Plurianual) devem
estar inscritas dentro do periodo de uma administracao,
permitindo monitorar um comprometimento politico de cada
gestdo com o plano. As metas de longo prazo devem também
ser revistas a cada nova administracdao, permitindo ajuste
metodoldgico, revisdo de metas com base em externalidades
e, mesmo, amadurecimento da propria visdo estabelecida no
Plano S&o Jodo 2050. Isso deve ocorrer sempre com a devida
participacdo popular que valida e legitima o processo.



SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO

Como anteriormente discutido, o modelo de planejamento
municipal deve contemplar a participacdo social ao promover o
envolvimento da sociedade sanjoanense no processo decisorio
da definicdo, prioridades, execucdo e monitoramento e
acompanhamento dasacdes e projetos, ajustes e reformulacdes
eventuais ao longo do processo de implementacéo.

Além da criacdo das condicdes de controle e acompanhamento
da sociedade torna-se fundamental para a implementacdo do
S80 Jodo 2050 a garantia da presenca das acdes e dos projetos
nele previstos no Sistema de Planejamento Municipal de longo,
meédio e curto prazo, bem como a criacao dos mecanismos
que garantam o cumprimento das metas previstas para a
realizacdo das acdes e dos projetos propostos. Sdo pecas
basicas do sistema municipal de planejamento:

SPCIDADES FOTE:

PLANO DIRETOR

Estabelece as diretrizes de desenvolvimento do municipio,
norteadas pelo papel social da propriedade, revisado a cada 10
anos com efetiva participacdo da sociedade.

PLANO PLURIANUAL

Elaborado no primeiro ano de cada mandato da administracdo
municipal, estabelece as metas fiscais e financeiras para quatro
anos; como tal garante os recursos para a execuc¢ao de projetos
e acdes nele contemplados.

PROGRAMA DE METAS

Estabelece as metas e os indicadores de desempenho para cada
gestdo em razao do planejado e o executado.

LEI DE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS

Estabelece as diretrizes para a elaboracdo da Lei Orcamentaria
Anual, de acordo com o previsto no Plano Plurianual vigente.

O Plano Diretor, o Plano Plurianual e a Lei de Diretrizes
orcamentarias fazem parte da estrutura formal e sé&o
obrigatdrios. A criacdo do Plano de Metas € uma proposta.
Caberd ao Grupo Gestor de Sdo Jodo 2050 criar os mecanismos
de interacdo com o Sistema Municipal de Planejamento de
forma a defender sua implementacéo.
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MONITORAMENTO E
CONTROLE

Se, por um lado, o aprimoramento do sistema municipal de
planejamento e, consequentemente, arelevanciaevalorizacao
do planejamento como pratica de desenvolvimento somente
dar-se-a quando bem delimitado o papel dos atores sociais
na gestdo publica, por outro lado, o monitoramento e
controle das metas e indicadores baseados nos objetivos
e propostas do Sdo Jodo 2050 permitem acompanhar ao
longo do tempo a desejada execucdo das acdes e projetos
propostos. Faz-se necessario, portanto, a criacdo de um
sistema de medicdo e acompanhamento acessivel tanto aos
gestores e as equipes de planejamento da administracdo
municipal como pela sociedade civil, papel que caberia ao
Grupo Gestor anteriormente mencionado.

Os indicadores do sistema de medicédo e acompanhamento
a ser criado devem ser de natureza simples e numérica
de modo a permitir o facil manuseio e entendimento por
parte dos gestores e da sociedade, cujas caracteristicas
(Banco Mundial, Hoornweg el al, 2006) devem contemplar:
(i) sustentabilidade, ou seja, permanéncia de longo prazo;
(ii) percepcédo de importancia e relevancia pela sociedade;
(iii) credibilidade ou reconhecimento pela sociedade da
idoneidade e legitimidade da entidade que elabora e divulga
os indicadores pela sociedade; (iv) compreensdo do sistema
pelos atores que o manuseiam; (v) atualidade e frequéncia das
informacdes; (vi) custo vidvel de implantacdo e manutencéao
do sistema pela administracdo municipal e (vii) facil acesso
ao sistema pela sociedade.

LISPCIDADES FOTE

PRIORIDADES

O estabelecimento da prioridade para a implementacéao
das propostas contidas no plano que sempre envolveriam
o Conselho Gestor e a Administracdo Municipal deve ser
guiado por diretrizes discutidas na sequéncia.

As acdes e 0s projetos de maior impacto transformador
da realidade devem atingir um conjunto de objetivos
importantes, entre os quais se destacam: (i) apontar e
mostrar com clareza aonde as acdes irdo se manifestar, como
sergo executadas, por quem e quando serdo implementadas;
(ii) assegurar a articulacdo e a integracdo das proposicdes
setoriais ou tematicas, em razdo da complexidade dos
problemas a serem enfrentados; (iii) mostrar com clareza
como a melhoria da qualidade ambiental advinda das acbes e
projetos propostos se articula com os esforcos pela inclusdo
social e pelo aumento da competitividade da economia local.

A definicdo das prioridades deve basear-se no aspecto
estruturador do investimento, ou seja, aquele que impacta
areas ou setores onde ja existem ou estdo previstos
investimentos significativos e deve incidir em (i) locais com
presenca de ativos patrimoniais importantes, naturais ou
construidos, em quantidade e importancia superiores agueles
encontrados em outras areas do municipio, (ii) espacos de
degradacao ambiental e social, como por exemplo, o centro,
cujas atividades tradicionais estao em declinio ou ameacadas
pela pressdo de novas atividades, (iii) espacos 0ciosos
marcados pela presenca de areas ou edificacdes ociosas ou
vazias, ou (iv) espacos que ndo estdo sendo utilizadas de
acordo com o seu potencial. As prioridades devem levar em
conta a aposta na capacidade de irradiacdo dos beneficios e
de exemplaridade ao servir como modelo a ser replicado em
outras areas (REYNALDO, 2005).

154



IMPLEMENTACAO

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

A visao de futuro de Sao Jodao da Boa Vista demanda a
definicdo de politicas publicas, projetos e acdes que devem
pautar o desenvolvimento do municipio. Entretanto, o
carater intervencionista, propositivo e inovador na politica
de desenvolvimento urbano dos denominados instrumentos
urbanisticos enunciados no Estatuto da Cidade, aprovado
em 2001, sugere inclui-los como mecanismos fundamentais
para o futuro que se propde antecipar para oS mMunicipios
brasileiros por meio do planejamento urbano e territorial.

A incorporacdo de instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade ao novo PDE de S&o Jodo da Boa Vista permitird
intervencdes no territdrio com vistas ao seu equilibrio. Desta
maneira, instrumentos urbanisticos ndo apenas orientam a
regulacdo do uso e ocupacdo do solo, mas o reordenamento
e a reestruturacdo, principalmente do espaco urbano,
garantindo a funcdo social da propriedade e as formas de
intervencao no solo.

Consequentemente, politicas publicas, projetos e acdes do
desenvolvimento territoriale urbanocontamcomodispositivo
dos instrumentos urbanisticos para a sua formulacdo.
Fundamental gue estes atuem além da abrangéncia apenas
normativa contemplada nos planos diretores e se relacionem
de forma propositiva com os projetos e as acdes previstos no
Plano Sdo Jodo 2050.

Os municipios passaram a contar a partir da aprovacao
do Estatuto da Cidade, em 2001, com mecanismos e
instrumentos capazes de responder parte dos desafios da
gestédo publica, no que se refere a concertacdo publico-
privada. Particularmente, por meio das operacdes urbanas
consorciadas, da outorga onerosa do direito de construir e

LISPCIDADES FOTE

da concessao urbanistica que preservam o interesse publico
da atuacao privada na producdo da cidade.

A presenca de imoveis vazios e subutilizados em areas
infraestruturadas Apresenta-se como um risco a eficiéncia
urbana e a consolidacado de uma paisagem social equilibrada.
Como tal, a mitigacdo desta deseconomia urbana e do
fator de exclusdo social que representa devem ser prevista
nos projetos de valorizacdo dos espacos construidos,
notadamente do centro de S&o Jodo da Boa Vista. Ocupacao
dos imdveis vazios e/ou subutilizados é uma proposta a
ser contemplada no Plano S&o Jodo 2050, cuja incluséo
no Plano Diretor a ser revisado deve considerar 0s imoveis
objeto de notificacdo e, consequentemente, parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsdrios (PEUC), imposto predial
territorial urbano progressivo no tempo (IPTU progressivo
no tempo) e desapropriacdo mediante pagamento em titulos
da divida publica, no caso de ndo atendimento dos prazos
legais estabelecidos para a sua reutilizacdo e/ou utilizacéo
adequada.

Os imoveis de interesse do municipio para ampliar ou
gqualificar a rede de equipamentos comunitarios de interesse
coletivo devem estar garantidos para a opcao privilegiada de
aquisicdo pelo poder publico municipal. Como tal, deve ser
prevista esta nova oferta nas areas de maior adensamento
conforme proposto no Plano Sao Jodo 2050, por meio da

1. Ainfraestrutura basica é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potdvel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo. BRASIL, 1979, § 50.

2. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares. BRASIL, 1979, § 22,

aplicacdo do Direito de Preempcdo. Este instrumento deve
ser incorporado a revisao do Plano Diretor juntamente com
a identificacao dos imoveis de potencial interesse publico.

Os mecanismos de ocupacao, edificabilidade e uso do solo
das cidades brasileiras caracterizam-se por considerar
apenas o lote e pelo rigor do zoneamento. Enguanto
o0 zoneamento espacializa as pecas de solo urbano e
regulariza a monofuncionalidade, frequentemente, a carga
de urbanizacdo prevista no lote desconsidera o sistema de
suporte, tanto o enterrado (redes de abastecimento de dgua,
esgoto e drenagem) como os superficiais (rede viaria e de
equipamentos publicos).

O incentivo fiscal e econdmico deve ser previsto nas distintas
naturezas da intervencdo urbana programada em S&o Joédo
da Boa Vista, de modo a definir com clareza quais as acdes
e projetos sdo de responsabilidade dos atores privados
e publicos envolvidos. O modelo econdmico resultante do
urbano precisard qual o montante de recursos estimados e
qual a participacdo de cada ator. Os incentivos e instrumentos
de estimulo deverdo sempre preceder as medidas punitivas,
tais como o IPTU progressivo e as desapropriacdes.
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Ndo é admissivel, por nenhum pretexto, que a populacdo
seja surpreendida com as normas, as regras e 0s projetos
que incidem sobre o espaco fisico do municipio. Deste
modo torna-se fundamental a criacdo e a colocacdo em
funcionamento de instrumentos e de politica publica
municipal de transparéncia e participacao cidada: os projetos
e as acdes propostas e validadas pela sociedade devem
compor ndo somente o PDE, mas os planos plurianuais de
investimentos; devem ser traduzidos e informados da forma
mais compreensivel por toda a populacédo.

A politica de transparéncia e participacdo cidadd deve
contar com o suporte técnico que balize o impacto de
vizinhanca e ambiental dos empreendimentos, criando desta
forma as condicdes de melhor posicionamento da sociedade
como também a definicdo das possibilidades de correcdo,
ajustes e/ou mitigacdo dos impactos dos empreendimentos
propostos. A transparéncia e a participacao, portanto, sao
um aspecto fundamental para embasar a decisdo politica,
técnica e social do ordenamento do solo municipal.

Desta maneira, do novo PDE devem constar os instrumentos
aplicaveis aos empreendimentos, em razdo da sua natureza
funcional e escala, que devem preceder a sua aprovacao, bem
como 0s mecanismos de discussao publica, disponibilizacao
a sociedade e garantia de cumprimento. Esses instrumentos
podem ser assim definidos:

LISPCIDADES FOTE

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA

Intervencao planejada em area localizada da cidade coordenada
pelopoderpublicomunicipal,comaparticipacdodeproprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental; pode prever
modificacdes de indices e caracteristicas de parcelamento, uso
e ocupacado do solo e subsolo.

A operacao urbana consorciada incide sobre porcdes do
territorio de especial interesse para o desenvolvimento urbano,
cujo poligono define a area de intervencao urbana da operacao
a ser objeto de projetos urbanisticos. Estes devem conter entre
outras questdes da melhoria urbana a regularizacdo fundiaria,
a execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social, a constituicdo de reserva fundiaria, o ordenamento
e direcionamento da expansao urbana, a implantacdao de
equipamentos urbanos e comunitarios, a criacao de espacos
publicos de lazer e areas verdes, a criacdo de unidades de
conservacadooua protecdodeoutrasdreasdeinteresseambiental.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Permite a venda de potencial construtivo acima do coeficiente
de aproveitamento basico até limites maximos definidos em lei.
Os recursos arrecadados pelo instrumento sdo revertidos para
o Fundo de Desenvolvimento Urbano.

CONCESSAO URBANISTICA

Delegacdo da implementacdo de um projeto urbano especifico
a empreendedores privados, apods procedimento licitatorio. A
remuneracao do parceiro privado se da pela exploracdao dos
imoveis resultantes da intervencado, cabendo a ele arcar também,
total ou parcialmente, com os custos da intervencéo, dividindo
0os beneficios com o poder publico.

Fonte: Recife, 2008; Sdo Paulo, 2013, p.342
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RECURSOS NECESSARIOS

Parte do investimento do S&o Jodo 2050 ndo depende de
orcamento publico, muito menos do orcamento do governo
municipal. Parcela importante dos recursos publicos pode
ser obtida do orcamento dos governos estadual e federal.

Varias das acdes e dos projetos apresentam investimento com
retorno financeiro. A identificacdo da origem dos recursos
mais adequada para o financiamento de cada uma das acdes e
dos projetos selecionados depende de uma analise detalhada
das suas caracteristicas quanto a rentabilidade e ao retorno
social dos investimentos. Entretanto, o financiamento do
Sdo Joao 2050 deve contar com recursos provenientes dos
governos municipal, estadual e federal e do setor privado.
Os recursos nado-publicos dependem da operacionalizacdo
dos instrumentos urbanisticos e, principalmente, da
capacidade de atracdo de investimentos privados para as
atividades econdmicas existentes e potenciais no municipio,
contempladas nos projetos catalisadores definidos. Em
qualguer cenario e projeto, uma vez que as prerrogativas
dos setores publico e privado ndo sejam necessariamente
compativeis, é fundamental apontar para a necessaria
prevaléncia do interesse publico sem, contudo, inviabilizar o
retorno do capital privado investido.

LISPCIDADES FOTE

L T4 CIDADE COMPACTA

A cidade compactaesta direcionado apromoc¢do da qualidade
urbana de Sdo Joao da Boa Vista, cujos recursos privados
devem somar-se aos publicos, com base nos instrumentos
urbanisticos, de outorga onerosa do direito de construir e de
concessao urbanistica, por exemplo.

CENTRO ATRAENTE

O centro atraente engloba os projetos com grande retorno
social. Como tal envolve variadas fontes de financiamento
e cujos recursos privados devem somar-se aos publicos,
também com base nos instrumentos de operacdo urbana
consorciada, de outorga onerosa do direito de construir e de
concessao urbanistica.

CINTURAO VERDE

O pargue urbano - cinturdo verde é financiado principalmente
porrecursos estaduais e municipais gue podem, parcialmente,
serem captados nos programas nacionais de melhoria
ambiental.
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ﬁ POLO DE TURISMO, CULTURA E GASTRONOMIA

O turismo também envolve recursos privados que se somam
a0s necessarios investimentos puUblicos para a dinamizacdo
do setor e a melhoria da infraestrutura e disposicdo dos
ativos patrimoniais naturais e culturais.

POLO DE TECNOLOGIA

O polo tecnologico envolve areas complementares como
capacitacdo, inovacdo, infraestruturas e um elenco de
outras atividades econdmicas além das existentes. Como
tal, apesar da participacdo dos investimentos privados do
setor, 0os recursos publicos na dotacdo da infraestrutura,
no controle ambiental do parque industrial de S&o Joao da
Boa Vista e a gestdo puUblica entre os parceiros do setor e
setores complementares, notadamente com as instituicdes
de ensino, constitui o maior valor para o desenvolvimento do
projeto e a atracao de novas empresas e de populacdo jovem
para morar e atuar nas empresas do municipio.

POLO DE SAUDE

O polo de Saude destaca para o potencial j& instalado e
aposta na atracdo de novos equipamentos de saude, cuja
oferta corresponde a demanda nas diversas complexidades
do servico e a distribuicdo espacial responde aos objetivos da
mobilidade e cidade compacta. Embora haja a disponibilidade
e margem de crescimento dos investimentos privados no
setor, 0s recursos publicos, municipais, estadual e federal
devem garantir a qualidade e universalizacdo da oferta dos
servicos de saude.

LISPCIDADES FOTE

.'J POLO DE EDUCACAO

O polode Educacdo expressivono municipioecom significativo
potencial de atracdo de novos cursos. O projeto envolve uma
série de atividades complementares como sejam 0 acesso
fisico as unidades de ensino, a dotacdo/oferta de habitacéao
para estudantes e/ou porcentagem de residéncia de jovens nos
empreendimentos privados, centro de congressos e de feiras.
A chave do sucesso do projeto é a manutencdo dos cursos
superiores e dos alunos existentes, a atracdo de novos cursos,
alunos e professores jovens, sem esquecer a oferta de lazer e
entretenimento, esportes, cultura que suportam a qualidade
satisfatéria da vida urbana. Os cursos superiores devem
priorizar a articulacédo com as atividades produtivas instaladas
e/ou a instalar. Desta feita, os investimentos privados neste
setor se apoiam tanto nos demais investimentos privados de
outros setores como nos publicos.



Em sintese, a viabilidade destes investimentos, tanto
publicos como privados, depende de um conjunto de fatores
econdmicos, politicos e gerenciais e, principalmente, da
capacidade de negociacdo do Plano Sdo Jodo 2050 e de
suas diversas acdes e projetos propostos. Em particular, no
momento atual, a capacidade de financiamento do plano
depende da recuperacdo da economia nacional e municipal
e do afastamento do pessimismo do investidor. Pessimismo
em parte superado pelo impacto positivo da acdo de
planejamento liderada pela administracdo municipal e pela
confianca na melhoria das condicdes de vida decorrentes
das acdes e projetos propostos.

De forma especifica, a gestdo do plano deve orientar-
se pelas seguintes diretrizes: (i) ambiente de negociacao,
articulacdo e parceria entre atores e capacidade de decisédo
do coletivo, onde a negociacdo de interesses na sociedade e
entre as diversas esferas de governo tem espaco privilegiado
e, ao mesmo tempo, condicdes efetivas para tomada de
decisao coletiva, compartilhando as escolhas e as iniciativas;
(ii) eficiéncia e eficacia das instituicbes para lidar com a
diversidade e a complexidade dos desafios, com aplicacdo
de inovadores instrumentos de gestdo urbana e com as
restricdes financeiras; (iii) efetividade das acdes de modo a
assegurar a aderéncia destas aos objetivos do plano, apoiada
no monitoramento e nos indicadores de desempenho e metas
definidos na implementacao.
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ANEXO | - CONSIDERACOES SOBRE DENSIDADE

A densidade urbana é foco de incontaveis discussdes
tedricas, que divergem entre si consideravelmente quanto
as metodologias e técnicas. Ainda assim, € unanime entre
0s especialistas a visdo de que densidades altas, desde que
acompanhados por infraestrutura compativel e mescla de
usos e rendas, representam ganhos de eficiéncia urbana
e qualidade de vida urbana. A concentracdo de pessoas
maximiza o uso da infra-estrutura instalada, diminuindo
seu custo de implantacdo e manutencdo, ao mesmo tempo
em qgue reduz a necessidade de expansao urbana para
areas periféricas. Ou seja, o conceito de densidade ajuda a
programar o funcionamento de uma cidade.

Conceitualmente, a densidade urbana é entendida como a
razdo entre o numero de habitantes e uma determinada area.
E um conceito simples, mas muito controverso em relacdo
a forma como € medida. Em primeiro lugar, € importante
destacar os conceitos de densidades liguida, bruta e média.
A densidade média tem como base o territério como um
todo, incluindo as areas livres, ruas, equipamentos, usos ndo
residenciais etc. O conceito de densidade média é muito
proximo do conceito de densidade bruta, sendo considerados
sinbnimos na maioria das vezes. Alguns autores usam o termo
de densidade bruta paramediraconcentracdoresidencialnum
territorio cotidiano, excluindo-se areas industriais e grandes
equipamentos de uso eventual, como grandes parques. A
equipe responsavel pelo presente trabalho desconsidera
essa Ultima interpretacdo, por entender que areas industriais
(que concentram empregos) fazem parte do cotidiano dos
habitantes de uma cidade tanto quanto os comércios, por
exemplo. Da mesma forma, uma cidade sem pracas mas com
muitos parques grandes pode ter sua densidade comparada
a de uma cidade com pracas dispersas e nenhum grande
parque. Assim, adota-se aqui o conceito de densidade média
como equivalente de bruta.
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Quando observamos a densidade média ou bruta da cidade de
S&o0 Paulo, por exemplo, chegamos ao nimero de 74,58hab/
ha* se considerada toda sua area urbanizada. Esse é um
numero considerado baixo pelos especialistas em geral. Em
alguns bairros centrais, porém, a densidade nesses tecidos,
isoladamente, pode alcancar nimeros superiores a 267,15hab/
ha*. Como vemos, mesmo utilizando o mesmo critério, a
mudanca de recorte (drea urbanizada total ou apenas um
bairro especifico) resulta em numeros muito diferentes.

*IBGE - Censo demogréfico, 2010

PARAMETROS DE DENSIDADE BRUTA
DE ACORDO COM ESPECIALISTAS

FRED RODRIGUES (1986):
<IOOHAB/HA INVIABILIZAM A PRESENCA DE SERVICOS E
>1.500HAB/HA GERAM "DESECONOMIAS”

CELSON FERRARI (1979):
250 - 450 HAB/HA ("DENSIDADES ECONOMICAS")

ONU: 450 HAB/HA

MASCARO (1986): 450 A 540 HAB/HA OTIMIZA CUSTOS DE
INFRAESTRUTURA URBANA, CUSTOS DA INCORPORACAO E CUSTOS
DE MANUTENCAO

100

200
250

350

450

600
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DENSIDADE E ESTRUTURA URBANA

J& a densidade liguida, por sua vez, desconta 0s espacos DENSIDADE X CUSTO
comuns (ruas, equipamentos, pracas etc.) e considera apenas
o0s lotes residenciais. Normalmente, a densidade liquida é

+800% DENSIDADE

+30% CUSTO

mais utilizada para medir a capacidade de quarteirbes ou 50“— 1

empreendimentos imobilidrios especificos, e sua aplicacdo é N o

menos relevante para uma analise na escala aqui proposta. Por §

esse motivo, vamos nos restringir ao conceito de densidade §

bruta ou média ao longo deste documento. a0 % s0000

Cidades que costumam ser referéncia mundial de eficiéncia, = §

costumam ter densidades mais elevadas que outras. Essa g % - g
densidade representa um ganho de escala que beneficia o g 30k *\% S oo %
funcionamento do comércio, do servico, dos equipamentos é § § §
publicos e privados e das redes. Ou seja, dado um tecido § % % i
urbano, a concentracdo de pessoas implica menor quantidade S § x %
de investimento em implantacdo (custo inicial) e manutencéo O 20k \\ Cému ! — — o
(custo fixo) de infraestruturas e equipamentos diretamente % § § _/.//f' g
relacionados ao espaco fisico: vias, iluminacdo publica, % ;@

policiamento, transporte coletivo, coleta de lixo, saneamento, § %

abastecimento de 3agua, energia elétrica e gas, limpeza, g 10 z\‘% 10000

sinalizac&o, jardinagem etc. é 3\§:

Os equipamentos dimensionados em funcdo do numero % ::;

de usuarios (portanto determinados pela demanda, e nao - 0 55;5 . .
diretamente relacionados a quantidade de espaco fisico DENSIDADE  DENSIDADE  DENSIDADE 6 18 1s 200 450 600
atendido), por sua vez, se instalados préximos dos seus Usuarios, BAIXA COMBINADA ALTA DENSIDADE POPULACIONAL (hab/ha) DENSIDADE (hab/ha)
aliviam os sistemas de transporte e tém seu uso facilitado aos E HABITACAO [ TERRENO

cidadaos de diversas idades e condicdes sociais. Fazem parte 'TNRFAR,\JASEF?SFF;?ETURA % :mggmﬁmg “P"sl’\\‘/'AC[')%AL

deste grupo hospitais, escolas, equipamentos de esporte e lazer, [E] ESCOLAS, UTILIDADES PUB.

entre outros. Projecdes financeiras apontam que um aumento E ESPACOS PUBLICOS

H H H 2 H Custo abitacd Slar de 19 Cus hectare (Délar de 19
de 800% na densidade implica acréscimo de apenas 30% de usto por Habitacdo (Délar de 1977) | Custo por hectare (Ddlar de 1377)

Densidade: Fogos/ha Densidade: Habitantes/ha
investimento, conforme vemos nos graficos ao lado.
200 150 Pavimento| 1098 571 305 159 | 16494 17131 18327 19124
300 92 Drenagens pluvials| 388 207 106 54 | 5976 6215 6375 6534
700 22 Abastecimento de dgua| 87 a7 79 19 | 1307 143 1753 2367
1000 12 Drenagem de dguas residuals | 488 247 126 63 | 7331 7410 7570 7649
1300 24 Abastecimento de gis canalizada | 217 121 66 39 3267 3641 3935 4701
1700 69 Abastecimento de energia eléctrica| 168 125 97 63 2534 3769 5823 766S
1500 114 Total 2447 1318 729 397 (36909 39602 43843 48040
Tabela & - Custo de Infra-estruturas por habitante reladonado com a densidade populacional. Tabela 9 - Custs médio das redes urbanas em funcio da densidade, em dolares (1977).
Fonte: Ferrari, retirado de Moncini (2008). Fonte: Maseard (1987), retirada de Mancini {2008).
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DENSIDADE E ESTRUTURA URBANA

Mas ndo devemos considerar apenas aspectos financeiros.

DENSIDADES PARA CADA TIPOLOGIA

, UNIVERSIDADES, CENTRO DE EXPOSIGOES REGIONAL, ETC...

Mais pessoas convivendo no mesmo espaco urbano HABITACIONAL .
correspondem, também, a uma maior interacdo entre - N
. ~p ’ , _ ¢ . TIPO DE HABITACAO DENSIDADE ~ DENSIDADE oS
cidaddos, resultando potencialmente em maior estabilidade (DOM/ha) (HAB/ha) \,%,A\
. - - ‘o .
N AN
social, facilidade de controle do espaco e redugao da UNIFAMILIARES 1SOLADAS " 30,24 N
criminalidade. Implica, igualmente, a uma maior escala e N
C . , . , GEMINADAS A DOIS 18 45,36 \
eficiéncia para o comércio (que serd mais rentavel para os NN
. . . s . \
comerciantes e mais diversificado para os consumidores) GEMINADAS EM FITA 30 75,6 N, 6000m
’ . . . . A . . \‘
e um cenario urbano mais vivo e dindmico. Alguns autores BLOCOS DE 3 PAVIMENTOS 50 126 Lo
consagrados abordam as altas densidades urbanas da v
, BLOCOS DE 10 PAVIMENTOS 70 176.4 \
seguinte forma: \

Baixas densidades reduzem diversidade de usos,
tornando-as mais desertas e favorecendo problemas como

criminalidade e vandalismo. (JACOBS, Jane. 2000)

Densidades urbanas maiores sdo importantes para se
alcancar um desenvolvimento sustentavel.

(HAUGHTON. Graham; HUNTER, Colin. 1994)

Porém, ndo had uma regra universal valida e pardmetros
precisos. Pode ser valido o raciocinio do Fed (Banco Central
Americano), que diz qgue um aumento de 100% na densidade
urbana pode resultar em aumento de produtividade de 4%,
mas € fundamental estabelecermos limites de comparacao e
restricbes para uma universalidade de critérios. Em primeiro
lugar, o0 aumento da densidade ndo é desejavel a qualquer
custo: se sobrecarregadas, as infraestruturas invertem seu
desempenho de custo e controle. E importante, portanto,
estabelecer uma visdo de longo prazo e buscar uma
adequacdo gradual entre a demanda (cidaddos) e a oferta
(espacos, equipamentos, infraestruturas etc.).

Fonte: Mascaro, 1989

OCUPAGOES PARA A MESMA DENSIDADE

GRANDE ALTURA - 76 HAB/Ha

BAIXA ALTURA - 76 HAB/Ha

MEDIA ALTURA - 76 HAB/Ha

B CcAsSAS SUPERPOSTAS M TORRE HABITACIONAL

UNIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR

Fonte: Vivre en Ville, inspiré de Urban Task Force, 1999
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DENSIDADE E ESTRUTURA URBANA

Do ponto de vista conceitual, Julio Vargas (2003) observa PACAEMBU sp DENSIDADE 50hab/ha
que o mero indice de densidade urbana ndo é garantia de T i | % % ‘

eficiéncia e qualidade:

CIDADETIRADENTES SP DENSIDADE= 350hab/ha

Densidade com parédmetro de otimizacdo da capacidade
de suporte ndo pode se sobrepor a discussdo de paisagem,
ambiente, patrimoénio, identidade e dinamica social.

(VARGAS, Julio. 2003)

De fato, quando se desprezam aspectos culturais e sociais
em nome da alta densidade, pode-se provocar um problema
maior do que a solucdo almejada. Mesmo que a capacidade de
suporte das infraestruturas esteja equilibrada, € importante
observar outros aspectos intangiveis. Exemplos de altas
densidades indesejadas sdo as favelas cariocas (que podem
apresentar densidades da ordem de 1.000 a 1.500 hab/ha).
A densidade no bairro do Marais, em Paris, um dos maiores
destinos turisticos no mundo, é equivalente a densidade da
Cidade Tiradentes, bairro periférico de S&o Paulo.

TIPOLOGIA URBANA X DENSIDADE

TIPOLOGIA URBANA DENSIDADE BRUTA
FAVELAS (RJ) 1.000- 1.500 hab/ha
BAIRROS VERTICALIZADOS (SP) 300- 400 hab/ha
BAIRROS POPULARES HORIZONTAIS (SP) 100- 150 hab/ha
BAIRROS TIPO "JARDINS" (SP) 50- 60 hab/ha
FOMte, e R0, 1990, Gun, 997"
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DENSIDADE E ESTRUTURA URBANA

Mas, se ndo ha consenso, quais parametros de densidade
podem contribuir para a discussdo a respeito de Sao
Jodo da Boa Vista? E certo que nao se deve buscar um
adensamento de maneira indiscriminada, e deve-se avaliar
tecnicamente todas as infraestruturas de maneira conjunta
e isolada, sem abrir mdo de um processo de planejamento
participativo. Ndo obstante, considerando que os numeros
relativos a Sdo Jodo da Boa Vista sdo significativamente
timidos no que se refere a densidade urbana (24,71 hab/
ha), é pertinente a busca por uma maior densidade média,
com trechos onde o adensamento deva ser mais expressivo
em funcdo de suas caracteristicas. Mesmo considerando o
crescimento previsto a longo prazo, ndo ha riscos evidentes
de colapso de infraestrutura, se promovido com coeréncia,
nem necessidade de verticalizacdo. Pelo contrario, o reforco
das centralidades e a otimizacdo do sistema de transporte
parecem ser resultados promissores de um adensamento,
que pode ocorrer sem prejudicar a identidade da paisagem
urbana e cultural de Sao Jodo da Boa Vista.

C.A. (COEF. APROVEITAMENTO):
PERMANECE IGUAL
TO. (OCUPACAO): AUMENTA

C.A. (COEF. APROVEITAMENTO): AUMENTA
T.O. (OCUPACAO): PERMANECE IGUAL

Fonte: densityatlas.org 2015

A densidade ndo tem "cara” pre-determinadada, nem significa necessariamente verticalizacao.
Ela é resultado da combinagéo entre T.O. (Taxa de Ocupacdo: porcentagem de ocupacao da
superficie do terreno), C.A. (Coeficiente de apoveitamento: quantidade de m? construidos
permitidos), gabarito (altura maxima) e Cota Parte (m? maximos por unidade habitacional).

LUSPCIDADES FOTE:= SAO JOAO DA BOA VISTA |

PLANO SJBV2050

RISCOS DA BAIXA DENSIDADE

BENEFICIOS DA ALTA DENSIDADE

Uso eficiente de terra
urbana

Excesso de consumo de
terra urbana

Maiores riscos de
degradacao ambiental

Pouca interacédo e
controle social

Maior interacao e
controle social

Vitalidade urbana

M 6

Geracao de economia
de escala

Altos custos e
precariedade para
oferta e manutencao
do transporte publico

Precaria acessibilidade
aos servicos publicos

Excesso de consumo de
infraestrutura

Eficiéncia na oferta de
infraestrutura

Geracgao de receitas

Facilidade de acesso
aos consumidores

Possibilidade de
saneamento de
baixo custo

Maior acessibilidade de
emprego
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ANEXO Il - MEMORIAL DE CALCULO DE LOTES

EXPECTATIVA DE CRESCIMENTO POPULACIONAL E OPORTUNIDADES PARA UMA MAIOR COMPACIDADE URBANA

De acordo com os estudos disponiveis, Sdo Jodo da Boa
Vista tem cenarios de crescimento populacional que indicam
possibilidades muito distintas para a cidade.

De um lado, o cenéario agressivo apresentado no estudo da
Urban Systems (UBusiness 2014, pag..46-59) toma como
base de crescimento de domicilios uma taxa geométrica
de crescimento anual (TGCA) para 2014 de 1,42%, que
¢ praticamente 50% superior a TGCA aferida em 2010
pelo Censo IBGE, e a mantém constante para os periodos
seguintes. De outro lado, o cendrio tendencial (Ubusiness
2014, pag..26-45) observa a dinamica estadual como
parametro para extrapolacao das taxas de crescimento, o
que permite relativizar o indice atipico ocorrido entre 2010 e
2014, quando a TGCA populacional foi praticamente o dobro
do periodo anterior e da tendéncia estadual para 2020.

Cabe observar que, embora a quantidade de habitantes
por domicilios tenda a continuar decrescendo, considerar o
cenario agressivo parauma previsdo de demanda habitacional
parece ser muito deslocado da leitura da realidade atual. De
fato, tanto a vitalidade macroecondmica - premissa para
adocdo desta visdo agressiva - quanto o comportamento
padrdo do crescimento populacional e domiciliar tipicos
parecem sugerir uma postura mais cautelosa em termos de
crescimento e demanda. Desta forma, as discussées com a
sociedade acerca de uma visdo de futuro deverd levar em
conta, sobretudo, o cenario tendencial.

Construido por metodologia descrita no estudo da Urban Systems, observa-se neste cenario a
compilacdo e cruzamento de dados estatisticos oficiais de cidades com porte demografico e
perfil econdémico semelhantes, todas do Estado de S&o Paulo. As oito cidades escolhidas para
compor o cenario tendencial (quatro mais populosas e quatro menos populosas) ajudam a criar
uma perspectiva mais realista de crescimento populacional, de empregos e de domicilios
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PROJEGCAO POPULACIONAL E DOMICILIAR DE SAO JOAO DA BOA VISTA - CENARIO TENDENCIAL

ANOS POPULACAO TGCA* POP DOMICILIOS TGCA® DOM HAB/DOM DOM/PERIODO
2010 83.639 0,78 27.584 - - -

2014 88.477 1.42 29.835 1,36 2,97 2.251

2020 92.018 0,66 32.824 1.67 2,80 2.989

2030 96.158 0,44 37.256 1,35 2,58 4.432

2040 99.463 0,34 41.093 1,03 2,42 3.837

2050 102.475 0,30 44832 0,91 2,29 3.739

media de hab/dom(2010-2050): 2,61

METODOLOGIA DE ANALISE DE CIDADES IRMAS
ESTUDO URBAN SYSTEMS 2014

COMPARATIVO POPULAGAO - CIDADES IRMAS

MUNICIPIO UF POPULACAO
OO .O BEBEDOURO SP 75123
SEROPEDICA RJ 84.047
O O O ‘ SAO ROQUE sp 84.297
O O ‘ O AVARE SP 85.669
SAO JOAO DA BOA VISTA SP 88.477
) ITAPEVA sp 89.788
MUNICIPIO MUNICIPIOS COM MUNICIPIOS COM
PERFIL DEMOGRAFICO PERFIL DEMOGRAFICO LAVRAS MG 98.192
SEMELHANTE E ECONOMICO
SEMELHANTES ASSIS SP 98.498
PAULINIA SP 99.148
CRESCIMENTO POPULACIONAL MEDIO CRESCIMENTO DOMICILIAR MEDIO
AO ANO (2000-2010) 489 AO ANO (2000-2010) —
3,1%
. 2,5% 3,09
. 1,7% 1,6% 1,8% 0%  1.0% 1,6%
0,8% 0,8% g 0,9% 1,1%
0o N
g g =R 2 < 2 2 < g 3 L 7 < 2 7 z
) a g < 3 w o Y] =z ) a) g g 3 w ¢ 0 =
O | @) = a > < = o a o Z < 3
A a i < < g 2 8 o & & 5 2
% o o = - g W o o = g
i no3 % i P
Fonte: IBGE-Urban Systems, 2014
169



OPORTUNIDADES PARA UMA
MAIOR COMPACIDADE URBANA

No cenario tendencial, portanto, é previsto um acréscimo de
aproximadamente 15 mil domicilios até o ano de 2050, a taxas
médias de cerca de 440 novos domicilios por ano. Este nimero
devera alinhar e configurar a producao imobilidria dos proximos
anos, embora os nUmeros sugeridos pelos projetos ja previstos
sejam significativamente mais altos que isso.

Aprevisdodedreaparaabsorverademandapopulacionalprevista
para 2050, utilizando-se um coeficiente de aproveitamento do
solo equivalente a 1,0 (Iotes unifamiliares - ocupacéo de baixa
densidade), é de 1179.240m? em area liquida urbanizada ou
2.358.480m? em 4area bruta a urbanizar (conforme projecdes
da Urban Systems-UBusiness 2014). Levando em conta que a
cidade dispbde de uma quantidade muito razoavel de terrenos
ndo edificados em &rea urbanizada (5.306.894,92m? - Mapa de
Lotes e Glebasndoocupados), recomendamos discutir e analisar
instrumentos e acbes para promover a ocupacao dessas areas
de forma prioritaria, orquestrando-a com a oferta de novos
loteamentosja previstos. Essesinstrumentos (preferencialmente
incentivos, mas também devem ser considerados indutores
como IPTU progressivo) devem estimular a utilizacdo de lotes ja
urbanizados e o0 adensamento do tecido urbano, aproveitando
as infraestruturas instaladas. Em particular, cabe discutir
instrumentos urbanisticos que estimulem o redesenvolvimento
e fortalecimento de areas centrais da cidade buscando atingir
densidades mais elevadas e maior equilibrio entre moradia e
emprego, sempre tendo em vista a necessaria harmonia com
a paisagem, o patrimdnio histérico e a cultura locais. Trata-se,
portanto, de uma oportunidade de reverter possiveis tendéncias
de espraiamento urbano.
METODOLOGIA:

- PARA EQUIVALENCIA ENTRE AS FAIXAS DE RENDA DO ESTUDO DA URBAN SYSTEMS 2014
E DO MINISTERIO DAS CIDADES COM O PADRAO PRE ESTABELECIDO PELA PREFEITURA
DE SAO JOAO (MCMV, CDHU, POPULAR, MEDIO E ALTO) TRACAMOS UMA MEDIA DE AREA
PRIVATIVA POR PADRAO E ENCAIXAMOS O VALOR NA AREA PRIVATIVA MEDIA DA TABELA
DA URBAN SYSTEMS, COMPARANDO, ASSIM, PADRAO SJBV COM FAIXAS DE RENDA.

- PARA DISTRIBUICAO DA DEMANDA TOTAL POR PADRAO UTILIZAMOS A PORCENTAGEM
PRE ESTABELECIDA NO ESTUDO DA URBAN SYSTE MS.

- PARA DISTRIBUICAO DA DEMANDA POR ANO POR PADRAO DO CENARIO TENDENCIAL

UTILIZAMOS A PORCENTAGEM EQUIVALENTE AO CRESCIMENTO POPULACIONAL E
DOMICILIAR POR PERIODO, TAMBEM CONFORME O ESTUDO DA URBAN SYSTEMS,
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EQUIVALENCIA FAIXAS DE RENDA E PADRAO SJBV

PADRAQ DE HABITACAD -
PREFEITURA DE SJBV 2015

FAIXA DE RENDA, - MINISTERIO
DAS CIDADES

AREA MEDIA DE CONSTRUCAD -
LOTEAMENTOS 5JBV 20015

PORCENTAGEM POR FALLA DE
REMDA

social (MCMY+CDHUY popular medio alto
" ACIMA DE
. 7 DE R$3.27500 A RE5.000.00 DE R55.000,00 A RS10.000,00
0-R$3275.00 3 35 3 i R$10.000,00
G 81.45m:= 144,45m= 423.2m:
75% 14% 8% 3%

DEMANDA DOMICILIOS / PADRAO - PERIODO* - CENARIO TENDENCIAL ATE 2050

DEMANDA - PROMOCAO SOCIAL

ANOS sOcial (MCMY-CDHU) popular medio alto TOTAL®
2014-20n5 352 66 38 14 469
2015-2016 359 67 3a 14 478
2016-2020 1.496 279 160 60 1.995
2020-2030  |3.34 624 356 134 4.454
2030-2040 2.888 539 308 e 3.85
2040-2050  |2.812 525 300 nz 3.749

DEMANDA DOMICILIOS / PADRAO TOTAL:
sOcial (MCMVCDHL) popular medio alto TOTAL
N® LOTES 1n.248 2100 1.200 450 14.997
PADRAC M
N° DE FAMILIAS EM ESPERA® - PROMOCAD SOCIAL social 3787
n® DE FAMILIAS EM ESPERA® - PROMOCAD SOCIAL popular 682

DEMANDA ATENDIDA - LOTES COM EDIFICACOES ATUALMENTE EM CONSTRUGCAO*

social (McMv.COHU)  popular meédio alto TOTAL | ToraL bo cenarD
<160m:* a] 148 182 8] 330 ® (0,72 (% habitacao)
160m=-387m= |29 397 521 105 1.052
38Tm-Tddm= |O 15 21 g9 195
‘44m=-19.999m:= |0 14 82 26 122
TOTAL 29 574 866 230 1699 | 1.223 |
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OPORTUNIDADES PARA UMA
MAIOR COMPACIDADE URBANA

A partir de um mapeamento dos terrenos urbanos ja existentes
e desocupados, foi possivel desenvolver uma visdo muito
interessante das possibilidades para o atendimento da demanda
habitacional e, concomitantemente, para o adensamento
e a compacidade urbana. Afinal, ao invés de olhar para os
limites externos da cidade como oportunidade de novos
empreendimentos, por que ndo olhar para os hiatos presentes
na malha urbana existente e buscar maneiras de ocupa-los?

Foi realizado junto a prefeitura de S&o Jodo da Boa Vista o
levantamento do numero de lotes em oferta na cidade - tanto
lotes livres ou em oferta existentes, recentemente produzidos
e ndo absorvidos (apesar de muitos desses lotes estarem
vendidos, para a finalidade deste estudo considera-se um lote
absorvido quando estiver construido e constituir um domicilio),
quanto lotes em projeto ou em construcdo (loteamentos em
andlise/implantacdo). Do total de lotes somente em anélise
e implantacdo (novos loteamentos) temos 8.864 unidades.
Apenas partindo desse nimero temos um primeiro cenario: se
todos esses lotes forem ocupados por uma familia (somente
de lotes de novos loteamentos com taxa projetada de 2,61hab/
dom) temos lotes capazes de absorver um crescimento urbano
estimado em 23.135 habitantes.

Para um total de lotes em oferta existentes, conforme o
cadastro municipal, consideramos o niumero de lotes vazios -
"lotes sem numero" - qualificados individualmente conforme
sua area e seu padrdo (social, popular, médio e alto), que
somam uma area total de 5.306.894,92m? em 6.792 lotes
(inclui-se neste total tanto lotes em tecidos mais antigos
e consolidados, quanto lotes de loteamentos periféricos
recentes). Neste levantamento constam desde terrenos de
area bastante reduzida, até grandes glebas urbanas que
alcancam superficies individuais de mais de 370.000m?2.
Classificam-se desde lotes em oferta de loteamentos recentes
até glebas e lotes sem uso e ocupacéo.

LISPCIDADES FOTE

LOTES E GLEBAS NAO EDIFICADOS

LOGRADOUROS AREA URBANIZADA ATUAL
-= PERIMETRO URBANO {li LOTEAMENTOS EM ANALISE/IMPLANTACAO
“ FERROVIA B LOTES VAZIOS ("LOTES SEM NUMERO")

Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2015. FGMF, 2015

) /
" AGUAS DA/
PRATA /

JARDIM NOVA EUROPA
PORTAL DA ALIANCA
PORTAL DA SERRA
COLINAS DO ALEGRE ~ ~
RESIDENCIAL MACAUBEIRAS
COLINA

" PORTAL DA ALIANCA I
JARDIM ERNESTO BASSI
JARDIM CELESTE BASSI

10 JARDIM SAO JOSE

11 . PARQUE ALVORADA

12 JARDIM AURORA

13 JARDIM NOVA UNIAO

14 JARDIM FLOR DE MAIO

15" VEM VIVER SAO JOAO

©O© W0O.N OO0 o0 A NN

“16 RESIDENCIAL DONA ALICE

17 JARDIM SAO GABRIEL
BAIRRO PEDREGULHO

- .."\..
+ &

%
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Partindo da identificacdo e utilizacdo desses lotes vazios na
cidade para a acomodacao do crescimento populacional, foi
feitooseguinterecorteamostral:num primeiromomento, foram
eliminados todos os lotes abaixo de 160m? (correspondente
ao lote minimo de acordo com a legislacdo municipal vigente)
e todos os lotes maiores de 20.000m?, cujo loteamento é
compulsdério e, portanto, demandariam um prazo para sua
ocupacdo. Assim, tem-se uma lista de lotes somando 6.439
que poderiam ser aproveitados de maneira imediata e que
correspondem a 69% da area ndo ocupada total. Considerando
a grande diversidade de tamanhos dos terrenos dessa amostra,
foi aferida uma area média de lote residencial (387m?) e uma
porcentagem média de lotes residenciais (72%), conforme
dados do cadastro municipal (ver metodologia na pagina
seguinte). Com esses numeros, foi possivel elencar os lotes
indivisiveis pela area média (portanto de até 744m?) e lotes
acima desse limite. Para os lotes abaixo de 744m?, considerou-
se um domicilio por lote. Os lotes maiores foram, entdo,
somados e divididos pelo lote médio. Embora ndo sejam lotes
necessariamente contiguos, o exercicio de remembramento/
desmembramento permite alcancar uma quantidade tedrica
de lotes que, embora possam ter tamanhos diferentes, teriam
em conjunto os mesmos 3.669.090,35m? Considerou-se,
também, uma média de habitantes por domicilio entre 2010
e 2050 (2,61) para estimarmos a capacidade de acomodacéao
dos lotes analisados.

LISPCIDADES FOTE

CENARIO |

LOTES NUMERD AREA (m2)
NeTOTAL DE LOTES  ITOTAL G797 5.306.894 .92
NAO EDIFICADOS

<160m 327 4367657
ENTRE MIN LEGAL E c
MEDIA AMOSTRAL  |160mM*-387m?* 4.739 1.298.226,85
INDIVISIVEIS PELA , .

5 m*-744m= 7 478,442,
MEDIA AMOSTRAL 387 7 98 8.442.75
DIVISIVEIS PELA , ,
oybvEs s L |744m=19.999me | 713 1.892.420,75

-20.000m 26 1.594 178,00
Ne DE LOTES E AREA TOTAL APROVEITAVEIS 6.439 3.669.090,35
LOTES UNITARIOS INDIVISIVEIS PELA MEDIA -
AMOSTRAL 5726 1.776.669,60
LOTES UNITARIOS CONSIDERANDO
SOMATORIA DE LOTES MAIORES DE 2X A
MEDIA AMOSTRAL DIVIDIDOS PELA MEDIA 4.890 1892.420.75
TOTAL DE LOTES INDIVISIVEIS EXISTENTES + o
LOTES DIVIDIOS PELA MEDIA AMOSTRAL 10.616 3.669.090,35
MULTIPLICACAO PELA MEDIA DE N° DE HAB/ . .
DOMICILIO PROJECAO 2010-2050 2,61
TOTAL DE HABITANTES COMPORTADOS NOS
VAZIOS CONSIDERADOS 27.708
PORCENTAGEM MEDIA DE USO RESIDENCIAL 729
NA CIDADE CONFORME CADASTRO MUNICIPAL
TOTAL DE LOTES RESIDENCIAIS 7.644
UNIFAMILIARES (EXISTENTES + DIVIDIDOS) .
TOTAL DE HABITANTES COMPORTADOS NOS
VAZIOS CONSIDERADOS USANDO MEDIA 19.850

HAB/DOM=2,61 E 72% USO RESIDENCIAL

METODOLOGIA:
- PARA CENARIO I:

CENARIO I
LOTES NUMERO AREA (m?)

LOTES NAO <160m?* 327 4362357
CONSIDERADOS
ANTERIORMENTE 150,000 26 1.594.178,00
LOTES NAO
CONSIDERADOS . . P
ANTERIORMENTE =20.000 pvioinos 2.060 1.594.178,00
DIVIDIDOS PELA
MEDIA AMOSTRAL
LOTES NAO CONSIDERADOS - -
ANTERIORMENTE (<160M2 + DIVIDIDOS) 2"58? 340'?] 25?

PORCENTAGEM MEDIA DE USO RESIDENCIAL
NA CIDADE CONFORME CADASTROMUNICIPAL — 72%

TOTAL DE LOTES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
(<I60M2 + DIVIDIDOS) 1.718

TOTAL DE LOTES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
(<I6OM2 + DIVIDIDOS) + CENARIO | 9.362

TOTAL DE HABITANTES COMPORTADOS NOS
VAZIOS CONSIDERADOS USANDO MEDIA
HAB/DOM=2,61 E 72% USO RESIDENCIAL

24.435

ANALISE DENSIDADE MEDIA URBANA - CENARIO |

POPULACAD UREANA

oAl - ! B5.474  |DENSIDADE MEDIA ATUAL 24,7
uAL

POPULAGAD URBANA,

ATUAL +ESTIMADA 105.424 |NOWA DENSIDADE MEDIA 30.48

ANALISE DENSIDADE MEDIA URBANA - CENARIO I

P L]
POPULALAD LHBANRA B5474 DENSIDADE MEDIA ATUAL 247
ATUAL
POPULAGAD URBAMNA .
ATUAL +ESTIMADA 109.909 |MOWVA DENSIDADE MEDIA 3,77

12 DESCONSIDERAMOS 0S LOTES MENORES DO QUE OS LOTES MINIMOS MUNICIPAIS CONFORME LEI 1366/04 E POSTERIORES ALTERACOES;

2¢ DESCONSIDERAMOS LOTES ACIMA DE 20.000m2 CUJO APROVEITAMENTO DECORRE DE LOTEAMENTO OBRIGATORIO;

32 0S LOTES CONSIDERADOS SAO AGRUPADOS CONFORME SUA RELACAO COM A MEDIA DE AREA DOS LOTES HABITACIONAIS URBANOS (DE ACORDO COM CADASTRO MUNICIPAL);

42 DOS LOTES APROVEITAVEIS, CONSIDERANDO AS POSSIVEIS DIVISOES PELA AREA MEDIA, ALCANCA-SE O TOTAL DE LOTES POSSIVEIS;

5¢ APLICA-SE A MEDIA DE HABITANTE/DOMICILIO DO INTERVALO ENTRE 2010-20150 CONFORME PROJECAO DO CENARIO TENDENCIAL DA URBAN SYSTEMS PARA ESTIMAR O NUMERO DE

HABITANTES QUE PODERIAM SER ACOMODADOS NOS LOTES URBANOS EXISTENTES;

6° CONSIDERA-SE A MEDIA DE USO RESIDENCIAL NOS LOTES URBANOS ATUAIS, CONFORME CADASTRO MUNICIPAL, PARA ESTIMAR A QUANTIDADE DE LOTES E HABITANTES EFETIVOS. OS
DEMAIS LOTES PODEM SER UTILIZADOS PARA OUTRAS ATIVIDADES DE COMERCIO, SERVICO, LAZER OU INSTITUCIONAL;
72 CALCULADA A NOVA DENSIDADE MEDIA URBANA NO CASO DE OCUPAGAO DE TODOS OS LOTES CONSIDERADOS;

- PARA CENARIO II: ADICIONAR LOTES MENORES QUE LOTES MINIMOS E ACIMA DE 20.000m? (COM A MESMA METODOLOGIA DE DIVISAO)
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Os resultados dos cenarios sao interessantes: levando OFERTA NOVOS LOTEAMENTOS* / PADRAO

em conta a amostra de 69% dos lotes urbanos livres, ANOS P P ——— p— s TRl
podemos dizer que had espaco devidamente aproveitavel 2014-2015 |0 0 0 0 o
para acomodar uma populacdo de 19.950 pessoas. Se 2015-2016 |0 0 412 o] 412
considerarmos também os lotes menores de 160m? e o 2016-2020 N8 1440 4700 1286 B.422
parcelamento das glebas acima de 20.000m? (a um indice ggigggig g g g g g
de 50% de area liquida), configurando uma utilizacdo de 2040-2050 |0 0 0 o] [¥)
85% da area total desocupada, a cidade comportaria TOTAL 1018 1448 5112 1286 B.864
uma populacdo de 24.435 pessoas somente nos terrenos

disponiveis.

OFERTA LOTES E GLEBAS NAO EDIFICADOS / PADRAO - LOTES ABAIXO DE 160m? (LOTE MINIMO*)

Se somarmgs ainda os lotes prey|stos nos loteamentos em Social (MCMV-COM popular o T TOTAL TAL DO CENARID
aprovacado/implantacdo, a capacidade de absorcdo total da 160m: 0 57 56 0 327 235
cidade sobe para 43.085 habitantes (cendrio 1) até 2020.
Considerando o cenario Il, o total seria de 47.570 novos
habitantes. Neste caso, equ]\/a|ente ab53,76% de crescimento OFERTA LOTES E GLEBAS NAO EDIFICADOS / PADRAO - CENARIO i (MED'A AMOSTRAL*)
; ]
populacional’. social MoMy+COHU) popular medio alta TOTAL | TOTAL DO CENARID
160m=-38Tm= |30 131 2581 817 4.739 % 0,72 (% habitacio)
lotes indivisivels  38Tm:-744m:* |0 50 343 594 Q87
Iotes divisiveis 744m=-19.999m?2 (2 98 529 24 713
area total (m?) 744m=-19.999m* [1.B36,72 43299271 1.288.159.82 169.431,49 1.892.420,75
lotes divididos por 387Tm?®  744m*-19.999m:* |5 ms 3329 438 | 4.890 7.644

OFERTA GRANDES GLEBAS NAO EDIFICADAS*

TOTAL TOTAL DO CENARIO
lotes divisiveis 26 26 % 0.72 (% habitacac)
area total *0.5 (m2) =20.000m:= 797.089,00
lotes divididos por 387m? 2,060 | 20860 |—| 1.483 |
METODOLOGIA:
- PARA NUMERO DE LOTES EM OFERTA (NOVOS LOTEAMENTOS), FORAM CONSIDERADOS RESULTADOS DOS CENARIOS DE OCUPACAO DE LOTES DISPONIVEIS
OS LOTES DE TODOS OS LOTEAMENTOS CLASSIFICADOS COMO EM APROVACAO, EM LOTES HABITANTES
ESTUDO, EM DIRETRIZES E EM IMPLANTACAO E DIVIDIOS CONFORME PADRAO PRE
ESTABELECIDO PELA PREFEITURA DE SJBV. LOTEAMENTOS e TOTAL DE LOTES DISPONIVEIS: NOVOS LOTEAMENTOS PREVISTOS® 8.864 23135
- PARA ANALISE DE GRANDES GLEBA$ NAO EDIFICADAS, NAQ FORAM CONSIDERADOS
CONDIC\QNANTES DE VIABILIDADE TECNICA PE IMPLANTACAO DE INFRAESTRUTURA, CENARIO | Me TOTAL DE LOTES DISPONIVEIS: NOVOS LOTEAMENTOS® « LOTES CENARIO CONSERVADOR (LOTESE 16.508 43085
CONDICOES TOPOGRAFICAS, REGULAMENTACAO DE APP E RESERVAS DE FLORESTAS. A LOTEAMENTOS |GLEBAS DE 744m:A 19.999m: DIVIDIDOS POR MEDIA AMOSTRAL DE 387m?) k. 3.08!
AREA TOTAL DAS GRANDES GLEBAS FORAM DIVIDIDAS PELA MEDIA AMOSTRAL PARA : : — : — — :
SIMULAR UM NUMERO DE LOTES POSSIVEIS PASSIVEIS DE OCUPACAO. CENAJrRIO I M TOTAL DE LOTES DISPONIVEIS: MOVOS LOTEAMENTOS® « LOTES CENARIO CONSERVADOR + LOTES 18.226 47570
LOTEAMENTOS |=1E0m*® « GRANDES GLEBAS h
1 Porcentagem relativa ao nimero total de habitantes de 2014 e o estimado pela oferta do
cenario até 2020
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2016-2020
2020-2030
2030-2040
2040-2050

ANOS
2015
2015-2016
2016-2020
2020-2030
2030-2040
2040-2050
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MAIOR COMPACIDADE URBANA

Numa abordagem mais detalhada, foi, entdo, possivel tracar
uma relacdo entre a oferta prevista por faixa de renda, a
demanda e a expectativa de disponibilidade dos lotes para
ocupacdo. Partindo-se da demanda estimada por periodo
e faixa de renda, além da composicdo social apresentadas
realizado pela Urban Systems,
classificacdo de renda do Ministério das Cidades e o tempo
médio de aprovacdo e construcdo de empreendimentos por
padrdo (verificado em média conforme os protocolos e alvaras

no estudo

agregamos a

expedidos pela Prefeitura). Como estimado anteriormente, se
considerarmos isoladamente os lotes ainda nao disponiveis
(projetos em estudo/aprovacdo ou empreendimentos em
implantacdo), temosuma quantidaderelevante delancamentos
em diversas faixas de renda até o ano de 2020.

Ao introduzir a questdo dos lotes urbanos desocupados,
que trazem a discussao uma questdo de extrema relevancia
para a eficiéncia urbana e para o mercado imobilidrio local,
o0 cruzamento entre expectativa de demanda e previséo

de oferta leva a um panorama de absorcdo desequilibrado,
no qual ha sobreoferta de lotes de padrdo médio e alto, e
sobredemanda de lotes de habitacdo social e popular. Em
resumo, a producao imobilidria prevista precisa ser analisada

e redirecionada para as oportunidades surgentes.

DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO - CENARIO | + LOTEAMENTOS

social (MCMY+CDHU) popular medio alto TOTAL TOTAL
DEMANDA |OFERTA  |Adi? Adp® DEMANDA |OFERTA  |Adi? Adp2 DEMANDA |OFERTA  |Adi? Adp? DEMANDA |OFERTA  |[Adi Adp DEMANDA OFERTA
418 25 4.093 4,093 335 1.785 -1.450 -1.450 -586 4,502 -5.088 -5.088 -152 1.331 -1.483 -1.483 3.4 7643
359 O 4.45; 359 67 O -1.383 67 38 412 -5.462 -374 14 0 -1.469 14 478 412
1.496 1.018 4,930 478 279 1.448 -2.552 -1.169 160 4,700 -10.003 -4.540 &0 1.286 -2.695 -1.226 1.995 B.452
3.34 0 8.270 3.341 624 o} 1.928 624 356 0 9.646 356 134 0 2.561 134 4.454 0
2.888 0 11159 2.888 539 (0} -1.389 539 308 0 -0.338 308 e 0 -2. 446 e 3.851 0
2812 0 2.812 525 (0} 864 525 300 0 9.038 300 nz 0 2.333 nz 3.749 0
. N . N 18.242 16.507
DEMANDA LOTES / PADRAO - CENARIO TENDENCIAL* X OFERTA / PADRAO - CENARIO Il + LOTEAMENTOS
social (MCMY+CDHU) popular medio alto TOTAL TOTAL
DEMANDA |OFERTA  |Adit ndp? DEMANDA |OFERTA |Adit Adp® DEMAMDA |OFERTA |Adit ndpe DEMANDA |OFERTA |Adi ndp DEMANDA | OFERTA
4.n8 25 4,093 4.093 335 1.981 -1.646 -1.646 =585 4542 =5127 =5127 =152 1.331 -1.483 -1.483 3715 7.879
359 0 4.452 359 &7 0 -1.579 &7 I8 412 -5.5M -374 14 0 -1.469 14 478 412
1.496 250 3.447 -1.005 279 1.448 -2.748 -1.169 160 4,700 -10.042 -4,540 60 1.286 -2.695 -1.226 1.995 9.935
3341 0 6.787 3341 624 0 -2.124 624 356 0 -9.685 356 134 0 -2.561 134 4.454 0
2.888 O 9676 2.888 539 o -1.585 539 308 0 -9.277 308 ne 0 -2.446 ne 3.851 0
2.812 0 12.488 2.812 525 Q -1.060 525 300 O =-9.077 300 nz 0 -2.333 nz2 3749 0
18.243 18.226

METODOLOGIA:

- PARA O COMPARATIVO DE DEMANDA E OFERTA (NUMEROS ESTABELECIDOS NAS TABELAS ANTERIORES DE DEMANDA E OFERTA - CENARIO TENDENCIAL) FIZEMOS OS SEGUINTES CALCULOS:

1. ADI - DELTA INCREMENTAL - REFERE-SE A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE DO PERIODO, SOMADA A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE ACUMULADA DE PERIODOS ANTERIORES

2. ADP - DELTA POR PERIODO - REFERE-SE A DEMANDA EXCEDENTE OU OFERTA EXCEDENTE DO PERIODO APENAS.
3. SOMATORIA DA DEMANDA PROJETADA CONFORME URBAN SYSTEMS + DEMANDA PROMOCAO SOCIAL PARA LOTES SOCIAIS E POPULARES (FAMILIAS CONVIVENTES) - DEMANDA ATENDIDA PELOS LOTES COM EDIFICACOES EM CONSTRUCAO
OBSERVACAO IMPORTANTE: OS NUMEROS EM AZUL SAO REFERENTES A UMA DEMANDA EXCEDENTE - UMA OPORTUNIDADE DE SE PRODUZIR MAIS UNIDADES PARA ATENDER A POPULACAQ; E OS NUMEROS EM VERMELHO REFEREM-SE A UMA SOBREOFERTA.

LISPCIDADES
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De forma clara e inequivoca, considerando-se apenas
os lotes urbanos existentes (cenario |) e os loteamentos
em andamento, com uma ocupacdo de baixa densidade
(habitacdes unifamiliares em lotes meédios de 387m?), a
demanda habitacional para 2050 estaria praticamente
resolvida (em nUmeros brutos, sem considerar diferenca de
padrdo social, popular, médio e alto). Portanto, ratifica-se a
percepcao de que a cidade nao precisa - e ndo deve - alargar
suas fronteiras com o pretexto de acomodar o crescimento
populacional.

LISPCIDADES FOTE

Tendo em vista essa leitura, sugerimos gue esse ponto deva
ser um dos mais importantes da discussdao de visao de futuro
da cidade. Afinal de contas, os impactos de uma sobreoferta
imobilidria seriam custosos para a cidade como um todo, a
saber: (I) tecidos subocupados, gerando deseconomias de
escala para infraestruturas e servicos urbanos (transporte,
seguranca, educacdo, saude etc.); (Il) a baixa densidade
projetada para a expansdo urbana em curso ndo devera
justificar a mistura de usos pela inviabilidade de instalacdes
comerciais e de servicos nessas novas areas (auséncia de
massa criticade consumo); (Ill) esgarcamento do tecido social
pelo carater homogéneo de classes por empreendimento; e
(IV) possivel reducdo de precos e atracdo de camadas de
populacdo de cidades vizinhas, transformando Sdo Joao da
Boa Vista em cidade dormitorio.
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GLOSSARIO

Area do municipio: area relativa a regido administrativa.

Area urbana ou urbanizada: 4rea de um municipio
caracterizada pela edificacdo continua e pela existéncia de
equipamentos sociais destinados as funcdes urbanas basicas
como habitacdo, trabalho, recreacdo e circulacéo.

Centralidade - Tecido funcionalmente relevante para a
estruturacdo da dindmica urbana. Concentra empregos e
atividades ndo residenciais.

Equipamentos urbanos: Todos os bens publicos ou privados,
de utilidade publica, destinado & prestacdo de servicos
necessarios ao funcionamento da cidade, implantados
mediante autorizac&o do poder publico, em espacos publicos
e privados.

Espraiamento: E o termo usado para a expansao horizontal
das cidades, ou espalhamento, muito antes de atingir uma
densidade demografica ideal nas areas j& consolidadas.

Gabarito: Corresponde ao limite de altura imposto as
edificacdes, expressa em metros ou numero de pavimentos

indice ou Coeficiente de Aproveitamento: Indica um valor
numeérico que, quando multiplicado pela area do terreno,
resulta na area maxima edificavel que se permite em
algumas regulamentacdes urbanisticas. Serve para gerenciar
0 processo de densificacdo horizontal ao nivel dos terrenos
urbanos. (ACIOLY, C. DAVIDSON, F., 1998)

Lote médio: E a drea média (em m?) de lotes da cidade de
S&o Jodo da Boa Vista, conforme Cadastro Municipal de SJBV,
2015, desconsiderando os padrdes de lotes de: CESP, grandes
glebas, industrial, SABESP, terras da unido, terras do estado,
terras do municipio e areas urbanas isoladas.

Lote Minimo: E a 4rea minima (em m2) de lotes, conforme a Lej
N21.366 de 7 de julho de 2004 que dispde sobre o parcelamento
do solo urbano do municipio de Sdo Jodo da Boa Vista.

SPCIDADES FOTE

Perimetro urbano: limite legal entre drea urbana e area rural .

Taxa de ocupagdo: Indica a porcentagem da area horizontal
de terrenos urbanos passivel de ser ocupada, segundo a
legislacdo em vigor em uma cidade, e que determinara a area
gue deve permanecer livre de constru¢cdo nesses mesmos
terrenos. (ACIOLY, C. DAVIDSON, F., 1998)

Usoeocupagcaodosolo:Umdos mecanismosdo planejamento
urbano, permite o rebatimento da reproducdo social no
plano do espaco urbano e a ocupacao do solo, determinando
a maneira pela qual a edificacdo pode ocupar o terreno
urbano, em funcdo dos indices urbanisticos incidentes sobre
0 mesmo.

Vazios urbanos: Constituem-se em espacos nao construidos,
caracterizados como remanescentes urbanos, areas 0ciosas.
Existem devido a auséncia de ocupacdo funcional, interesses
sociais e transformacdes de usos urbanos.

Densidade: razdo entre o numero de habitantes e o territorio,
indicando concentracdo de pessoas. pode ser bruta, se
considerada a area total do recorte, ou liquida, se relativa
apenas aos terrenos privativas constituintes do tecido
urbano.
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